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ABSTRAK

TugasAkhirinibertujuanuntukkemahirandankemampuandalammenganalisagambarrencanadanmela
kukanperhitungan volume, anggaranbiaya, membuat time schedule
dancashflowpekerjaanstrukturataspadaproyekpembangunanApartement Eastern Green tower 1.
TugasAkhirinimembahastentangukurkuantitaskonstruksipekerjaanstrukturatas, dimana item
pekerjaan yang akandikerjakanmulaidaripekerjaankolom, pekerjaanshearwall, pekerjaanbalok,
pekerjaan plat lantaidanpekerjaantanggapadaproyekpembangunanApartement Eastern Green tower
1 yang terdiridari 20lantai yang terhitungdarilantai 3 denganluasbangunan 18.789,69 m2.Dari
perhitungantersebutdibuatRencanaanggaranbiayaberdasarkanSNI tahun2016
denganmenggunakanhargasatuankotaBekasitahun 2016, dari RAB
tersebutdiperolehnilaipekerjaansebesarRp 38.300.302.124,-(tanpaPPn)danbiaya per m²sebesarRp.
2.038.367,- . Untuktime schedule yang direncanakanselama 9 bulan 2minggu.Padaakhirmingguke
39, selisihakhirdaricash indancash outsebesarRp. 0,00.
Perencanaancashflowdapatdisimpulkanbahwa, dengansistempembayaranselama 39
minggudenganuangmuka 20%.

Kata Kunci
Rencana Biaya,Time Schedule, Cash Flow, PekerjaanStrukturAtas,
ProyekApartement.
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BAB I

PENDAHULUAN

1.1 LatarBelakang

Proyekkonstruksimerupakansuatukegitanyang

bersifatunikterutamadariwaktupelaksanaannya.

Kegiatankonstruksiadalahkegiatanyang

berkaitandenganupayapembangunansuatubangunan,

mencakuppekerjaanpokokdalambidangtekniksipildanarsitektur. Pembangunan

proyekkonstruksimerupakansalahsatufaktorpentingdalampengembangansuatudaer

ah.

Adapuntahapandarisuatuproyekkonstruksisecaraumumadalahtahapperencanaan(pl

anning), tahappelaksanaan(acting),

dantahappengawasan(supervising).DalamtahapperencanaaninilahseorangQuantity

Surveyor bekerja.MenurutRoyal Institusi of Chartered surveyor (RICH), Quantity

Surveyor adalahprofesi yang mempunyaikeahliandalamperhitungan volume,

penilaianpekerjaankonstruksi,

sedemikiansehinggasuatupekerjaandapatdijabarkandanbiayanyadapatdiperkirakan,

direncanakan, dandianalisa, dikendalikan, dandipercayakan.

Quantity Surveyor sendirisejaktahun 80’an mulaibanyakdigunakan di

proyek-proyekkonstruksi di Indonesia. PerkembanganpenggunaanjasaQuantity

Surveyor tersebutdipengaruhiolehberubahnyapendekatanpemberitugas yang

merasapentinguntukmenghitungbesarnyapengeluaransebelummemulaiproyekdanu

ntukmelaksanakansertamenyelesaikanproyek-proyek agar

tidakmelebihipendapatan yang akandiperoleh. Selainitu, yang

membuatprofesiQuantity Surveyor berkembangadalahsemakinmengertinya para

pemberitugasakankonsep“Value for Money” dalammengembangkanproyek

(Zulfi, 2009).

SebagaimahasiswajurusanTeknikEkonomiKonstruksi(Quantity Surveyor)

yang akanterjunlangsung di duniakerjasetelah lulus dibangkuperkuliahan,

makadenganTugasAkhirinidiambillahjudul yang

akandiangkatdalampembahasanselanjutnyayaituAnalisaPerhitunganBiayaPekerjaa
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nStrukturAtaspadaProyekApartement Eastern Green tower 1, Bekasi yang

meliputipekerjaankolom, shearwall, balok, pelatlantai, dantangga.

1.2 RumusanMasalah

Berdasarkanpemaparanpadalatarbelakangmakapermasalahan yang

munculadalahsebagaiberikut :

1. Bagaimanametodeperhitungan volume

padapekerjaanstrukturatasproyekpembangunanApartement Eastern

Green tower 1?

2. BagaimanametodeperhitunganRencanaAnggaranBiayapadapekerjaanst

rukturatasproyekpembangunanApartement Eastern Green tower 1?

3. BagaimanamenentukanTime Schedule

padapekerjaanstrukturatasproyekpembangunanApartement Eastern

Green tower 1?

4. BagaimanamenentukanCashflowpadapekerjaanstrukturatasproyekpemb

angunanApartement Eastern Green tower 1?

1.3 TujuanTugasAkhir

Tugasakhirinidibuatbertujuanuntukkemahirandankemampuandalammenga

nalisagambarrencanadanmelakukanperhitungan detail estimate yang terdiridari :

1. Menghitung volume pekerjaanstrukturatas yang terdiridaripekerjaankolom,

shearwall, balok, plat lantai, dantangga.

2. MenghitungRencanaAnggaranBiaya (RAB) yang

dibuatberkendalakepadarekap volume dananalisahargasatuanpekerjaan.

3. Membuatschedulingpadaproyekberdasarkan lama pekerjaan yang

telahditentukan.

4. Membuatcashflowpadaproyek yang telahdihitung.

1.4 ManfaatTugasAkhir

ManfaatdaripengerjaanTugasAkhiriniyaitumenambahwawasansebagaiseor

angQuantity Surveyor yang

mempunyaikeahliandalammelakukanperhitungandetail estimate baikperhitungan
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volume, membuatBill of Quantity (BQ), rencanaanggaranbiaya, time schedule,

dancashflow. SeorangQuantity Surveyor harustelitidalammenghitung.

1.5 BatasanMasalah

DalampenulisanTugasAkhirbatasanmasalah yang

akandiangkatuntukstudikasusyaitumengetahuiperhitunganbiayaProyek

Pembangunan Apartement Eastern Green tower 1, yang memilikiluas18.789,69

m²danmemilikijumlah 20lantai yang terhitungdarilantai 3 hinggalantai 22.

Untukstudikasusiniperludigariskanbatasanmasalahnyadenganjelas,

yaitumengetahuiperhitunganbiayapadaproyekpembangunanApartement Eastern

Green tower 1 yang terdiridari :

1. Menghitung volume pekerjaanstrukturatas yang terdiridarikolom,

shearwall, balok, tangga, danpelatlantai.

2. MenghitungRencanaAnggaranBiaya (RAB) yang

dibuatberkendalakepadarekap volume dananalisahargasatuanpekerjaan.

3. Membuatschedulingpadaproyekberdasarkan lama pekerjaan yang

telahditentukan.

4. Membuatcashflowpadaproyek yang telahdihitung.

1.6 SistematikaPenulisan

SistematikapenulisanpadaTugasAkhiriniterdiridari 4 Bab yaitu :

BAB I : PENDAHULUAN

Bab inimenjelaskantentanglatarbelakang, rumusanmasalah,

tujuandanmanfaatpenulisanTugasAkhir, batasanmasalahdansitematikapenulisan.

BAB II : DATA PROYEK

Bab inimenjelaskantentang data umumtentangproyek.

Penjelasanpadababinimemuatnamaproyek, lokasiproyek, luasbangunan,

luaslahanbangunan, Pihak-pihak yang telibat, jeniskotrak, untukcarapembayaran.
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BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Bab inimemuattentangperhitungan, Quantity Take off, Detail

EstimateterdiridariRencanaAnggaranBiaya, JadwalPelaksanaan(Scheduling)

danCash Flow. TabelQuantity pada Bab

inidilampirkanpadabagianlampiranlaporandengan format Microsoft Excel.

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulandan saran disusunberdasarkanhasilanalisapada Bab III
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BAB IV

PENUTUP

4.1. KESIMPULAN

BerdasarkanhasilpengerjaandariTugasAkhirpadastudikasus yang diangkat,

makadapatdiambilkesimpulansebagaiberikut :

1. Untukperhitungan volume yang meliputipekerjaankolom, shearwall, balok,

plat lantai, dantanggadidapatrasiobesisebagaiberikut :

2. Biaya yang

dibutuhkanuntukmelaksanakanpekerjaanstrukturataspadaproyekApartement

Eastern Green Tower 1 sebesarRp 38.300.302.124,- (belumtermasukPPn)

denganluas 18.789,69 m² danbiayasetiap item pekerjaansebagaiberikut :

3. JadwalpelaksanaanpadaProyek Pembangunan Apartement Eastern

Greenuntuklingkuppekerjaanstrukturatasyaituselama 9 bulan 2 minggu.

4. Cash flow direncanakanpembayaran progress

setiapawalbulandenganuangmuka yang diberikanpadaawalpekerjaansebesar

Item Pekerjaan Rasio Besi (Kg/m³

Kolom 224,94

Shearwall 124,24

Balok 294,3

Plat Lantai 107,13

Tangga 167,25

Item Pekerjaan Biaya (Rp.)

Kolom 8.488.658.290,25Rp

Shearwall 3.098.868.962,06Rp

Balok 16.300.098.373,46Rp

Plat Lantai 9.822.766.488,17Rp

Tangga 589.910.010,49Rp
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20% darinilaiproyektanpaPPndanretensisebesar 5% yang

dibayarkanpadaakhirpekerjaan.

4.2. SARAN

PadapembuatanTugasAkhirterdapatbeberapa saran yang

perludisimpulkandiantaranyasebagaiberikut :

1. Untukpembangunansuatuproyekkonstruksi,

detailnyasuatuperhitunganmerupakantolakukurakuratnyahargaatauestimasidal

ammenentukanbiayaproyek. Kedetailanperhitunganharussejalanhendaknya,

dengankelengkapangambarsertaspesifikasi yang ada.

2. Penyusunanschedule suatuproyekkonstruksiharussesuaidenganwaktu yang

telahditentukan, sehinggatidakmenimbulkanpembengkakanbiaya,

3. PenyusunanCash Flow harussesuaidenganTime Schedule yang

adasehinggaalirankassesuaidengan yang diinginkan, keakuratanTime

Schedule merupakanhalhal yang harusdiperhatikandalampenyusunanCash

Flow.
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