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ABSTRAK

TugasAkhirinibertuj uanuntukkemahirandankemampuandal ammenganali sagambarrencanadanmel a
kukanperhitungan volume, anggaranbiaya, membuat time schedule
dancashfl owpekerjaanstrukturataspadaproyekpembangunanApartement Eastern Green tower 1.
TugasAkhirinimembahastentangukurkuantitaskonstruksipekerjaanstrukturatas,  dimana  item
pekerjaan yang akandikerjakanmulaidaripekerjaankolom, pekerjaanshearwall, pekerjaanbalok,
pekerjaan plat |antai danpekerjaantanggapadaproyekpembangunanApartement Eastern Green tower
1 yang terdiridari 20lantai yang terhitungdarilantai 3 denganluasbangunan 18.789,69 m?.Dari
perhitungantersebutdibuat RencanaanggaranbiayaberdasarkanSNI tahun2016
denganmenggunakanhargasatuankotaBekasitahun 2016, dari RAB
tersebutdi perol ehnilai pekerjaansebesarRp 38.300.302.124,-(tanpaPPn)danbiaya per m2sebesarRp.
2.038.367,- . Untuktime schedule yang direncanakanselama 9 bulan 2minggu.Padaakhirmingguke
39, selisihakhirdaricash indancash outsebesarRp. 0,00.
Perencanaancashfl owdapatdisimpul kanbahwa, dengansi stempembayaranselama 39
minggudenganuangmuka 20%.

Kata Kunci
Rencana Biaya,Time Schedule, Cash Flow, PekerjaanStrukturAtas,
Proyek Apartement.
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1 LatarBelakang

Proyekkonstruksi merupakansuatukegitanyang
bersifatunikterutamadariwaktupel aksanaannya.

K egiatankonstruksi adal ahkegiatanyang
berkaitandenganupayapembangunansuatubangunan,

mencakuppekerjaanpokokdal ambidangtekniksi pildanarsitektur. Pembangunan
proyekkonstruks merupakansal ahsatuf aktor pentingdal ampengembangansuatudaer
ah.

Adapuntahapandarisuatuproyekkonstruksi secaraumumadal ahtahapperencanaan(pl
anning), tahappel aksanaan(acting),
dantahappengawasan(super vising). Dalamtahapperencanaani nil ahseorangQuantity
Surveyor bekerja.MenurutRoyal Institusi of Chartered surveyor (RICH), Quantity
Surveyor adalahprofess yang mempunyaikeahliandalamperhitungan volume,
penilaianpekerjaankonstruksi,

sedemikiansehi nggasuatupekerjaandapatdij abarkandanbiayanyadapatdi perkirakan,
direncanakan, dandianalisa, dikendalikan, dandipercayakan.

Quantity Surveyor sendirisejaktahun 80’an mulaibanyakdigunakan di
proyek-proyekkonstruksi di  Indonesia. PerkembanganpenggunaanjasaQuantity
Surveyor  tersebutdipengaruhiol ehberubahnyapendekatanpemberitugas yang
merasapenti nguntukmenghitungbesarnyapengel uaransebel ummemul ai proyekdanu
ntukmel aksanakansertamenyel esai kanproyek-proyek agar
tidakmel ebi hi pendapatan yang akandiperoleh. Selainitu, yang
membuatprofesiQuantity Surveyor berkembangadal ahsemakinmengertinya para
pemberitugasakankonsep*“Value for Money”  dalammengembangkanproyek
(Zulfi, 2009).

Sebagai mahasi swajurusanT eknikEkonomiK onstruksi (Quantity  Surveyor)
yang akanterjunlangsung di duniakerjasetelah lulus dibangkuperkuliahan,
makadenganTugasAkhirinidiambillahjudul yang
akandiangkatdal ampembahasansel anjutnyayai tuA nali saPerhitunganBiayaPekerjaa



nStrukturAtaspadaProyekApartement Eastern Green tower 1, Bekas yang

meliputi pekerjaankolom, shearwall, balok, pelatlantai, dantangga.

12 RumusanMasalah
Berdasarkanpemaparanpadal atarbel akangmakapermasal ahan yang
muncul adal ahsebagai berikut :
1. Bagaimanametodeperhitungan volume
padapekerjaanstrukturatasproyekpembangunanA partement Eastern
Green tower 17?
2. BagamanametodeperhitunganRencanaA nggaranBiayapadapekerjaanst
rukturatasproyekpembangunanA partement Eastern Green tower 1?
3. BagaimanamenentukanTime Schedule
padapekerjaanstrukturatasproyekpembangunanA partement Eastern
Green tower 17?
4. BagamanamenentukanCashfl owpadapekerjaanstrukturatasproyekpemb
angunanA partement Eastern Green tower 17
1.3  TujuanTugasAkhir

Tugasakhirinidibuatbertuj uanuntukkemahirandankemampuandalanmenga

nali sagambarrencanadanmel akukanperhitungan detail estimate yang terdiridari :

1.

Menghitung volume pekerjaanstrukturatas yang terdiridari pekerjaankol om,

shearwall, balok, plat lantai, dantangga.

. MenghitungRencanaAnggaranBiaya (RAB) yang

dibuatberkendal akepadarekap volume dananali sahargasatuanpekerjaan.
Membuatschedulingpadaproyekberdasarkan  lama  pekerjaan  yang
telahditentukan.

4. Membuatcashflowpadaproyek yang telahdihitung.
1.4  ManfaatTugasAkhir
M anfaatdari pengerjaanT ugasAkhiriniyal tumenambahwawasansebagai seor
angQuantity Surveyor yang

mempunyai keahliandalammel akukanperhitungandetail estimate baikperhitungan



volume, membuatBill of Quantity (BQ), rencanaanggaranbiaya, time schedule,
dancashflow. SeorangQuantity Surveyor harustelitidalammenghitung.

15 BatasanMasalah
DalampenulisanTugasAkhirbatasanmasal ah yang
akandiangkatuntukstudi kasusyai tumengetahui perhitunganbiayaProyek
Pembangunan Apartement Eastern Green tower 1, yang memilikiluas18.789,69
m?danmemilikijumlah 20lantai yang terhitungdarilantai 3 hinggalantai 22.
Untukstudikasusi ni perludigari skanbatasanmasal ahnyadenganjel as,
yaitumengetahui perhitunganbiayapadaproyekpembangunanApartement  Eastern
Green tower 1 yang terdiridari :
1. Menghitung volume pekerjaanstrukturatas yang terdiridarikolom,
shearwall, balok, tangga, danpel atlantai.
2. MenghitungRencanaAnggaranBiaya (RAB) yang
dibuatberkendal akepadarekap volume dananalisahargasatuanpekerjaan.
3. Membuatschedulingpadaproyekberdasarkan lama pekerjaan yang
telahditentukan.
4. Membuatcashflowpadaproyek yang telahdihitung.

16  SistematikaPenulisan
SistematikapenulisanpadaT ugasAkhiriniterdiridari 4 Bab yaitu :

BAB | : PENDAHULUAN
Bab inimenjelaskantentangl atarbel akang, rumusanmasal ah,
tujuandanmanfaatpenulisanTugasAkhir, batasanmasal ahdansitematikapenulisan.

BAB Il : DATA PROYEK

Bab inimenj el askantentang data umumtentangproyek.
Penj el asanpadababi nimemuatnamaproyek, |okasiproyek, luasbangunan,
luaslahanbangunan, Pihak-pihak yang telibat, jeniskotrak, untukcarapembayaran.



BAB Il : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Bab inimemuattentangperhitungan, Quantity Take off, Detalil
EstimateterdiridariRencanaAnggaranBiaya, Jadwal Pel aksanaan(Scheduling)
danCash Flow. Tabel Quantity pada Bab

inidilampirkanpadabagi anlampiranl aporandengan format Microsoft Excel.

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulandan saran disusunberdasarkanhasilanalisapada Bab 111



BAB IV

PENUTUP

41. KESIMPULAN
Berdasarkanhasil pengerjaandari TugasAkhirpadastudikasus yang diangkat,
makadapatdiambilkesimpul ansebagaiberikut :

1. Untukperhitungan volume yang meliputipekerjaankolom, shearwall, balok,

plat lantai, dantanggadi dapatrasi obesi sebagaiberikut :

Item Pekerjaan| Rasio Besi (Kg/m?
Kolom 224,94
Shearwall 124,24
Balok 294,3
Plat Lantai 107,13
Tangga 167,25
2. Biaya yang

dibutuhkanuntukmel aksanakanpekerjaanstrukturataspadaproyek A partement
Eastern Green Tower 1 sebesarRp 38.300.302.124,- (belumtermasukPPn)
denganluas 18.789,69 m? danbiayasetiap item pekerjaansebagai berikut :

Item Pekerjaan Biaya (Rp.)

Kolom Rp  8.488.658.290,25
Shearwall Rp  3.098.868.962,06
Balok Rp 16.300.098.373,46
Plat Lantai Rp  9.822.766.488,17
Tangga Rp 589.910.010,49

3. Jadwal pel aksanaanpadaProyek Pembangunan  Apartement Eastern
Greenuntuklingkuppekerjaanstrukturatasyaituselama 9 bulan 2 minggu.

4. Cash flow direncanakanpembayaran progress
setigpawal bulandenganuangmuka yang diberikanpadaawal pekerjaansebesar



20% darinilaiproyektanpaPPndanretensi sebesar 5% yang
dibayarkanpadaakhirpekerjaan.

4.2. SARAN
PadapembuatanTugasAkhirterdapatbeberapa saran yang
perludisimpul kandiantaranyasebagai berikut :

1. Untukpembangunansuatuproyekkonstruks,
detail nyasuatuperhitunganmerupakantol akukurakuratnyahargaatauestimasidal
ammenentukanbiayaproyek.  Kedetailanperhitunganharussejalanhendaknya,
dengankel engkapangambarsertaspesifikas yang ada.

2. Penyusunanschedule suatuproyekkonstruksi harussesuaidenganwaktu yang
telahditentukan, sehinggatidakmenimbulkanpembengkakanbiaya,

3. PenyusunanCash Flow harussesuaidenganTime  Schedule yang
adasehinggaalirankassesuaidengan  yang  diinginkan,  keakuratanTime
Schedule merupakanhalhal yang harusdiperhatikandal ampenyusunanCash
Flow.
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