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ABSTRAK

Proyek Apartement Eastern Green Lot 1 terletak JI. HM. Joyomartono, Exit Tol Bekasi Timur Km
16, Bekasi, Jawa Barat. Tower terdiri dari 20 lantai dan Roofdeck lantai atap dengan luas
bangunan 26,586m’. dengan lingkup pekerjaan arsitektur dan dengan lama pekerjaan 365 hari
kalender.Dari hasil perhitungan estimasi biaya struktur atas yang meliputi pekerjaan dinding,
kusenl, plafond, lantai, sanitair dan facade didapatkan biaya proyek sebesarRp 91.794.853.965,-
dengan menggunakan analisa harga satuan kota Bekasi 2017. Total biaya tersebut tidak termasuk
PPn 10%.Schedule kerja menghasilkan kurva S yang menjadi pedoman dari kebutuhan dan
pengeluaran biaya proyek tersebut. Dengan total pekerjaan arsitektur atas meliputi pekerjaan
dinding, kusen, plafond, sanitair, lantai, dan facade dilakukan selama 12 bulan. Pada bulan ke 12
selisih akhir dari cash in dan cash out sebesar Rp 0,00. Perencanaan cash flow dapat disimpulkan
bahwa, dengan sistem pembayaran selama 12 bulan dengan uang muka 20% didapatlah hasil yang
optimal.

Kata Kunci
Detail Estimasi, Analisa Biaya, Time Schedule, Cash Flow.
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BAB1

PEDAHULUAN

1.1 LatarBelakang

Proyekkonstruksiadalahserangkaiankegiatan yang
berkaitandenganupayapembangunansesuatubangunan,mencakuppekerjaansipildanarsi
tektur yang jugamelibakandisiplinilmu lain salahsatunyaadalah quantity surveyor,
yang merupakansebuahprofesi yang mempunyaikeahliandalamperhitunganvolue,
penilaianpekerjaankonstruksi, administrasikontrak,penjadwalandanperhitungan cash
flow,sehinggasuatupekerjaankonstruksidapatdijabarkandanbiayanyadapat di

perkirakan, direncanakan, dianalisa, dikendalikan, dandipercayakan.

Makadariitudalampelaksanaankonstruksisangatdiperlukanperanan ~ Quantity
surveyor didalamnya, melaluikuliah di jurusan Quantity Surveying DIII di
Universitas Bung HattauntukmemahamitugasQuantity surveyor,

dansalahsatusyaratwisudadariprodiiniadalahdenganmenyelesaikanTugas Akhir.

TugasAkhiradalahkaryailmiah yang disusunolehmahasiswasetiap program
studiberdasarkanhasilpenelitiansuatumasalah yang
dilakukandenganseksamadenganbimbingandosenpembimbing. UntukTugasakhir yang
diangkatdalampembahasaniniadalahanalisaperhitunganbiayaproyek Apartment
Eastern Green Tower 1 BekasiuntukpekerjaanArsitektur.
Dalampenyusunaninisangatdibutuhkanketelitandalampenyusunananalisaperhitunganb
iaya, dikarenakanbanyaknya item pekerjaan yang

perludiperhitungkanpadapekerjaanArsitekturini.

1.2  RumusanMasalah
Berdasarkanpemaparanpadalatarbelakangmaka,permasalahan yang
munculadalahsebagaiberikut :
1. Bagaimanametodeperhitungan volume

pekerjaanpadapekerjaanarsitekturproyek apartment.



2. BagaimanamembuatRencanaAnggaranBiaya(RAB)padapekerjaanarsitekt
ur apartment.

3. Bagaimanamerencanakan time schedule padapekerjaanarsitektur
apartment.

4. BagaimanametodeperhitunganCashFlowpadapekerjaanarsitekturproyek

apartment.

1.3 Tujuan

Adapun maksud dan tujuan dari Tugas Akhir ini adalah untuk:
a. Mengukurkuantitas item pekerjaan (Quantity Take Off) arsitekturpada
proyek apartement Eastern Green Tower 1.
b. Menghitung RABpada proyek apartement Eastern Green Tower 1.
c. Merencanakan7ime Schedule untukmenggambarkanjadwalpelaksanaan
d. Menyusunperhitunganalirantunai (Cash flow)untuk proyek apartement

Eastern Green Tower 1.

1.4  Manfaat
ManfaatdaripengerjaanTugasAkhiriniyaitumenambahpengetahuandanwawasa
nsebagaiseorangQuantity Surveyor yang
mempunyaikeahliandidalammelakukanperhitunganestimasibaikperhitungan  volume,
rencanaanggaranbiayamaupunschedulingsertaQuantity
Surveyorharusmempunyaiketelitiandalammelakukanperhitungan. Serta
dapatmeningkatkankemampuanmenghitungkuantitaspekerjaanuntukbangunanberting
katbanyak, danpembacadapatmengetahui, memahami,

danmampumemahamikonsepdanlangkah-langkahpenyusunantugasakhir.

1.5  BatasanMasalah
Dalamlaporanini,perhitungan yang akan di

lakukanadalahpadalingkuppekerjaanArsitekturmulaidarimenganalisagambarrencanad



anmelakukanperhitungan yang terdiridari volume, rencanaanggaranbiaya, scheduling
dancash flowpadaproyek apartment Eastern Green Tower 1 yang terdiridari 22
dimana apartment terletak di lantai 3 — 22.

Perhitunganpada volume
dananalisahargasatuanbertujuanuntukmendapatkananggaranbiaya yang
diperlukandalamPekerjaanArsitekturpadaproyek ~ Eastern ~ Green  Bekasiyang
berdasarkangambarkerjasertaspesifikasimaterial dansyarattertulis yang
dipersyaratkanpadakontrakproyektersebutsertamengacukepadahargasatuankotaBekasi

tahun 2017.



BAB IV
PENUTUP

4.1. KESIMPULAN
Berdasarkan hasil pengerjaan dari Tugas Akhir pada studi kasus yang

diangkat, maka dapat diambil kesimpulan sebagai berikut :

1. Perhitungan Analisa Biaya Pembangunan Proyek Apartement Eastern
Green Lot 1 tower 1, dengan luas bangunan + 26,586 m?yang
menggunakan harga satuan kota Bekasi tahun 2017 dengan lingkup
pekerjaan Arsitektur total biayanya adalah Rp91.794.853.965,-

2. Jadwal pelaksanaan pada Proyek Pembangunan Apartement Eastern Green
untuk lingkup pekerjaan Arsitektur atas yaitu selama 12 bulan dengan

rincian sebagai berikut :

a. Pekerjaan dindingdengan bobot pekerjaan 41,25% dikerjakan selama
44 minggu;

b. Pekerjaan Plafond dengan bobot pekerjaan 8,48% dikerjakan selama
43 minggu;

c. Pekerjaan lantai dengan bobot pekerjaan 8,23% dikerjakan selama
42 minggu

d. Pekerjaan kusen dengan bobot pekerjaan 33,36% dikerjakan selama
43 minggu

e. Pekerjaan sanitair dengan bobot pekerjaan 6,89% dikerjakan selama
42 minggu.

f. Pekerjaan facade dengan bobot pekerjaan 1,77% dikerjakan selama

42 minggu.
3. Cash flow berdasarkan jadwal pelaksanaan yang dibuat dengan uang muka

20% , Dengan adanya uang muka maka pada bulan ke-12 selisih antara

cash-in dengan cash-out adalah sebesar Rp 0,-.
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4.2. SARAN

Di harapkan kepada mahasiswa QS untuk selalu mengevaluasi, latihan,
dan mengulang materi yang telah didapati selama masa perkuliahan baik teori
ataupun praktek.

Sejalan dengan berkembangnya teknologi khususnya dalam bidang
konstruksi yang semakin pesat ilmu-ilmu yang dibutuhkan oleh seorang QS juga
tidak terpaku pada ilmu yang ada di perkuliahan saja tentunya. Dan juga ilmu-
ilmu lain seperti ilmu Sipil dan Arsitektur juga sangat berpengaruh terhadap
berkembangnya QS. Oleh karena itu diharapkan mahasiswa juga dapat lebih aktif
mencari ilmu dan informasi lain yang berhubungan dengan perkembangan

teknologi tersebut diluar perkuliahan.
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