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ABSTRAK 

Tugas Akhir ini bertujuan untuk menganalisa pekerjaan Struktur Atas pada proyek 

Queen City Promenade Apartment, Semarang. Batasan masalah dalam perhitungan 

ini adalah pekerjaan kolom, balok, plat lantai, dinding geser, dan tangga yang 

dihitung sesuai gambar bestek. Perhitungan analisa biaya pekerjaan struktur atas 

pada proyek Queen City Promenade Apartment memiliki luas bangunan ±16.350m² 

yang terdiri dari 19 lantai. Perhitungan dan analisa yang dilakukan meliputi 

perhitungan rencana anggaran biaya dengan menggunakan metode perhitungan 

detail estimasi biaya, penyusunan time schedule dan cash flow. Pada perhitungan 

estimasi biaya menggunakan Analisa Harga Satuan Pekerjaan Perwal Semarang 

No.53 Tahun 2021. Dari hasil perhitungan detail estimasi dengan lingkup pekerjaan 

struktur atas yaitu pekerjaan kolom, balok, dinding geser, plat lantai, tangga 

diperoleh total rencana anggaran biaya sebesar Rp55,498,928,192.81. (tanpa PPn 

11%). Cara pembayaran pada proyek ini adalah perbulan (monthly progress 

payment). Jadwal pelaksanaan proyek untuk lingkup pekerjaan struktur atas yaitu 

15 bulan. Cashflow berdasarkan jadwal pelaksanaan yang dibuat dengan uang muka 

15%, retensi 5%. Selisih cash in dengan cash out adalah sama, maka pada bulan ke 

15 selisih cash in dengan cash out adalah 0. 

 

Kata Kunci: 
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PENDAHULUAN  

1.1 Latar Belakang  

Pada saat ini proyek konstruksi semakin berkembang dan kompleks dilihat dari 

besarnya biaya dan tingginya teknologi yang dipakai. Dalam pelaksanaanya proyek 

harus diselesaikan dengan biaya yang tidak melebihi anggaran untuk pembangunan 

yang melibatkan dana dalam jumlah besar dan jadwal bertahun-tahun, anggaranya 

bukan hanya ditentukan untuk total proyek tetapi dipecah dalam setiap komponen-

komponen atau per periode tertentu yang jumlahnya disesuaikan dengan keperluan. 

Dengan demikian penyelesaian bagian-bagian proyek juga harus memenuhi sasaran 

anggaran per periode. Permasalahan terkait penganggaran biaya dalam pelaksanaan 

proyek seiring ditemui di dunia konstruksi.  

Dengan berkembangnya ilmu pengetahuan dan teknologi, sektor konstruksi 

memiliki pengaruh yang besar dalam proses pelaksanaannya. Hal ini secara 

langsung dapat mempromosikan pekerjaan industri konstruksi dan membuat 

konstruksi lebih efisien dan efektif. Di sisi lain, Indonesia kini telah memasuki 

Revolusi Industri 4.0, sehingga banyak pembangunan di sektor konstruksi untuk 

mendukung infrastruktur yang ada di Indonesia.  

Konstruksi bangunan dan teknik sipil di Indonesia, baik yang dijalankan oleh 

pemerintah maupun swasta, membutuhkan banyak pihak untuk dapat menangani 

proyek konstruksi dari tahap awal hingga tahap akhir. Misalnya konsultan yang 

berperan dalam perencanaan dan pelaksanaan, dan kontraktor sebagai pelaksana, 

agar bangunan tersebut dapat digunakan sesuai dengan fungsi utamanya.  

Pemilik proyek atau owner akan menunjuk seorang surveyor (QS) dalam 

proyeknya, karena profesi tersebut tidak hanya memiliki pengalaman dalam 

menghitung volume dan anggaran biaya, tetapi juga memiliki pengalaman dalam 

evaluasi proyek konstruksi dan manajemen kontrak. Sehingga Anda dapat 

menggambarkan pekerjaan dan rencana serta pengendalian biaya dengan baik.  

Surveyor memiliki dua tahap dalam proses penyelesaian konstruksi, yaitu tahap 

pra kontrak dan tahap pasca kontrak. Pada tahap pra-kontrak, pemeriksa kuantitas 

memperkirakan biaya dan menyiapkan daftar kuantitas. Estimasi biaya adalah 

perhitungan volume dan biaya berdasarkan konsep dan gambar pengembangan 
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sistem, dan list of quantity secara rinci atau berdasarkan perencanaan konsultan 

Gambar dan spesifikasi teknis membuat perhitungan volume dan rincian biaya yang 

lebih rinci, yang selanjutnya akan digunakan sebagai acuan untuk pekerjaan 

konstruksi di lokasi. Pada fase pasca kontrak, pemeriksa kuantitas lebih fokus pada 

pengendalian biaya konstruksi dan pelaksanaan lokasi, 2 seperti proses pembayaran 

uang muka, proses change order, proses akuntansi akhir. 

Peran surveyor menjadi sangat penting karena memiliki peranan yang sangat 

vital, karena berkaitan dengan uang atau biaya, maka Universitas Bung Hatta 

membuka Jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi yang merupakan satu-satunya 

jurusan di Indonesia yang mengajarkan ilmu surveyor. Tidak hanya perlu 

menumbuh kembangkan QS profesional yang ahli di bidangnya masing-masing, 

tetapi juga perlu menumbuhkan QS yang amanah, terlatih, jujur dan berkualitas. 

Salah satunya untuk menyelesaikan tugas akhir bagi setiap mahasiswa Teknik 

Ekonomi Konstruksi Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan Universitas Bung 

Hatta.  

Judul yang akan diangkat dalam pembahasan ini adalah “Analisa Perhitungan 

Biaya Pekerjaan Struktur Atas Pada Proyek Queen City Promenade Apartment” 

dengan lingkup pekerjaan yaitu perhitungan kolom, balok, dinding geser, plat 

lantai, dan tangga. Disini kemampuan seorang Quantity Surveyor (QS) diperlukan 

karena menganalisa ini membutuhkan ketelitian serta pengalaman yang cukup 

dalam menghitung pembiayaan proyek.  

Tugas Akhir (TA) ini dibuat untuk mengetahui kemampuan dalam menganalisa 

gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang terdiri dari 

perhitungan volume, perhitungan rencana anggaran biaya, pembuatan time 

schedule dan cash flow. 

 


