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ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi
Diploma 111 Teknik Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA ini
membahas perhitungan arsitektur pada proyek Mangkuluhur City Apartemen B,
dimulai dari Lantai Basement 4-1, lantai 1, lantai 4-5, lantai 6-14, lantai 15, lantai
16-27, dan lantai 28-35. Tujuan TA adalah Mengukur kuantitas pekerjaan
arsitektur, Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan arsitektur,
Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan arsitektur, dan
Menyusun aliran kas (Cash flow) pekerjaan arsitektur. Untuk mengukur kuantitas
item pekerjaan aritektur yang terdiri dari Pekerjaan dinding, plafond, lantai, pintu
& jendela dan sanitary, kuantitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan
bantuan aplikasi CAD/PlanSwift. RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa
Harga Satuan Pekerjaan yang dikeluarkan olen PERMEN PUPR No. 01 Tahun
2022. Sementara itu untuk harga satuan upah dan bahan diambil dari kota Jakarta
Selatan Tahun 2022 Rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun dengan
menghitung bobot dan durasi pekerjaan masing-masing elemen serta
mempertimbangkan metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas disusun
berdasarkan informasi proyek antara lain; metode pembayaran (Progress
Payment), besaran uang muka (20%), retensi (5%) dan rencana durasi pekerjaan.
Dari perhitungan kuantitas pekerjaan arsitektur proyek Mangkuluhur City
Apartemen B diperoleh kuantitas pekerjaan dinding 27.938,22 m2, pekerjaan
plafond 3.677,09, pekerjaan lantai 13.700,38, pekerjaan pintu & jendela 230 unit,
dan pekerjaan sanitary Sitting Toilet 40 unit, Moslem Type Urinal 9 unit dan
Faucet For Sink 19 unit. Total biaya pekerjaan yang didapat adalah Rp
105,446,182,970.37 atau Rp 115,990,801,267.40 setelah ditambah pajak.
Sementara biaya per meter persegi pekerjaan adalah Rp 2,840,651.67/m2. Dari
rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi selama 264 hari atau 44
minggu dan aliran kas menunjukkan keseimbangan antara kas masuk dan kas
keluar.

Kata Kunci : Detail Estimasi, Time Schedule, Cash flow, Arsitektur dan
Mangkuluhur City Apartemen B

UNIVERSITAS BUNG HATTA i


mailto:mrazifusman@gmail.com

KATA PENGANTAR

Dengan mengucapkan puji dan syukur kepada Allah SWT atas segala
limpahan rahmat, karunia dan Ridho -Nya, sehingga penulis dapat menyelesaikan
tugas akhir ini dengan baik. Tujuan penulisan tugas akhir ini adalah sebagai salah
satu syarat untuk memperoleh gelar Diploma I1l pada jurusan Teknik Ekonomi
Konstruksi (QS).

Penulisan tugas akhir ini merupakan analisa perhitungan biaya pekerjaan
struktur bawah dan struktur atas pada proyek Mangkuluhur City Apartemen B
Pada kesempatan ini penulis ingin menyampaikan ucapan terima Kkasih
kepada semua pihak yang telah membantu dalam menyelesaikan Tugas Akhir ini.
Sehingga Tugas Akhir ini dapat selesai sesuai dan tepat pada waktunya.
Oleh karena itu penulis ingin mengucapkan terima kasih kepada :

1. Kedua orangtua dan keluarga yang selalu memberikan doa, dukungan,
serta semangat yang tiada hentinya.

2. Bapak Dr. wahyudi P. Utama BQS., MT, sebagai ketua jurusan Teknik
Ekonomi Konstruksi Universitas Bung Hatta Padang.

3. Bapak Nursyam Saleh S.H, M.Eng sebagai pembimbing dalam penulisan
tugas akhir ini yang selalu memberikan masukan dan kepercayaan terhadap
penulisan dan isi laporan tugas akhir ini sehingga dapat menyelesaikan
tugas akhir ini dengan baik.

4. Serta teman-teman Helen, Amelia, Zikra, Kevin dan teman-teman kelas A
yang senantiasa memberi dukungan dan semangat.

Hasil dari laporan Tugas Akhir ini masih ada kekurangan dan jauh dari kata

sempurna, oleh karena itu penulis tidak menutup diri terhadap saran-saran dan

kritikan yang sifatnya membangun untuk meningkatkan pengetahuan penulis.

Akhir kata penulis berharap semoga laporan ini dapat bermanfaat, bagi

penulis sendiri serta para pembacanya dan menambah pengetahuan khususnya

dalam bidang Teknik Ekonomi Konstruksi (QS).

UNIVERSITAS BUNG HATTA iii



Padang, 07 Februari 2023

Muhammad Razif Usman

UNIVERSITAS BUNG HATTA iV



DAFTAR ISI

ABSTRAK .ottt ettt renreenes i
KATA PENGANTAR ..ot bbbt ii
DAFTAR IS oottt ettt sreenaeneas v
DAFTAR GAMBAR ...ttt Vi
DAFTAR TABEL ..ot vii
DAFTAR LAMPIRAN ..ottt viii
BAB | PENDAHULUAN ..ottt eneas 1
L1 Latar BelaKang ......cc.coveieiiiiieie e 1

1.2 RUMUSAN MASalaN .......cooviiiiiieece s 2

1.3 Tujuan Tugas AKNIT.........ooviiieie e 2

1.4 Manfaat Tugas AKNIT ..o 3

1.5 Batasan Masalah...........cccveiiiiiiiiiieeee e 3

1.6 Sistematika PenuliSan ..........cccovviiiiieii i 3
BAB Il DATA PROYEK ...ttt 5
2.1 Data UmUm PrOYEK .......c.ooiiiiiiiiiiieeeiee e 5

2.2 LOKASI PTOYEK .....cviieiiiiieiie ettt 6

2.3 LUAS BANGUNAN ... 7

2.4 JENIS KONIIAK .....viiiiiiiciee e 8
2.4.1 Sistem Pembayaran............ccociiiiiiiini e 9

2.4.2 REIENSI ..ttt sttt b 10

2.5 Pihak-Pihak yang Terlibat ..........ccccooeiiiiiieeee e 10

2.6 SPESITIKAST PrOYEK ......ceciviiiiiie e 13
BAB 111 PERHITUNGAN DAN ANNALISA ..ot 16
3.1 PendanUIUAN ....ocveiieiec s 16

3.2 Quantity Take Off ..o s 17
3.2.1 PeKerjaan Lantal ..........ccccceevviieieeie e 18

3.2.2 Pekerjaan DiNdiNg.........ccccooiiiiiniiiiese e 21

3.2.3 Perhitungan Plafond............ccccccooieiiiiiiccccc e 25

3.2.4 Pekerjaan Pintu & Jendela ..o 28

3.2.5 PeKerjaan Sanitary .........ccccccveveieeieiie e 30

3.2 Analisa Harga Satuan Pekerjaan ..........ccccoeveiininieiinieeene e 32

3.5 Rencana Anggaran Biaya ..........ccccceevieiieiiiic i 36

3.6 Time Schadule dan KUrva S..........ccoooeiieie e 38

3.7 CaSNTIOW ... s 41
BAB IV PENUTUP ..o 44
4.1 KESIMPUIAN ...ttt 44

4.2 SAIAN ...ttt E et b et nre e 45
DAFTAR PUSTAKA ..ottt sttt 46

UNIVERSITAS BUNG HATTA V



Gambar 2.
Gambar 2.
Gambar 3.
Gambar 3.
Gambar 3.
Gambar 3.
Gambar 3.
Gambar 3.
Gambar 3.

DAFTAR GAMBAR

1 Mangkuluhur City TOWEr B ......ccccoeiieiiie e 5
2 Lokasi Proyek Mangkuluhur ... 6
1 Contoh polyline area untuk mencari luasan lantai..................... 19
2 Polyline panjang dinding.........ccoovervrieiiene e 22
3 Gambar potongan untuk menentukan tinggi dinding ................ 23
4 Gambar detail plafond ... 26
5 CoNton tYPe PINLU c..ocvveieeeie e 28
6 Detail pintu dan KUSEN ..........ccooviiiiiiiee 29
7 Gambar sanitary yang digunakan ............cccccoeevieeiiiiieiieneennn 30

UNIVERSITAS BUNG HATTA Vi



Tabel 2.
Tabel 3.
Tabel 3.
Tabel 3.
Tabel 3.
Tabel 3.
Tabel 3.
Tabel 3.
Tabel 3.
Tabel 3.
Tabel 3.
Tabel 3.

DAFTAR TABEL

1 Spesifikasi PrOYeK ........ccccceiveiiiieiiee e 13
1 Perhitungan luasan lantai Homogeneous Tile Uk. 60x60 cm ....... 20
2 Perhitungan dinding .........cccoeveieiienieie e 24
3 Perhitungan Plafond Gypsum Board.............ccceoeieienenciennnnnnn. 27
4 Perhitungan Pintu dan Jendela ............cccoovvieiieie i 29
5 Format perhitungan Sanitary...........cocoevereninienienene e 31
6 Contoh harga satuan upah ............ccccceevviiiiieeie e 33
7 Contoh Harga Satuan Bahan ... 34
8 Analisa Harga Satuan Pakerjaan .............ccccoevviveiieieeie e 35
9 Rencana Anggaran Biaya ..........ccccceveiiriiiniiineee e 37
10 Rekapitulasi RAB...........cccov e 38
11 Time SChedule........ccvviviieiiee e 40

UNIVERSITAS BUNG HATTA Vil



Lampiran 1
Lampiran 2
Lampiran 3
Lampiran 4
Lampiran 5
Lampiran 6
Lampiran 7

Lampiran 8

DAFTAR LAMPIRAN

: Rekapitulasi Rencana Anggaran Biaya

: Rincian Rencana Anggaran Biaya

: Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP)
: Harga Satuan Upah & Bahan

: Time Schedule

: Cashflow

: Rekapitulasi Volume

: Perhitungan Volume

UNIVERSITAS BUNG HATTA Viii



BAB |
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Semakin pesatnya perkembangan dunia konstruksi di Indonesia saat ini, menuntut
terciptanya sumber daya manusia yang dapat mendukung kemajuannya dalam
bidang ini. Dengan sumber daya manusia yang berkualitas tinggi, kita sebagai
bangsa Indonesia akan dapat memenuhi tuntutan ini. Karena dengan hal ini kita
akan semakin siap menghadapi tantangannya. Bangsa Indonesia telah
menyediakan berbagai sarana guna memenuhi sumber daya manusia yang
berkualitas. Dalam merealisasikan hal ini Universitas Bung Hatta sebagai salah
satu lembaga pendidikan yang dapat memenuhi kebutuhan tersebut, memberikan
Tugas Akhir  perhitungan gedung bertingkat dengan maksud agar dapat
menghasilkan tenaga yang bersumber daya dan mampu bersaing dalam dunia
kerja.

Sejak tahun 80’an jasa Quantity Surveyor mulai banyak digunakan di proyek-
proyek konstruksi di Indonesia yang dilaksanakan oleh swasta. Perkembangan
penggunaan jasa Quantity Surveyor tersebut dipengaruhi oleh berubahnya
pendekatan pemberi tugas yang merasa penting untuk menghitung besarnya
pengeluaran (biaya perolehan tanah, biaya konstruksi, perijinan, dll). Sebelum
memulai proyek dan untuk melaksanakan serta menyelesaikan proyek-proyek
agar tidak melebihi pendapatan yang akan diperoleh. Selain itu yang membuat
profesi Quantity Surveyor berkembang adalah semakin mengertinya para pemberi
tugas akan konsep ‘Value for Money’ dalam mengembangkan proyek (Zulfi,
2009).

Quantity Surveyor (QS) adalah sebuah profesi yang mempunyai keahlian
dalam perhitungan volume, penilaian pekerjaan konstruksi, administrasi kontrak
sedemikian sehingga suatu pekerjaan dapat dijabarkan dan biayanya dapat
diperkirakan, direncanakan, dianalisa, dikendalikan dan dipercayakan. Quantity
Surveying merupakan suatu bidang ilmu tentang ekonomi bangunan yang ada

kalanya juga disebut Construction Cost Consulting.
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Menurut Royal Institution of Chartered Surveyor (RICS), profesi QS
didefinisikan sebagai profesi yang mempunyai keahlian dalam perhitungan
volume, penilaian pekerjaan konstruksi, sedemikian sehingga suatu pekerjaan
dapat dijabarkan dan biayanya dapat diperkirakan, direncanakan, dianalisa,
dikendalikan dan dipercayakan”. Untuk memahami tugas Quantity Surveyor,
maka dilakukan perhitungan ulang yang menjadi topik pada Tugas Akhir ini.

Pembuatan Tugas Akhir ini sebagai salah satu syarat untuk memperoleh gelar
Diploma 11 Teknik Pada Jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi Fakultas Teknik
Sipil dan Perencanaan Universitas Bung Hatta. Tugas Akhir ini dibuat untuk
mengetahui kemampuan dalam menganalisa gambar rencana dan melakukan
perhitungan detail estimate yang terdiri dari volume, rencana anggaran biaya,
scheduling dan Cash flow. Untuk judul yang akan diangkat dalam pembahasan ini
yaitu mengetahui analisa perhitungan biaya arsitektur atas proyek Mangkuluhur
City Apartement Tower B.

1.2 Rumusan Masalah

Adapun rumusan masalah pada Tugas Akhir (TA) ini yaitu :

a. Bagaimana tata cara perhitungan volume untuk pekerjaan analisa arsitektur ?
b. Bagaimana membuat Rencana Anggaran Biaya ?

c. Bagaimana cara membuat Time Schedule ?

d. Bagaimana cara pembuatan Cash Flow ?

1.3 Tujuan Tugas Akhir

Tugas akhir ini dibuat bertujuan untuk kemahiran dan kemampuan dalam
menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang
terdiri dari:

a Menghitung kuantitas pekerjaan dinding, plafon, lantai, pintu jendela, dan

sanitary pada proyek Apartement Mangkuluhur Apartement B.

b Menghitung rencana anggaran biaya pekerjaan dari Bill of Quantity yang

dibuat pada proyek tersebut.
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¢ Membuat time schedule dari pelaksanaan pekerjaan arsitektur proyek
tersebut.
d Membuat cash flow atau aliran kas berdasarkan time schedule yang dibuat

pada proyek tersebut.

1.4 Manfaat Tugas Akhir

Manfaat dari pembuatan Tugas Akhir antara lain :

a. Meningkatkan kemampuan dalam menganalisa gambar rencana.

b. Melakukan perhitungan detail estimasi yang terdiri dari volume, rencana
anggaran biaya, jadwal pelaksanaan dan cash flow pada Proyek Mangkuluhur

City Apartement B.

1.5 Batasan Masalah

Adapun batasan masalah pada Tugas Akhir ini adalah perhitungan biaya
arsitektur (dinding, plafon, lantai, pintu jendela, dan sanitary) pada Proyek
Mangkuluhur City Apartement Tower B yang terdiri dari 35 lantai (Basement 1-4
lantai 1, Facility Apartement lantai 4-5, Tower lantai 6-14, lantai 15, lantai 16-35)
dengan luas bangunan yaitu 50,859.05 m2. Analisa biaya yang dilakukan mulai
dari perhitungan volume (quantity take off), time schedule dan cashflow pada

pekerjaan arsitektur ini menggunakan harga satuan dari proyek tahun 2021.

1.6 Sistematika Penulisan

Sistematika penulisan dari tugas akhir ini terdiri dari 4 bab yaitu :

BAB | : PENDAHULUAN
Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, rumusan masalah, tujuan tugas akhir,

manfaat tugas akhir, batasan masalah.

BAB Il : DATA PROYEK
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Bab ini menjelaskan tentang data umum dan deskripsi singkat tentang proyek.
Penjelasan pada bab ini memuat nama proyek, lokasi, tahun plaksanaan, luas
bangunan, lingkup pekerjaan, pihak-pihak yang terlibat, jenis kontrak, cara

pembayaran, uang muka, jaminan pemeliharaan, lama masa pemeliharaan.

BAB 11l : DATA PROYEK

Pada bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take Off, Analisa Harga
Satuan Pekerjaan, Rencana Anggaran Biaya, Jadwal Pelaksaan (Time Schedule),
dan Cash Flow. Tabel-tabel dan Quantity Take Off merupakan bagian pada bab
ini dilampirkan pada laporan. Format yang digunakan dalam perhitungan laporan

ini menggunakan Microsoft Excel.

BAB IV : PENUTUP
Bab ini menjelaskan kesimpulan dan saran disusun berdasarkan Bab IlI.
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