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ABSTRACT 

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma III Teknik Ekonomi 

Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA ini membahas perhitungan arsitektur pada proyek 

Mangkuluhur City Apartment Tower A, dimulai dari Lantai Basement 1, Basement 2, Basement 3 dan 

4, lantai 15, lantai 16, lantai 17 s/d 43, lantai 44 s/d 53, lantai Roof Plan, lantai Upper Roof, dan lantai 

Top Roof. Tujuan TA adalah untuk Mengukur kuantitas pekerjaan arsitektur, Mengestimai Rencana 

Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan arsitektur, Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time Schedule) 

pekerjaan arsitektur, dan Menyusun aliran kas (Cash flow) pekerjaan arsitektur. Untuk mengukur 

kuantitas item pekerjaan arsitektur yang terdiri dari Pekerjaan Dinding, Lantai, Plafond, Kusen Pindu 

dan Jendela, dan Sanitary, kuantitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan bantuan aplikasi 

CAD/PlanSwift. RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang 

dikeluarkan oleh PERMEN PUPR NO. 01 Tahun 2022. Sementara itu untuk harga satuan upah dan 

bahan diambil dari kota Jakarta Selatan Tahun 2022. Rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun 

dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan masing-masing elemen serta mempertimbangkan 

metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas disusun berdasarkan informasi proyek antara lain; metode 

pembayaran (Payment Progress), besaran uang muka (20%), retensi (5%) dan rencana durasi 

pekerjaan. Dari perhitungan kuantitas pekerjaan arsitektur proyek Mangkuluhur City Apartment Tower 

A diperoleh kuantias pekerjaan dinding 290.546,94 m2, pekerjaan lantai 39.885,39 m2, pekerjaan 

plafond 130.972,54 m2, pekerjaan kusen pintu dan jendela 36,42 m3, daun pintu dan jendela 4.215,54 

m2, dan pekerjaan sanitary wash basin 29,00 unit, paper holder 38,00 unit, dan shower spray. Total 

biaya pekerjaan yang didapat adalah Rp. 187.284.582.044 atau Rp. 207.885.886.069 setelah ditambah 

pajak. Sementara biaya per meter persegi pekerjaan adalah Rp. 3.762.392,60 m2. Dari rencana jadwal 

pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi selama 365 hari dan aliran kas menunjukkan keseimbangan 

antara kas masuk dan kas keluar. Dari perhitungan kuantitas pekerjaan arsitektur proyek Mangkuluhur 

City Apartment Tower A diperoleh kuantias pekerjaan dinding 290.546,94 m2, pekerjaan lantai 

39.885,39 m2, pekerjaan plafond 130.972,54 m2, pekerjaan kusen pintu dan kayu 36,42 m3, pekerjaan 

kusen pintu dan jendela aluminium 3.265,20 m1, daun pintu dan jendela 4.215,54 m2, dan pekerjaan 

sanitary wash basin 29,00 unit, paper holder 38,00 unit, dan shower spray. 

 

Kata Kunci: Pekerjaan Arsitektur, Detail Estimasi, Time Schedule, Cash Flow, Proyek Apartemen.   
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang Masalah 

Proyek adalah suatu kegiatan yang dilakukan dengan waktu dan sumber daya 

terbatas untuk mencapai hasil akhir yang ditentukan. Dalam mencapai hasil akhir, 

kegiatan proyek dibatasi oleh anggaran, jadwal, dan mutu, yang dikenal sebagai tiga 

kendala (triple constraint) (Rani, 2016). 

Keberhasilan suatu proyek tidak lepas dari serangkaian aktivitas yang meliputi 

tahapan perencanaan, pelaksanaan dan pengawasan, supaya tujuan yang telah 

ditetapkan dapat tercapai. Dalam usaha menyukseskan suatu proyek konstruksi 

diperlukan suatu teknik atau cara pengelolaan yang baik untuk meningkatkan 

efisiensi, produktivitas, dan kualitas kerja. Sehubungan dengan itu, maka perlu 

dilakukan tindakan pengawasan dan pengendalian di semua sektor, khususnya 

pengendalian waktu. Quantity Surveyor dapat terlibat dalam perencanaan biaya, 

manajemen biaya, pengadaan proyek, administrasi kontrak, studi kelayakan dan 

manajemen keuangan aset. Beragam tanggung jawab Quantity Surveyor tersebut 

mengharuskan profesi ini dididik, dilatih, dan sangat terampil dalam berbagai 

keahlian. Seorang Quantity Surveyor profesional adalah yang memiliki kemampuan 

untuk menganalisis komponen biaya dan praktis pekerjaan konstruksi fisik proyek 

dengan cara yang sukses sehingga dapat menerapkan hasil analisis dalam 

memecahkan masalah yang khas bagi setiap proyek (Ariani dkk 2018). 

Judul yang akan diangkat dalam pembahasan ini adalah Perhitungan  Biaya 

Proyek  Konstruksi  Pekerjaan  Arsitektur Pada Proyek Mangkuluhur City Apartment 

Tower A. 
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Tugas akhir ini dibuat untuk mengetahui kemampuan dalam menganalisa gambar 

rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang terdiri dari volume, rencana 

anggaran biaya, scheduling dan cash flow. 

1.2 Rumusan Masalah 

Adapun rumusan masalah dalam pembuatan Tugas Akhir (TA) ini sebagai berikut: 

1. Bagaimana cara metode perhitungan volume untuk pekerjaan arsitektur? 

2. Bagaimana cara menghitung Rencana Anggaran Biaya (RAB) untuk pekerjaan 

arsitektur? 

3. Bagaimana cara membuat Time Schedule untuk pekerjaan arsitektur? 

4. Bagaimana cara membuat Cash flow untuk pekerjaan arsitektur? 

1.3 Tujuan Tugas Akhir 

1. Untuk mengetahui tata cara perhitungan volume pekerjaan arsitektur (dinding, 

plafon, lantai, pintu dan jendela, dan sanitary. 

2. Untuk mengetahui cara menghitung rencana anggaran biaya (RAB) pada 

pekerjaan arsitektur. 

3. Untuk mengetahui cara membuat Time Schedule untuk pekerjaan arsitektur. 

4. Untuk mengetahui cara membuat Cash flow untuk pekerjaan arsitektur 

1.4 Manfaat Tugas Akhir 

Tujuan dan manfaat pembuatan Tugas Akhir (TA) tentang analisa perhitungan 

biaya arsitektur pada proyek Mangkuluhur City Apartment Tower A ini adalah agar 

mahasiswa bisa mengambil ilmu tentang bagaimana cara menganalisa biaya arsitektur 

pada suatu proyek, dan merupakan salah satu persyaratan untuk mendapatkan gelar 

Ahli Madya Prodi Teknik Ekonomi Konstruksi yang telah ditetapkan oleh Universitas 

Bung Hatta. 

1.5 Batasan Masalah 

Dalam penulisan Tugas Akhir (TA) ini perlu digariskan batasan masalahnya 

dengan jelas, dalam pembahasan ini yaitu mengetahui perhitungan biaya arsitektur 
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Proyek Mangkuluhur City Apartment Tower A yang terdiri dari 53 lantai. Lantai 

yang akan dihitung adalah lantai Basement 1, Basement 2, Basement 3 dan 4, lantai 

15, lantai 16, lantai 17 s/d 43, lantai 44 s/d 53, lantai Roof Plan, lantai Upper Roof, 

dan lantai Top Roof sedangkan lantai 1 sampai lantai 14 tidak dihitung karena hotel 

dan yang dihitung hanya bagian apartemen saja dengan luas bangunan yaitu 

55.253,64  m2. Analisa biaya yang dilakukan dimulai dari dari perhitungan volume 

pekerjaan dinding, pekerjaan plafond, pekerjaan lantai, pekerjaan sanitary, pekerjaan 

kusen pintu dan jendela, rencana anggaran biaya, schedule, dan cash flow pada 

pekerjaan arsitektur. 

 

1.6 Sistematika Penulisan Laporan 

Sub bab ini memaparkan sistematika pembahasan yang menjadi pedoman dalam 

penyusunan laporan Tugas Akhir (TA) dalam proyek Mangkuluhur City Apartment 

Tower A yang terdiri dari 4 bab yaitu. 

BAB I: PENDAHULUAN 

Berisi tentang latar belakang pembuatan Tugas Akhir (TA) Quantity Surveyor, 

maksud dan tujuan Tugas Akhir (TA), manfaat pembuatan, Tugas Akhir (TA), hingga 

metode pengumpulan data dan sistematika penulisan laporan. 

BAB II: DATA PROYEK 

Pada bab ini akan dijelaskan data umum proyek dan menjabarkan semua 

informasi terkait proyek Mangkuluhur City Apartment Tower A seperti lokasi 

proyek, jenis kontrak yang digunakan, pihak-pihak yang terlibat dalam pembangunan 

proyek Mangkuluhur City Apartment Tower A. 

BAB III: PERHITUNGAN DAN ANALISA 

Pada bab ini akan menjelaskan metode perhitungan Quantity Take Off, Analisa 

Harga Satuan, Rencana Anggaran Biaya (RAB), Jadwal pelaksanaan atau Time 
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Schedule dan Cash flow. Tabel-tabel dan Quantity Take Off merupakan hingga pada 

bab ini dan diletakkan di lampiran pada laporan. Format yang digunakan dalam 

perhitungan laporan menggunakan Microsoft Excel.  

BAB IV: KESIMPULAN DAN SARAN 

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan hasil analisis pada Bab 3.  


