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ABSTRAK 

Tugas Akhir (TA) ini merupakan salah satu syarat untuk menyelesaikan jenjang pendidikan D3 

jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi. Dalam TA. Tugas Akhir ini menyusun dan menganalisis 

perhitungan biaya untuk pekerjaan struktur bawah dan struktur atas pada Pada Proyek Pembangunan 

Tower C3 Rumah Susun PIK Pulo Gadung Tahap I. Pada Proyek Pembangunan Tower C3 Rumah 

Susun PIK Pulo Gadung Tahap I adalah proyek pembangunan rumah susun dengan jumlah 3 Lantai 

Fasilitas Umum ,13 Lantai Hunian Keluarga, terletak di atas lahan dengan luas ± 36.763  m². Total 

Biaya Rp. Rp. 176.200.000.000,00,- dengan lingkup pekerjaan pondasi,pile cap, kolom, plat lantai, 

balok, shearwall dan tangga. Perhitungan dan analisa yang dilakukan mencangkup perhitungan 

rencana anggaran biaya dengan menggunakan metode. Perhitungan detail estimasi biaya, perumusan 

time schedule dan pembuatan cash flow. Pada perhitungan estimasi biaya menggunakan harga satuan 

upah dan material daerah Jakarta Timur Tahun 2022. Dari hasil perhitungan detail estimasi di dapat 

biaya konstruksi fisik untuk pekerjaan struktur didapatkan dari nilai proyek tanpa PPN sebesar 

Rp.52.693.529.948,64,- Untuk biaya uang muka yaitu sebesar 15% dari nilai sebesar 

Rp.7.904.029.492,30,- dan besar nilai retensinya yaitu 5% dari total nilai proyek senilai 

Rp.2.634.676.497,43,- Berdasarkan perhitungan detail estimasi maka disusun. (Time schedule 

dalam bentuk kurva S dan cash flow. Jadwal pelaksanaan Proyek Pembangunan Tower C3 Rumah 

Susun PIK Pulo Gadung Tahap I, untuk lingkup pekerjaan struktur bawah dan struktur atas selama 

24 bulan 1 minggu, dengan sistem pembayaran bulanan (monthly progress payment). Dari analisa 

perencanaan. Cash flow dapat disimpulkan bahwa dengan sistem pembayaran bulanan untuk selama 

waktu pelaksanaan dengan uang muka 15% dan retensi 5%. 

 

Kata Kunci: 

Struktur , Pembangunan Tower C3 Rumah Susun PIK Pulo Gadung Tahap I, Detail Estimasi, Time 

Schedule, Cash flow. 

 

 

 

 



 
vi 

 

DAFTAR ISI 

LEMBAR PENGESAHAN ................................................................................ ii 

KATA PENGANTAR ....................................................................................... iii 

ABSTRAK .......................................................................................................... v 

DAFTAR ISI ..................................................................................................... vi 

DAFTAR GAMBAR ....................................................................................... viii 

DAFTAR TABEL ............................................................................................. ix 

DAFTAR LAMPIRAN ...................................................................................... x 

BAB I PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang ..................................................................................... 1 

1.2 Rumusan Masalah ................................................................................ 2 

1.3 Tujuan Tugas Akhir ............................................................................. 3 

1.4 Manfaat Tugas Akhir ........................................................................... 3 

1.5 Batasan Masalah .................................................................................. 3 

1.6 Sitematika Penulisan ............................................................................ 4 

BAB II DATA PROYEK 

2.1 Data Umum Proyek.............................................................................. 5 

2.2 Lokasi dan Kondisi Sekitar .................................................................. 8 

2.3 Luas Bangunan .................................................................................... 8 

2.4 Jenis Kontrak ..................................................................................... 10 

2.5 Pihak-Pihak yang Terlibat .................................................................. 10 

2.6 Spesifikasi Material Proyek ................................................................ 14 

BAB III PERHITUNGAN VOLUME DAN ANALISIS 

3.1 Pendahuluan ...................................................................................... 16 

3.2 Quantitiy Take Off ............................................................................. 17 

3.2.1 Metoda Perhitungan Volume ..................................................... 19 

3.3 Analisa Satuan Pekerjaan ................................................................... 39 



 
vii 

 

3.4 Rencana Anggaran Biaya ................................................................... 41 

3.5 Jadwal Pelaksanaan (Time Schdule) dan (Kurva S) ............................ 44 

3.6 Cash Flow.......................................................................................... 48 

BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN 

5.1 Kesimpulan ........................................................................................ 51 

5.2 Saran.................................................................................................. 51 

DAFTAR PUSTAKA ....................................................................................... 53 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
viii 

 

DAFTAR GAMBAR 

Gambar 2.1   : View Design Rumah Susun PIK Pulo Gadung Tahap I ................ 5 

Gambar 2.2   : Denah Lokasi Proyek .................................................................. 8 

Gambar 3.1     : Bobot Persen Pekerjaan............................................................. 46 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
ix 

 

DAFTAR TABEL 

Tabel 2.1 : Luas Bangunan Perlantai ................................................................. 9 

Tabel 2.2 : Pekerjaan Kolom yang Tipikal ....................................................... 10 

Tabel 3.1 : Taking Off List Proyek Pembangunan Tower C3 Rumah Susun PIK 

Pulo Gadung Tahap I ....................................................................... 18 

Tabel 3.2 : Quantity Take Off Pekerjaan Bore Pile .......................................... 20 

Tabel 3.3 : Perhitungan Beton Bore Pile .......................................................... 20 

Tabel 3.4 : Perhitungan Pembesian Utama Bore Pile ....................................... 20 

Tabel 3.5 : Perhitungan Pembesian Sengkang Pondasi..................................... 21 

Tabel 3.6 : Perhitungan Beton dan Bekesting Pile Cap .................................... 22 

Tabel 3.7 : Perhitungan Pembesian Pile Cap .................................................... 23 

Tabel 3.8 : Perhitungan Beton dan Bekesting Kolom ....................................... 24 

Tabel 3.9 : Perhitungan Pembesian Kolom ...................................................... 25 

Tabel 3.10 : Perhitungan Beton dan Bekesting Balok ........................................ 30 

Tabel 3.11 : Perhitungan Pembesian Balok ........................................................ 30 

Tabel 3.12 : Perhitungan Beton dan Bekesting Plat Lantai ................................. 32 

Tabel 3.13 : Perhitungan Pembesian Plat Lantai ................................................ 33 

Tabel 3.14 : Perhitungan Beton dan Bekesting Shearwall .................................. 34 

Tabel 3.15 : Perhitungan Beton dan Bekesting Tangga ...................................... 37 

Tabel 3.16 : Perhitungan Pembesian Anak Tangga ............................................ 38 

Tabel 3.17 : Perhitungan Pembesian Bordes Tangga ......................................... 38 

Tabel 3.18 : Perhitungan Pembesian Plat Tangga .............................................. 39 

Tabel 3.19 : Analisa Harga Satuan Pekerjaan Struktur ....................................... 40 

Tabel 3.20 : Rencana Anggaran Biaya Struktur Bawah dan Struktur Atas ......... 41 

Tabel 3.21 : Rekapitulasi Rencana Anggaran Biaya........................................... 43 

Tabel 3.22 : Time Schedule dan Kurva S ........................................................... 47 

Tabel 3.23 : Cash Flow ..................................................................................... 47 

Tabel 3.24 : Rekapitulasi Cash flow .................................................................. 48 

 

 

 



 
x 
 

DAFTAR LAMPIRAN 

 

Lampiran I : Rekapitulasi Rencana Anggaran Biaya  

Lampiran II : Rencana Anggaran Biaya 

Lampiran III : Analisa Satuan Pekerjaan  

Lampiran IV : Harga Satuan Bahan dan Upah 

Lampiran V : Jadwal Pelaksanaan (Kurva S) 

Lampiran VI : Cash Flow 

Lampiran VII : Quantity Take Off 

Lampiran VIII  : Shop Drawing Proyek Pembangunan Tower C3 Rumah Susun 

PIK Pulo Gadung Tahap I 

Lampiran IX : Kartu Asistensi 

Lampiran X : Taking Off  

 

 

 

 

 


	KATA PENGANTAR
	ABSTRAK

