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ABSTRAK

Dengan pesatnya perkembangan perekonomian negara, maka berkembang pula lapangan kerja
yang terbuka untuk segala bidang. Dengan melihat perkembangan tersebut, PT. Metropolitan
Kentjana berusaha meningkatkan daya saing dengan membangun Palma Tower Jakarta.Palma
Tower adalah sebuah gedung perkantoran yang berada di TB Simatupang, merupakan salah satu
gedung di Jakarta Selatan yang menyewakan ruang kantor. Proyek Palma Tower ini merupakan
proyek gedung Office Building yang dimiliki oleh PT. Metropolitan Kentjana yang berdiri diatas
lahan sekitar +50.000 m2. Berdasarkan perhitungan detail estimasi maka disusun time schedule
dalam bentuk kurva S dan cashflow proyek tanpa memperhitungkan keuntungan pada kas proyek.
Jadwal pelaksanaan pada proyek Palma Tower untuk lingkup pekerjaan struktur yaitu selama
14bulan ,dengan sistem pembayaran bulanan (monthly progress payment).  Dari analisa
perencanaan cashflow dapat disimpulkan bahwa dengan sistem pembayaran bulanan untuk
selama13 bulan waktu pelaksanaan dengan uang muka 20% dan retensi 5%.. Pada perhitungan
estimasi biaya  menggunakan harga satuan upah dan material kota Jakarta tahun 2017. Dari hasil
perhitungan detail estimasi didapat biaya konstruksi fisik untuk pekerjaan struktur mencakup
kolom, corewall, balok, plat lantai dan tangga sebesar Rp.51,200,141,850.79. sedangkan untuk
rencana anggaran biaya ditambahkan dengan pajak PPN 10% dari biaya fisik bangunan.
Berdasarkan perhitungan detail estimasi maka disusun time schedule dalam bentuk kurva S dan
cashflow proyek tanpa memperhitungkan keuntungan pada kas proyek. Jadwal pelaksanaan pada
proyek Palma Tower untuk lingkup pekerjaan struktur yaitu selama 13 bulan ,dengan sistem
pembayaran bulanan (monthly progress payment). Dari analisa perencanaan cashflow dapat
disimpulkan bahwa dengan sistem pembayaran bulanan untuk selama 13 bulan waktu pelaksanaan
dengan uang muka 20% dan retensi 5%.

Kata kunci : Jakarta Selatan, Office Building ,Palma Tower, Time Schedule, Kurva S,
Cash flow.
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BAB 1

PENDAHULUAN

1.1 LatarBelakang

Seiringdenganperkembanganzamandanlajupertambahanpenduduk

yangsemakintinggimakadibutuhkansaranapenunjang yang

berkenaandenganfasilitaspenyediaantempattinggal,

perkantorandanperdagangan.Untukmenyediakanfasilitastersebutdibutuhkansuatup

erencanaanataukonsepdalammembangunfasilitastersebut,tetapitanpaadanyasumber

dayamanusia yang berkompetendalamperencanaantersebut,

makatidakmungkinkitadapatmenyediakanfasilitastersebutdankitatidakakanmenjadi

negara yang maju.

Olehkarenanyaterdapatpeningkatanpermintaansumberdayamanusia

yangberkualitassebagaisalahsatukomponenpembangunanyang

memilikitingkatintelegensisertakualitas yang

tinggidalammenghadapituntutantersebut (Zulfi 2009).

Denganmengikutiperkembanganpadaduniakonstruksi, sumberdayamanusia

yang terbentukakanmemilikidayasaing yang sangattinggi.

Mengingatperkembangan proses

proyekkonstruksisekarangakandapatberlangsungsingkatjikalausumberdayamanusi

anyasangatberkompeten. Beberapahal yang patutdiperhatikandalam proses

pengerjaanproyekkonstruksiadalahbiaya, mutudanwaktu. Biayamenjadifaktor

yang pentingdalamsuatuproyekkonstruksi,

inidikarenakansangatberkaitaneratdenganjaminankeuntungan yang

akandidapatkandalamsuatuproyekkonstruksi.

Makadariitudalampelaksanaankonstruksisangatdiperlukanperanan

Quantity surveyor didalamnya, adapunperananQuantity

surveyordidalampelaksanaankonstruksiadalahpengelolaanbiayapadaproyekkonstru

ksi. ProfesiQuantity

surveyordituntutuntukmempunyaikeahliandidalamperhitungan volume,

penilaianproyekkonstruksi,
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sehinggasuatupekerjaandapatdijabarkankedalambentukbiayaestimasi yang

akandipercayakansebagailandasandariterjalannyaproyekkonstruksitersebut.

UntukmemahamitugasQuantity surveyor, makadilakukan program perkuliahan

yang akandilaksanakanyaitutugasakhir.

Tugasakhirinijugatermasuksalahsatusyaratuntukmemperolehgelar Diploma

III padajurusanTeknikEkonomiKonstruksiFakultasTeknikSipildanPerencanaan,

UniversitasBunghatta.Tugas Akhir ini dibuat untukmengetahui kemampuan

dalammenganalisagambarrencanadanmelakukanperhitungandetail estimate yang

terdiridari volume, rencanaanggaranbiaya, schedulingdan Cash flow.

UntukTugasakhir yang

diangkatdalampembahasaniniadalahanalisaperhitunganbiayaproyekPalma Tower

Jakarta untukpekerjaanStruktur

atas.Dalampenyusunaninisangatdibutuhkanketelitandalampenyusunananalisaperhi

tunganbiaya,dikarenakanbanyaknya itempekerjaan yang

perludiperhitungkanpadapekerjaanstruktur atasini.

1.2 Rumusan Masalah

Adapun rumusan masalah pada Tugas Akhir ini adalah :

a. Bagaimana tata cara perhitungan volume untuk pekerjaan struktur atas?

b. Apa tujuan pembuatan Rencana Anggaran Biaya dan bagaimana cara

pembuatannya ?

c. Apa fungsi Time Schedule dan bagaimana cara pembuatannya ?

d. Bagaimana cara pembuatan Cash Flow (arus kas) ?

1.3 Tujuan Tugas Akhir

Adapun maksud dan tujuan dari Tugas Akhir ini adalah untuk:

a. Menghitung volume pekerjaan (Quantity Take Off) struktur atas proyek

gedung Palma Tower

b. MengestimasiRencana AnggaranBiayapekerjaanbangunan.

c. MerencanakanTime Schedule untukmenggambarkanjadwal
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pelaksanaan

d. MembuatperhitunganCash flowproyek Palma Tower
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1.4 Manfaat Tugas Akhir

ManfaatdaripengerjaanTugasAkhiriniyaitumenambahwawasansebagaiseora

ngQuantity Surveyor yang

mempunyaikeahliandidalammelakukanperhitunganestimasibaikperhitungan

volume, rencanaanggaranbiayamaupunschedulingsertaQuantity

Surveyorharusmempunyaiketelitiandalammelakukanperhitungan.Serta

dapatmeningkatkan

kemampuanmenghitungkuantitaspekerjaanuntukbangunanbertingkatbanyak.

1.5 Batasan Masalah

Dalam penulisan tugas akhir ini perlu digariskan batasan masalahnya

dengan jelas, agar pembahasan dapat fokus dan mencapai tujuan Tugas Akhir.

Adapun batasan masalah pada Tugas Akhir ini adalah perhitungan biaya struktur

atas (kolom, corewall, balok, plat lantai, dan tangga) pada proyek Palma Tower

dengan luas 35.883m² dan terdiri dari 22 lantai dan 1 lantai MEP. Analisa biaya

yang dilakukan mulai dari perhitungan volume (quantity take off)seperti pekerjaan

kolom, corewall, balok, plat lantai, dan tangga, bill of quantity, schedule dan

cashflow.

1.6 SistematikaPenulisan

SistematikapenulisanpadaTugasAkhiriniterdiridari 4 (empat) bab,

dimanasetiapbabmenguraikanbeberapahalsebagaiberikut :

BAB 1 PENDAHULUAN
Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan dan manfaat penulisan

Tugas Akhir, batasan masalah dan sitematika penulisan.

BAB 2 DATA PROYEK

Bab inimenjelaskantentang data umumtentangproyek.Penjelasaanpada

babinimemuatnamaproyek, lokasiproyek, luasbangunaan, luaslahan
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bangunan, Pihak-pihak yang telibat, jeniskotrak, sedangkancara

pembayaran, uangmuka, jaminanpemeliharandanmasapemeliharaan.
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BAB 3 PERHITUNGAN DAN ANALISA

Bab inimemuattentangperhitungan Quantity Take off, AnalisaHargaSatuan,

RencanaAnggaranBiaya, JadwalPelaksanaanatauTime ScheduledanCash

Flow. Tabel-tabeldanQuantity Take-

offmerupakanbagianpadababinidandiletakan di lampiranpadalaporan.

Format yang digunakandalamperhitunganlaporanmenggunakanMicrosoft

Excel.

BAB 4 KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulandan saran disusunberdasarkanhasilanalisapada Bab III.

DAFTAR PUSTAKA

Berisikandaftarbukuataukutipan yang diambilsebagai data darilaporan.

LAMPIRAN

Berisikan data-data ataucontohdokumen yang

digunakansebagaipenjelasandariisilaporan.
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