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ABSTRAK

Proyek pembangunan Serpong GardenCisaukApartment Tower Bellerosa berada di
Tangerang, Banten. Apartemen ini terdiri dari 26 lantai, yang mana bangunan ini mempunyai 20
lantai tipikal, ditambah dengan lantai semi basement dan lantai atap yang luas semua
bangunannyamencapai ±23.777,63m2. Proyek ini dimulai pada 20 Februari 2018dan pada pekerjaan
arsitektur akan dikerjakan selama 9 bulan dan 3 minggu kalender. Proyek ini bernilai Rp
169.805.098.768,- dengan lingkup pekerjaan pondasi, struktur, arsitektur, dan MEP (Mekanikal
Elektrikal dan Plumbing). Proyek ini memiliki jenis kontrak lumpsumfixedprice, yaitusuatu
kontrak di mana volume pekerjaan yang tercantum didalamnya tidak boleh diukur ulang. Dari
hasil perhitungan biaya arsitektur yang meliputi pekerjaan dinding, kusen, plafonddan lantai
mendapatkan biaya proyek sebesar Rp 48.266.504.980,-.Didalam pembuatan cashflow,untuk uang
muka sebesar 20% dari nilai proyek, sedangkan untuk retensinya adalah 5% di dapat dari nilai
proyek dan sistem pembayaran di lakukan perbulan atau monthlyprogresspayment. Analisa yang
digunakan yaitu menggunakan analisa harga satuanPermen PUPR no.28 tahun 2016.Pembuatan
rencana anggaran biaya akan menjadi pedoman dan acuan didalam pembuatan timeschedule(kurva
S) dan cashflowpada proyek tersebut.

Kata Kunci:
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