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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1. Latar Belakang 

Dikomandoi oleh Mahyeldi Ansharullah sebagai Walikota Padang, dewasa ini perkembangan 

struktur dan infrastruktur kota Padang mengalami kemajuan pesat, mulai dari tertatanya area wisata 

pantai Padang, pasar raya Padang, wilayah Padang tua, bahkan kemajuan area Khatib Sulaiman 

sebagai kawasan perkantoran dan bisnis pun tak kalah bersaing dengan hadirnya Transmart sebagai 

salah satu pusat retail terbesar dan terlengkap di Kota Padang pada pertengahan Mei 2017 ini. 

Menurut harian Singgalang 24 Maret 2017, tentang rekrutmen karyawan Transmart di Kota Padang, 

tentunya membuka kesempatan bisnis baru bagi penggiat usaha apartemen yang masih belum 

populer di Kota Padang, karena umumnya masyarakat hanya mebuat hunian sewa konvensional 

seperti kosan dan kontrakan. Diharapkan dengan isu yang sangat baik dengan potensi kawasan 

seperti ini dapat mendukung terciptanya sebuah apartemen yang sangat dibutuhkan oleh para calon 

karyawan Transmart atau siapapun yang masih lajang dan  membutuhkan apartemen yang nyaman, 

dan mura, di kawasan perkantoran seperti Khatib Sulaiman ini. 

 

“Apartemen adalah bangunan yang terdiri dari empat atau lebih jumlah lantai, memuat beberapa 

grup ruang hunian yang diwujudkan untuk mengatasi masalah perumahan, akibat kepadatan tingkat 

hunian dan keterbatasan lahan yang terjangkau di perkotaan, penghuni apartemen menggunakan 

fasilitas bersama.”-Hunt, 1980, hlm 54-56. Pada Umumnya Apartemen memiliki fungsi utama 

sebagai tempat tinggal bagi individu maupun bersama keluarga. Bagi masyarakat di kota besar yang 

pada umumnya eksekutif muda, apartemen memiliki peran penting, mereka pada umumnya memiliki 

aktifitas dengan kepadatan yang tinggi, dan pekerja keras. Waktu bagi mereka sangatlah berharga, 

menghabiskan waktu di perjalanan dari tempat tinggal menuju tempat aktifitas sangat dihindari. 

Sehingga bagi mereka tempat tinggal di tengah-tengah kota adalah satu-satunya tempat yang paling 

ideal. Adapun kegiatan sehari-hari yang perlu diwadahi meliputi tinggal, makan, tidur, dan masak. 

Keempat kegiatan tersebut merupakan kegiatan inti yang pada umumnya diwujudkan dalam ruang 

kelurga, ruang tidur, ruang makan, dapur. Disamping itu, apartemen dilengkapi ruang-ruang 

pelayanan seperti kamar mandi, wc dengan tetap memegang prinsip optimalisasi ruang apartemen.. 

Ruang-ruang tersebut harus mampu menjamin terpenuhinya beberapa tuntutan, yaitu kebebasan 

melakukan aktifitas tertentu seperti kebebasan di dalam unit hunian tanpa gangguan dari pihak lain 

secara visual/suara (internal privacy), dan kebebasan menggunakan ruang sesuai dengan fungsinya 

tanpa diganggu pihak lain atau kegiatan lain (external privacy). Disamping itu, sistem yang baik 

dapat diciptakan di dalam apartemen untuk meningkatkan kenyamanan, misalnya kondisi tata 

suara, tata ruang, tata cahaya maupun pengondisian udara di dalam ruang sehingga penghuni 

merasa betah untuk tinggal berlama-lama di dalamnya. 

 

1.2. Rumusan Masalah 

Perancangan Apartemen Lajang Berkonsep Luas Unit 8 M² Di Kawasan Belanti Permai ini 

dibuat untuk menjawab pertanyaan mengenai permasalahan: 

 

1.2.1.  Permasalahan Non-Arsitektural 

1. Bagaimana mengatasi kebutuhan hunian yang timbul akibat munculnya aktifitas Transmart 

terhadap karyawan? 

2. Bagaimana menciptakan ruang bagi penghuni apartemen untuk  dapat berkerja dan 

beristirahat tanpa menghabiskan banyak waktu di perjalanan? 

3. Bagaimana membuat suasana berkerja optimal dengan optimalnya jam beristirahat? 

 

1.2.2.  Permasalahan Arsitektural 

1. Bagaimana menciptakan desain apartemen yang simpel, murah, dan nyaman untuk para 

lajang  yang representatif? 

2. Bagaimana membuat area apartemen yang simpel, murah, dan nyaman untuk para lajang 

agar dapat beraktifitas dengan jalur sirkulasi yang baik? 

3. Bagaimana menciptakan optimalisasi ruang bagi penghuni Apartemen dengan batasan 

ruang yang dimilikinya? 

 

1.3. Tujuan dan Sasaran 

Perancangan apartemen lajang yang memiliki luas kamar 8 meter persegi dengan konsep 

nyaman dan murah di kawasan Belanti Permai ini diharapkan nantinya dapat membantu para 

karyawan Transmart dan karyawan kantor di sekitarnya yang membutuhkan hunian dekat dari 

kantor. Sehingga sumber daya mereka optimal dalam berkerja tanpa merubah rancangan tata 

ruang wilayah Khatib Sulaiman Kota Padang sebagai pusat Perkantoran dan Bisnis. 

 

1.3.1. Tujuan 

1. Menciptakan sebuah apartemen lajang representatif yang nyaman dan murah dengan luas 

kamar 8 meter persegi di kawasan Belanti Permai. 
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2. Merancang Apartemen murah dan nyaman dengan keterbatasan lahan perkotaan di kawasan 

Belanti Permai. 

3. Menciptakan keselarasan hunian dan aktifitas perkantoran di lahan terbatas di Khatib Sulaiman, 

khususnya kawasan Belanti Permai guna optimalisasi sumber daya manusia. 

 

1.3.2. Sasaran 

1. Terciptanya fasilitas hunian berkapasitas besar di area Khatib Sulaiman. 

2. Terciptanya keseimbangan fungsi lahan sesuai kondisi terbaru perkembangan wilayah Khatib 

Sulaiman. 

3. Terciptanya peningkatan taraf dan kualitas hidup masyarakat di wilayah Khatib Sulaiman. 

 

1.4. Manfaat Penelitian 

Dengan dilakukan penelitian Perancangan Apartemen Lajang Berkonsep Luas Unit 8 M² Di Kawasan 

Belanti Permai ini, diharapkan mahasiswa Teknik Arsitektur dapat memahami keterkaitan spasial, 

ekonomi, dan kenyamanan yang diaplikasikan melalui apartemen ini nantinya. Manfaat lain untuk 

menambah pengetahuan dan wawasan serta dapat mengaplikasikan dan mensosialisasikan teori-teori 

yang telah diperoleh selama perkuliahan, dan dengan adanya penelitian ini diharapkan dapat 

menciptakan ide komersial dengan konsep yang baru bagi masyarakat kota Padang, khususnya di 

kawasan perkantoran Khatib Sulaiman. Apartemen ini nantinya selain dapat membantu program 

pemerintah dalam hal mengatasi masalah pemenuhan kebutuhan hunian untuk kawasan perkantoran 

dan bisnis juga diharapkan dapat menyediakan kemudahan fasilitas publik bagi masyarakat di kawasan 

Khatib Sulaiman dan sekitarnya sebagai sarana peningkatan kualitas dan mutu kehidupan Perumahan 

Perkotaan dalam menyambut perkembangan Kota Padang kedepannya. 

 

1.5. Ruang Lingkup Pembahasan 

Pembahasan dilakukan berdasarkan kawasan dan kegiatan yang terdapat pada lingkungan Transmart – 

Komplek Belanti Permai Khatib Sulaiman. 

 

1.5.1. Ruang Lingkup Spasial (kawasan) 

Berdasarkan data yang diperoleh pada kawasan sepanjang Transmart – Komplek Belanti Permai 

Khatib Sulaiman. 

 

Gambar I.1 :Peta Kecamatan Padang Utara 

(Sumber : Google Maps, 2017 - di akses 20 Maret 2017) 

 
 

 
 

Gambar I.2 : Peta Site (Tampak Atas) Google Earth 

(Sumber : Google Earth, 2017 - di akses 20 Maret 2017) 
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Gambar I.3 :View Site (Tampak Depan Atas) Google Earth 

(Sumber : Google Earth 2017 - di akses 20 Maret 2017) 

 

 

 

 
 

Gambar I.4 : Peta Citra Kawasan Transmart – Site, KomplekBelanti Permai 

(Sumber : Analisa Pribadi, 2017 – Autocad 2007) 

 

 
 

Gambar I.5 : Peta Citra Kawasan Site di Komplek Belanti Permai 

(Sumber : Analisa Pribadi, 2017 – Autocad 2007) 

 

 
Gambar I.6 :Tapak Site terhadap bangunandi Komplek Belanti Permai 

(Sumber : Analisa Pribadi, 2017 – Sketchup 2017) 

 

 
 

Gambar I.7 :Tapak Site terhadap bangunandi Komplek Belanti Permai 

(Sumber : Analisa Pribadi, 2017 – Sketchup 2017) 
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1.5.2. Ruang Lingkup Substansial (kegiatan) 

Lingkup pembahasan menitikberatkan terhadap hal yang berkaitan dengan efisiensi dan optimalisasi 

ruang hunian unit apartemen dengan menerapkan konsep kenyamanan dan murah dimana desain 

nantinya akan berujung pada bentuk unit hunian apartemen yang ditinjau dari disiplin ilmu arsitektur. 

 

 

Diagram I.1 : Diagram Alir Pemikiran 

(Sumber : Analisa Pribadi, 2017) 

 

1.6. Metode Penelitian 

Metode penelitian dilakukan dengan metode deskriptif analitik, yaitu dengan cara menjelaskan 

data-data yang terkait kemudian dianalisa untuk memperoleh kesimpulan. Tujuan dari 

penelitian deskriptif analitik ini adalah untuk membuat deskipsi analisa, atau gambaran secara 

sistematis mengenai kemungkinan yang  akan diteliti pada objek unit hunian apartemen. 

 

1.7. Sistematika Penulisan 

BAB I PENDAHULUAN 

Menjelaskan tentang latar belakang, rumusan masalah, tujuan dan sasaran, manfaat 

penelitian, ruang lingkup pembahasan dan metode penelitian serta sistematika 

penulisan. 

 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

Menjelaskan tentang tinjauan judul, tinjauan jurnal, tinjauan preseden dan tinjauan 

teori. 

 

BAB III DATA DAN ANALISA 

Menjelasakan tentang data makro, data messo, data mikro, analisa tapak, dan analisa 

bangunan. 

 

BAB IV PENDEKATAN KONSEP PERANCANGAN 

Menjelaskan tentang konsep perancangan seperti apa yang akan kita gunakan pada 

site perencanaan. 

 

BAB V PERENCANAAN TAPAK 

Menjelaskan seperti apa tapak site akan kita olah dengan acuan teori yang 

digunakan. 

 

BAB VI PENUTUP 

Berisikan tentang kesimpulan dan saran terhadap penelitian


