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ABSTRAK

Fungsi Quantity Surveyor (Qs) didalam dunia konstruksi adalah sebagai
pengendali biaya atau cost control. Dimana Tugas Akhir ini menyusun dan
menganalisis perhitungan biaya untuk pekerjaan arsitektur dan instalasi fire
fighting pada proyek SetiabudiSkygardenApartemen III di Jakarta Selatan.Proyek
SetiabudiSkygardenApartemen III adalah proyek pembangunan
Apartemenbuilding dengan jumlah lantai sebanyak 28 lantai dengan luas
bangunan ± 2706.93 m².Dalam pembuatan perhitungan biaya terbagi dalam
banyak item pekerjaan,dimana pekerjaan tersebut diselesaikan dengan keterkaitan.
Untuk mengetahui Rencana AnggaranBiaya, terlebih dahulu melakukan
perhitungan volume dari tiap-tiap item pekerjaan yang nantinya juga dihitung
berdasarkan analisa harga satuan dan daftar harga material, dimana didapatkan
total biaya per item pekerjaan untuk pekerjaan Arsitektur yaitu
dindingRp14,233,194,660.73 lantaiRp 6,066,210,761 ,plafond Rp
1,895,187,111.41,PintuRp1,842,420,561.87JendelaRp. 716.810.766,40, Sanitary
Rp 762,287,500 finishingRp 166,927,875 dan instalasifire fighting.Rp
4,953,342,628Kemudian di dalam pengendalian waktu semua rincian biaya dan
Volume pekerjaan di uraikan dalam time schedule. Serta aliran arus
kasmasukdengankeluardirangkum dalam cashflow.Dari analisa perencanaan
cashflow dapat disimpulkan bahwa dengan sistem pembayaran bulanan untuk
selama 7 bulanwaktu pelaksanaan dengan uang muka 10% dan retensi 5%.

Kata kunci : rencana anggaran biaya,volume,analisa,time schedule,cashflow
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BAB I

PENDAHULUAN

1.1.LatarBelakang

Proyekmerupakansuatukegiatansementara yang

berlangsungdalamjangkawaktuterbatas,

denganalokasisumberdayatertentudandimaksudkanuntukmelaksanakantugas yang

sasarannyatelahdigariskandenganjelas (Soeharto, 2001).

Soeharto (2001) jugamenyatakanbahwasetiapproyekmempunyaitujuan

yang berbeda-beda, misalnyapembuatanrumahtempattinggal, jembatan,

ataupuninstansipabrik, dapat pula

berupaprodukhasilpenelitiandanpengembangan.Dalam proses

mencapaitujuantersebuttelahditentukanbatasan, yaitubesarnyabiayaanggaran yang

dialokasikan, jadwalsertamutu yang harusdipenuhi. Ketigabatasan di

atasdisebuttigakendala(triple constraint), merupakan parameter

pentingbagipenyelenggaraproyek yang seringdiasosiasikansebagaisasaranproyek.

Dalampelaksanaannyaproyekharusdiselesaikandenganbiaya yang

tidakmelebihianggaran.Untukproyek-proyek yang

melibatkandanadalamjumlahbesardanjadwalbertahun-tahun,

anggarannyabukanhanyaditentukanuntuk total

proyektetapidipecahdalamsetiapkomponen-komponenatau per periodetertentu

yang jumlahnyadisesuaikandengankeperluan. Dengandemikian,

penyelesaianbagian-bagianproyekjugaharusmemenuhisasarananggaran per

periode.Permasalahanterkaitpenganggaranbiayadalampelaksanaanproyekseringdit

emui di duniakonstruksi(Soeharto, 2001).

Dalampelaksanaannyaproyekjugaharusdikerjakansesuaidengankurunwakt

u yang telahditentukan.Bilahasilakhir yang

diperolehberupaprodukbaru,makapenyerahannyatidakbolehmelebihibataswaktu

yang telahditentukan(Soeharto, 2001).

Produkatauhasildarikegiatanproyekharusmemenuhispesifikasidankriteria

yang dipersyaratkan.Sebagaicontoh,

apabilahasilkegiatanproyektersebutberupainstalasipabrik, makakriteria yang

harusdipenuhiadalahtelahditentukan(Soeharto, 2001).
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BerdasarkankeputusanPemerintahmengenaijasakonstruksi yang

terdapatdidalamundang-undangRepublik Indonesia No 2tahun2017pasal 1 ayat3 :

“PekerjaanKonstruksiadalahkeseluruhanatausebagiankegiatan yang

meliputipembangunan, pengoperasian, pemeliharaan, pembongkaran,

danpembangunankembalisuatubangunan”.

Dari penjelasan di

atasdapatdiketahuibahwakeberhasilanpelaksanaanpembangunansebuahproyekdipe

ngaruhioleh 3 komponenpentingyaitubiaya,

waktudanmutu.Padakenyataannyaperencanaanataupelaksanaanbesertapengawasan

yang mencakuppekerjaanarsitektural, sipil,

mekanikaldanelektrikalsertatatalingkunganmasing-

masingdalamsuatuproyek.Kelengkapandaripekerjaaniniuntukmewujudkansuatuba

ngunanataubentukfisiklainnya.

Dengandemikiandidapatlahseorang yang

mengetahuitentangjaluradministrasidenganruanglingkupproyeksebagaiQuantity

Suveyor.

Quantity Surveyor (QS) adalahseseorang yang profesionalpadabidangnya,

tenagaseorang QS

dibutuhkantidakterbatasdalammerancangsuatuanggaranproyeksaja,

melainkandariawalsuatuproyekakandimulai,

hinggapenyerahanproyekkepadaOwner.

Secaragarisbesarwaktudalampelaksanaansuatuproyekterbagiatastigayaitupra

tender, tender dan post tender, adapunfungsi QS

dalamtigawaktutersebutadalahmelakukanfaesibility study

(studikelayakan),membuat conceptual estimate (biayaawalsebelumadagambar

detail), mempersiapkandokumen tender meliputipembuatanrencanaanggaranbiaya

(RAB), membuatkontrakkonstruksi, danhal-hal lain yang diperlukan, memberikan

saran selama proses tender berlangsungdalampemilihankontraktor yang

akanmengerjakanproyek, memberikanpenilaianselamaproyekberlangsung,

menghitungVariation Order,

melakukanpengendalianbiayadanmembuatlaporankeuanganketikaproyeksedangbe

rlangsungdanmembuat final account.
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Universitas Bung Hattaadalahsatu-satunyainstansipendidikan di Indonesia

yang menghasilkanparaprofesional QS.Tentunyadalamhalini, Unversitas Bung

Hattainginmenghasilkanprofesional QS yang handal,

terampilsertaberkualitas.Salah

satucaranyaadalahdenganpelaksanaanTugasAkhirbagimahasiswaTeknikEkonomi

KonstrukiFakultasTeknikSipildanPerencanaanUniversitas Bung Hatta.

Judul yang

akandiangkatdalampembahasaniniadalahAnalisaBiayaPerhitunganBiayaPengerjaa

nArsitektur Dan Fire

FightingPadaProyekSetiabudiSkygardenApartemenIII.Disinikemampuanseorang

Quantity

Surveyordiperlukankarenapenganalisainimembutuhkanketelitiansertapengalaman

yang cukupdalammenghitungpembiayaanproyek.

TugasAkhirinidibuatuntukmengetahuikemampuandalammenganalisagamb

arrencanadanmelakukanperhitungan detail estimate yang terdiridari volume,

rencanaanggaranbiaya, schedulingdancash flow.

1.2.RumusanMasalah
Adapunrumusanmasalahpadatugasakhiriniadalah:

a. ApasajalingkuppekerjaanArsitekturdan Fire Fighting ?

b. Bagaimanatatacaraperhitungan volume untukpekerjaanArsitekturdanFire

Fighting?

c. ApatujuanpembuatanRencanaAnggaranBiaya ?

d. ApafungsiTime Scheduledanbagaimanacaramembuatnya ?

e. BagaimanacarapembuatanCash Flow( aruskas ) ?

1.3.TujuanTugasAkhir
Adapun tujuan dari Tugas Akhir ini adalah untuk:

a. Menghitung volume pekerjaan Arsitektur : Dinding, Lantai, plafond,

Kusen Pintu, Jendela, Sanitary, Handrailing, Stepnosing dan Pekerjaan

Fire fighting: PekerjaanPeralatanPemadamKebakaran ,Springkler ,

Hydrant Box, Valve pada proyek Setiabudi Skygarden Apartemen III.
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b. MembuatBill of Quantitydariperhitungan volumepadaproyekSetiabudi

Skygarden Apartemen IIIl.

c. MembuatanggaranbiayapekerjaandariBill of Quantity yang

dibuatpadaproyekSetiabudi Skygarden Apartemen III.

d. Melakukansuatupenjadwalanpadatiap-tiappekerjaan yang

dilakukanataumembuatTimeScheduledarirencanaanggaranbiaya yang

dibuatpadaproyekSetiabudi Skygarden Apartemen III.

e. Membuat Cash Flow berdasarkan Time Schedule yang dibuat pada proyek

Setiabudi Skygarden Apartemen III.

1.4.ManfaatTugasAkhir
ManfaatdaripengerjaanTugasAkhiriniyaitumenambahwawasansebagaiseorang

Quantity Surveyor yang

mempunyaikeahliandidalammelakukanperhitunganestimasibaikperhitungan

volume, rencanaanggaranbiayamaupunschedulingsertaQuantity

Surveyorharusmempunyaiketelitiandalammelakukanperhitungan. Serta

dapatmeningkatkankmampuanmenghitungkuantitaspekerjaanuntukbangunanbertin

gkat.

1.5.BatasanMasalah
Dalam penulisan laporan ini perlu digariskan batasan masalahnya dengan

jelas, sehinggadapatfokusmencapaitujuantugasakhir. Adapunbatasanmasalah

yangakandilakukanadalahpadalingkupPekerjaanArsitektur : PekerjaanDinding ,

Lantai , Pintu&Jendela , Plafond , Sanitary dan Finishing danFire Fighting:

PekerjaanPeralatanPemadamKebakaran ,Springkler , Hydrant Box.,

Valve,mulaidarimenganalisagambarrencanadanmelakukanperhitungan yang

terdiridari volume, rencanaanggaranbiaya, scheduling dancash flow.

1.6.SistematikaPenulisan
SistematikapenulisanpadaTugasAkhiriniterdiridari 4 Bab yaitu :

BAB I : PENDAHULUAN
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Bab inimenjelaskantentanglatarbelakang, tujuan, manfaatTugasAkhir,

batasanmasalahdansistematikapenulisan.

BAB II: DATA PROYEK
Bab inimenjelaskantentang data

umumdandeskripsisingkattentangproyek.Penjelasanpadababinimemuatnamaproye

k, lokasi, tahunpelaksanaan, luasbangunan, lingkuppekerjaan, pihak-pihak yang

terlibat, jeniskontrak, carapembayaran, uangmuka, dan lama masapemeliharaan.

BAB III: PERHITUNGAN DAN ANALISA
Bab inimemuattentangperhitunganQuantity Take-

off,AnalisaHargaSatuanPekerjaan,RencanaAnggaranBiaya, JadwalPelaksanaan

(Scheduling) danCashflow. Tabel-tabeldanQuantity Take-

offmerupakanbagianpadababinidandiletakan di lampiranpadalaporan. Format yang

digunakandalamperhitunganlaporanmenggunakanMicrosoft Excel.

BAB IV: KESIMPULAN DAN SARAN
Kesimpulandan saran disusunberdasarkan Bab III.


