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Abstrak
Makalah ini bertujuan untuk dapat menganalisa biaya pekerjaan struktur

atas pada proyek Ciputra International Apartement Tower 5 terdiri dari 34 lantai +
Roof , 1-3 podium dengan luas 92488,67 m² dengan kontraknya bernilai Rp
289.800.000.000, 00.- dengan lingkup pekerjaan Struktur , Pekerjaan Arsitektur,
Pekerjaan Mekanikal & Elektrikal, dan Pekerjaan Saluran Drainase pekerjaan
selama 780 hari kalender. Dari hasil perhitungan Estimasi Struktur Atas dari
pekerjaan Kolom, balok, Retaining Wall, Plat Lantai dan Tangga mendapatkan
nilai proyek sebanyak Rp. 53.367.870.958,00.- Dengan menggunakan analisa
pekerjaan tahun 2017. Dengan rincian untuk pekerjaan kolom dengan bobot 27,24
% balok 19,48%, Pekerjaan Retaining Wall 37,87 % , Plat Lantai 42,84% dan
tangga 03,70%. Penjadwalan pekerjaan menghasilkan Kurva S yang menjadi
pedoman dari kebutuhan dan pengeluaran biaya proyek tersebut. Dengan total
pekerjaan struktur atas yang meliputi pekerjaan kolom selama 62  minggu, balok
selama 62 minggu, retaining wall selama 63 minggu, pelat lantai selama 36
minggu, dan tangga 34 minggu. Pada akhir minggu ke 111 selisih antara cash in
dengan cash out senilai 0. Dari Analisa Perencanaan Cash Flow dapat
disimpulkan bahwa dengan sistem pembayaran selama 100 minggu dengan uang
muka 20% didapatkan hasil yang optimal karna pembayaran yang cukup besar
meliputi pada bulan ke 5 pertama.

Kata kunci :
Analisa biaya, scheduling, cash flow dan ciputra international
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