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ABSTRAK 

 

Proyek Pembangunan Hotel Grand Keisha Yogyakarta merupakan sebuah proyek pembangunan 

gedung 10 lantai dengan total luas lantai bangunan 13119,34 m². Perhitungan dan analisa yang 

dilakukan mencakup perhitungan ulang anggaran biaya dengan menggunakan metode perhitungan 

estimasi biaya proyek, perumusan time schedule dan pembuatan cash flow. Dalam pembuatan 

perhitungan biaya terbagi dalam beberapa item pekerjaan, dimana pekerjaan tersebut diselesaikan 

dengan keterkaitan. Untuk mengetahui Rencana Anggaran Biaya, terlebih dahulu melakukan 

perhitungan volume dari tiap-tiap item pekerjaan yang nantinya juga dihitung berdasarkan analisa 

harga satuan dan daftar harga material menggunakan harga upah, Daerah Khusus Yogyakarta 

tahun 2017 dan didapatkan biaya konstruksi fisik sebesar Rp  28.229.265.478,60 diluar ppn 10%. 

Berdasarkan perhitungan detail estimasi maka disusun time schedule pada dalam bentuk kurva S 

dan cash flow proyek tanpa memperhitungkan keuntungan pada kas proyek. Cash flow disusun 

dengan uang muka 10% dari nilai kontrak, dibayarkan dua kali. 5% pertama setelah 

penandatanganan SPK, 5% kedua dibayarkan 1 bulan setelah yang pertama dan retensi 5%, 

kemudian pembayaran progres dilakukan dengan cara monthly progress payment atau berdasarkan 

kemajuan pekerjaan perbulannya. 

 

Kata Kunci:  

Detail Estimasi, Time Schedule, Kurva S, Cash flow, Proyek Hotel Grand Keisha Yogyakarta 
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