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ABSTRAK

Proyek Dinas Teknis Jati Baru terletak dikawasanCiracas, Jakarta Timur. Bangunan ini
terdiri dari 12 lantai dengan luas lantai bangunan + 10.384,00 m’. Proyek yang dimulai pada
tangga 1 November 2016 menurut kontraknya bernilai Rp.122.000.059.939 dengan lingkup
pekerjaan Struktur,Arsitektur, Lanscape, MEP. Dari hasil perhitungan estimasi Struktur yyang
meliputi pekerjaan kolom, balok, plat lantai, shear wall dan tangga mendapatkan biaya proyek
Dinas Teknis Jati Baru sebesar Rp 30.635.294.479,40 dengan menggunakan harga satuan tahun
2017. Penjadwalan pekerjaan menghasilkan kurva S yang menjadi Pedoman dari kebutuhan dan
pengeluaran biaya proyek tersebut. Dengan total pekerjaan struktur atas yang meliputi pekerjaan
kolom, shear wall, balok, plat lantai dan tangga yang dilakukan selama 13 bulan satu minggu atau
lebih tepatnya 40 minggu. Pada minggu ke 40 selisih antara cash in dan cash out sebesar Rp 0.
Dari analisa perencanaan cash flow dapat disimpulkan bahwa dengan sistem pembayaran selama
10 bulan dan satu minggu dengan uang muka 10% didapat hasil yang optimal karena pembayaran
yang cukup besar pada minggu ke 1 bulan pertama

Kata Kunci:

Detail Estimasi, Analisa Biaya, Time schedule, Kurva S, Cashflow, Rusun BLK PasarRebo

UNIVERSITASBUNG HATTA



DAFTAR ISI

HALAMAN JUDUL
HALAMAN PENGESAHAN
F N 3 2 N i
KATAPENGANTAR....cittiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiecttiattectecnecncnsn ii
1D V2N . N 2 1 N iv
DAFTAR TABEL...ccuuiuiiiniiiiiiiiiiiieiiiiiiaiieitiiiiassessesatsassesacsns vi
DAFTAR LAMPIRAN. .. cittitiitiiiiiiiiieiiiiiiitiiiieiitietteciecesssnscneens vii
BAB I PENDAHULUAN..cccciitiiiiiiiiiiiiettiiiietiettetntsassescsassasnens 1
1.1 LatarBelakang. . .........coviuiiiiiii e 1
1.2 RumusanMasalah.............cooi 2
| T 1110 s SR 2
LA Manfaat. . ..o 4
1.5 BatasanMasalah...............oo 4
BAB II DATA PROYEK....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenecneenenn 4
2.1 Data UmumProyek...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiii e, 5
2.2 Lokasi Dan KondisiSekitarProyek.......................ooi . 6
2.3 LuasBangunan...........c.ooviiiiiiii e 8
2.4 JenisKontrak.........ooiiiiii 8
2.5 PihakPihak Yang Terlibat...........cccooiiiiiiiiiiiiii, 9
2.6 SpesifikasiProyek..........ooviiiiiii i 19
BAB III PERHITUNGAN DAN ANALISA....cccciitiiiiiiiiiiiiiininecnnens 21
3.1 Pendahuluan..........oooiiii i 21
3.2Quantity Take Off..... ..ot 18
3.3AnalisaHargaSatuanPekerjaan....................oocviiiiiiiinn. 32
3.4 RencanaAnggaranBiaya.............c.ooiiiiiiiiiiiiii i 34
3.5 Time Schedule...... ..o 39
3.6Cash FIOW. ..coouiti i 40
v

UNIVERSITASBUNG HATTA



BAB IV Kesimpulan dan Saran.......ccccceveviiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiicienieeen, 43

4.1 Kesimpulan........o.oooiiiiiii e 43
4.2 SaTAN. ..t e 44
DAFTAR PUSTAKA
LAMPIRAN
v

UNIVERSITASBUNG HATTA



DAFTAR TABEL

Tabel2.1. Layout ProyekRusun BLK PasarRebo..........cccccceveiiincinnnnen. 4
Tabel2.2. PetallokasiProyek ...........cccooiiiiiiiiiiiiiii e, 6
Tabel3.1. PerhitunganKolom...............ooooiiiiii i 26
Tabel 3.2. PerhitunganBalok .................coooiiiiiii e, 27
Tabel 3.3. PerhitunganPlat Lantai.................cooooiiiiiiiiii i 28
Tabel 3.4. PerhitunganShearwall....................ooiiiiii 29
Tabel 3.5. PerhitunganTangga ............c.oooiiiiiiiiiiiii e, 30
Tabel 3.6. Rekapitulasi Volume ProyekRusun BLK PasarRebo ........... 32
Tabel 3.7. AHSP ProyekRusun BLK PasarRebo ............................ 34
Tabel 3.8. RencanaAnggaranBiaya ................ccooiiiiiiiiiiiiiiininn, 36
Tabel 3.9. Bobot Schedule ..o 39
Tabel 3.10. CashflloW ........oooiiiiiii e 40
vi

UNIVERSITASBUNG HATTA



