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ABSTRAK

Jasa konstruksi sangat berperan penting untuk menunjang kebutuhan masyarakat pada
umumnya. Dengan berkembang nya dunia konstruksi sekarang sangat menguntungkan bagi
investor dan penyelenggara pekerjaan konstruksi Terutama untuk profesi Quantiy Surveor (QS).
Untk memahami tugas seorang Quantity Surveyor (QS) maka dilakukan penghitungan ulang pada
proyek North Tower West Vista Apartrment yang merupakan sebuah proyek pembangunan
apartemen 46 lantai dengan luas bangunan + 60.801,68 m?. Pada perhitungan detail estimasi
menggunakan harga upah, material dan peralatan kota Jakarta tahun 2016 didapatkan baiaya
konstruksi fisik sebesar Rp 173.182.873.269,78 (termasuk PPn) dengan lingkup pekerjaan struktur
bagian atas diantaranya pekerjaan kolom, shearwall, balok, plat lantai, dan tangga. Beerdasarkan
perhitungan detail estimasi maka disusun time schedule dalam bentuk kurva S dan cashflow
proyek tanpa memperhiungkan keuntungan pada kas proyek . Dengan menganalisa cashflow dapat
disimpulkan bahwa dengan uang muka 20% diawal proyek dan retensi 5% yang dibayar saat
pembayaran progress akhir pekerjaan.

Kata Kunci :
Proyek North Tower West Vista Apartment, Detail Estimasi, Time Schedule,
Kurva S, Cashflow.
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