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ABSTRAK 

Universitas Bina Nusantara merupakan proyek gedung bertingkat enam lantai ditambah 1 

rooftop dan 1 basement.  Proyek ini terdiri dari 1 gedung utama dengan 2 gedung pendukung. 

Gedung utama berfungsi untuk sarana pendidikan, sedangkan gedung pendukung berfungsi 

sebagai utilitas dan tempat ibadah. Luas total area bangunan sebesar 14.491,71 m2 dan biaya per 

m2 sebesar Rp4.581.432,52. Tugas akhir ini bertujuan untuk menghitung volume pekerjaan, 

menyusun rancangan anggaran biaya, dan menyusun time schedule serta cashflow. Penyusunan 

analisa perhitungan biaya berpedoman pada analisa yang terdapat pada Permen PUPR No.1 

tahun 2022, serta harga satuan upah dan material Kota Semarang Tahun 2022. Perhitungan biaya 

meliputi elemen arsitektural yang terdiri dari pekerjaan dinding, plafond, lantai, finishing, serta 

kusen pintu dan jendela. Total biaya yang dibutuhkan untuk pekerjaan arsitektural senilai 

Rp28.179.846.180,00. Harga pekerjaan arsitektural untuk setiap m2 senilai Rp1.447.272,67. 

Rincian biaya serta bobot masing-masing pekerjaan diuraikan pada lampiran time schedule 

dengan durasi pelaksanaan selama 14 bulan. Laporan arus kas dirangkum pada lampiran 

cashflow dengan besaran uang muka 25% serta retensi sebesar 5% dari nilai proyek. 

 

 

Kata kunci: Perhitungan Volume, Rencana Anggaran Biaya, Time Schedule, Cashflow
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  BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1. Latar Belakang 

Proyek konstruksi merupakan sebuah kegiatan bersinambungan untuk tujuan 

tertentu (gedung/sipil) dengan memperhatikan batas-batas tertentu berupa mutu, 

biaya, dan waktu. Dalam pelaksanaanya biaya seringkali menjadi permasalahan 

saat menjalankan proyek. Banyaknya proyek mangkrak karena korupsi, kesalahan 

distribusi dsn pembekakan biaya yang disebabkan oleh kurangnya efektifitas 

pengelolaan dana. Oleh karena itu, dibutuhkan seorang Quantity Surveyor (QS) 

untuk menjaga agar distribusi biaya proyek konstruksi bisa disalurkan secara 

efektif dan efesien.   

Tahun 2019 terjadi penurunan angka pelaksanaan proyek konstruksi secara 

global dikarenakan pandemi Covid-19. Banyak proyek ditunda dan terjadi 

realokasi dana untuk penanganan virus Covid-19. Namun, hingga tahun 2022 

terjadi kenaikan positif yang berarti pulihnya sektor konstruksi secara global. Jika 

dibandingkan dengan pertumbuhan ekonomi secara menyeluruh, pertumbuhan 

konstruksi lebih rendah.  

Akan tetapi, jika dibandingkan dengan konstruksi global, Indonesia memiliki 

presentase yang tinggi yaitu 8.2%. Tingginya permintaan ini juga dipengaruhi 

oleh pembangunan Ibu Kota Negara (IKN), pembangunan infrastruktur, serta 

peningkatan pembangunan hunian tempat tinggal. Oleh karena itu, profesi QS 

sangat dibutuhkan sebagai pendukung pelaksanaan proyek sekaligus pengawasan 

biaya konstruksi. 

Sejak tahun 2002, Universitas Bung Hatta menyadari pentingnya  seorang 

Quantity Surveyor pada proyek konstruksi skala besar ataupun kecil. Melihat 

banyaknya peluang kesalahan distibusi pengunaan biaya konstruksi, Universitas 

Bung Hatta memutuskan untuk mendirikan jurusan baru yang bernama Teknik 
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Ekonomi Konstruksi yang akan melahirkan seorang QS yang jujur, terampil, dan 

berpengalaman 

Tugas akhir merupakan syarat kelulusan program diploma Teknik Ekonomi 

Konstruksi (TEK). Tugas akhir ini dibuat untuk memahami lebih detail tata cara 

perhitungan detail estimate dari proyek pembangunan. Judul TA yang diambil 

adalah “Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan Arsitektur pada Proyek Universitas 

Bina Nusantara, Semarang”. 

1.2. Rumusan Masalah 

         Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah : 

a. Bagaimana perhitungan volume untuk pekerjaan arsitektur pada Proyek 

Universitas Bina Nusantara Semarang? 

b. Bagaimana menyusun rancangan anggaran biaya pada Proyek Universitas Bina 

Nusantara Semarang? 

c. Bagaimana penyusunan time schedule berdasarkan presentase bobot volume? 

d. Bagaimana penyusunan cashflow (arus kas) berdasarkan time schedule yang 

disusun? 

 

1.3. Tujuan Tugas Akhir 

  Tujuan tugas akhir diantara lain : 

a. Menghitung volume item pekerjaan arsitektur pada Proyek Universitas Bina 

Nusantara Semarang  

b. Menyusun Rancangan Anggaran Biaya (RAB) berdasarkan hasil perhitungan 

kuantitas/volume pekerjaan 

c. Menyusun time schedule berdasarkan presentase bobot volume 

d. Membuat arus kas (cash flow) berdasarkan time schedule yang telah 

diselesaikan 

 

 

 



UNIVERSITAS BUNG HATTA  3 

 
 

1.4. Manfaat Tugas Akhir 

Manfaat pengerjaan tugas besar ini adalah untuk meningkatkan kemampuan 

professional sebagai seorang Quantity Surveyor (QS). Kemampuan itu terdiri dari 

perhitungan kuantitas, jadwal pelaksanaan, arus kas, dan sebagainya. Selain itu, 

menjadikan mahasiswa sebagai QS yang jujur, berintegritas, dan bertanggung 

jawab 

1.5. Batasan Masalah 

Batasan masalah berfungsi sebagai membatasi jangkauan masalah yang akan 

dibahas. Pada penyusunan TA, perhitungan yang dibahas yaitu pekerjaan 

arsitektur. Pekerjaan arsitektur yang terdiri dari pekerjaan dinding, finishing 

dinding, plafond, lantai, serta kusen pintu dan jendela, pada lantai basement 

hingga lantai atap. Analisa biaya yang dilakukan dimulai dari perhitungan volume 

(quantity take off), anlisa harga satuan pekerjaan, rencana anggaran biaya, 

schedule dan cashflow pada pekerjaan.  Analisa harga satuan yang digunakan 

berdasarkan PERMEN PUPR No 1 Tahun 2022 dengan menggunakan harga Kota 

Semarang. Terdapat pengecualian pada analisa harga satuan kusen pintu dan 

jendela. AHSP diambil dari dokumen penawaran tender perusahaan 
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1.6. Sistematika Penulisan 

      Tugas Akhir (TA) terdiri dari empat bab dengan rincian sebagai berikut : 

BAB I : Pendahuluan 

Pendahuluan berisi tentang penjelasan tentang latar belakang, rumusan 

masalah, tujuan, manfaat, batasan masalah, dan sistematika penulisan 

laporan 

 

 BAB II : Data Proyek 

Bab II berisi penjelasan secara umum seputar Proyek Universitas Bina 

Nusantara meliputi data proyek, lokasi, luas bangunan (Gross Floor 

Area), kontrak yang digunakan, sistem pembayaran, nilai retensi dan 

jaminan, pihak-pihak yang teribat, spesifikasi teknis, dan metode 

pekerjaan setiap item pekerjaan arsitektural bangunan 

 

 BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA 

Bab III berisi tentang studi kasus perhitungan yang telah disusun pada 

rumusan masalah, yaitu berisi perhitungan volume arstitektural meliputi 

pekerjaan dinding, plafond, lantai, dan kusen pintu jendela, rencana 

anggaran biaya, jadwal pelaksanaan, dan arus kas dari Proyek Universitas 

Bina Nusantara Semarang. Perhitungan menggunakan microsoft excel 

dan dibantu aplikasi AutoCAD. Perhitungan akan dilampirkan pada 

laporan 

 

 BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN 

 Berisi kesimpulan dari hasil perhitungan dan analisa yang disusun 

pada bab III serta saran yang dapat diberikan terkait hal tersebut 

 

 

 

 


