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ABSTRAK

Tugas akhir ini menjelaskan Analisa perhitungan biaya pekerjaan struktur atas
dan arsitektur pada proyek Jombang Business District Phase I (Jombang Market)
yang merupakan bangunan pasar yang memiliki luas bangunan sebesar 22.261
M2, Serta terdiri dari 1 lantai besment,]1 Lantai dasar,]1 Lantai atap ,dan 7 lantai.
Penyusunan Analisa perhitungan biaya berpedoman pada Analisa yang terdapat
pada PERMEN PUPR No.l tahun 2022. Setelah dilakukan perhitungan biaya
yang meliputi elemen kolom,balok,plat lantaitangga,dinding, plafond,lantai.
Diperoleh biaya sebesar Rp. 78,275,524,702.48. Rincian Biaya serta bobot
masing-masing pekerjaan diuraikan pada lampiran time schedule dengan durasi
pelaksanaan selama 9 bulan. Laporan arus kas dirangum pada lampiran cash

flow dengan besaran uang muka 25% serta retensi sebesar 5% dari nilai proyek.

Kata Kunci : Perhitungan Volume, Rencana Anggaran, Time Schedule,Cashflow
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BABI

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Proyek Konstruksi adalah suatu rangkaian kegiatan yang hanya satu kali
dilaksanakan, ada awal dan ada akhir, dan umumnya berjangka pendek. Proyek
konstruksi memerlukan resources (sumber daya) yaitu man (manusia), material
(bahan bangunan), machine (peralatan), method (metode pelaksanaan), money (uang),

information (informasi), dan time (waktu).

Rangkaian Kegiatan dalam proyek konstruksi diawali dengan lahirnya suatu gagasan
yang muncul dari adanya kebutuhan dan dilanjtkan dengan penelitian terhadap
kemungkinan terwujudnya gagasan tersebut (feasibility study), selanjutnya dilakukan
desain awal (preliminary design), desain rinci (detail design), pengadaaan sumber
daya (procurement), pembangunan di lokasi yang telah disediakan (construction), dan
pemeliharaan bangunan yang telah didirikan (maintenance) sampai dengan

penyerahan bangunan kepada pemilik proyek.

Dalam pelaksanaannya proyek harus diselesaikan dengan biaya yang tidak melebihi
anggaran. Untuk proyek-proyek yang melibatkan dana jumlah besar dan jadwal
bertahun-tahun, anggarannya bukan hanya ditentukan untuk total proyek tetapi
dipecah dalam setiap komponen-komponen atau per periode tertentu yang jumlahnya
disesuaikan dengan keperluan. Dengan demikian, penyelesaian bagian-bagian proyek
juga harus memenuhi sasaran anggaran per periode. Permasalahan terkait
penganggaran biaya dalam pelaksanaan proyek sering ditemui di dunia konstruksi

(Soeharto, 2001).

Quantity Surveyor adalah, profesi yang berhubungan dengan biaya, karena itu didalam

suatu organisasi proyek, seorang QS biasanya berperan sebagai pengatur masalah-
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masalah finansial proyek (Financial Management). QS akan membuat dan mengelola
anggaran proyek sedemikian sehingga hasil optimal dan efisien dari suatu proyek
dapat dicapai. Hal itu dilakukan mulai dari tahap paling awal dari suatu proses

pembangunan sampai dengan diselesaikannya suatu proyek.

Dengan kata lain QS berperan dalam membuat perencanaan anggaran dan juga
sebagai pengendali anggaran, baik pada masa perencanaan maupun pada masa
pelaksanaan proyek. Quantity Surveyor (QS) adalah seorang yang professional pada
bidangnya, tenaga seorang QS dibutuhkan tidak terbatas dalam merancang suatu
anggaran proyek saja, melainkan dari awal suatu proyek akan dimulai, hinggaa

penyerahan proyek yang sudah selesai kepada Owner (Zulf1,2007).

Tugas Akhir ini sendiri adalah salah satu syarat dari masa akhir perkuliahan untuk
memperoleh gelar Diploma III pada program Studi Teknik Ekonomi Konstruksi
Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan Universitas Bung Hatta. Tugas Akhir ini
dibuat untuk mengetahui kemampuan dalam menganalisa gambar rencana dan
melakukan perhitungan detail estimate yang terdiri dari volume, rencana anggaran
biaya, time schedule dan cash flow. Untuk judul yang akan diangkat dalam
pembahasan Tugas Akhir ini yaitu “Analisa Biaya Perhitungan Pekerjaan Struktur

atas dan Arsitektur Pada Proyek Gedung Kantor Dinas Sosial Kota Padang Panjang”

1.2 Rumusan Masalah
Dalam Penulisan Tugas Akhir ini, perlu digariskan rumusan masalahnya
dengan jelas, studi kasus yang akan diangkat dalam pembahasan ini yaitu :
1. Bagaimana proses menghitung volume untuk pekerjaan Analisa struktur
atas dan arsitektur berdasarkan gambar Detailed Engineering Design ?
2. Bagaimana mengestimasikan Rencana Anggaran Biaya ?
3. Bagaimana cara Menyusun Zime Schedule ?

4. Bagaimana cara Menyusun Cash Flow ?
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1.3 Tujuan Tugas Akhir
Adapun maksud dan tujuan dari Tugas Akhir ini adalah untuk :

1. Menghitung volume pekerjaan struktur atas dan arsitektur

2. Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya pekerjaan struktur atas dan
arsitektur sesuai dengan kontrak dan spesifikasi proyek.

3. Menyusun Time Schedule untuk menggambarkan jadwal pelaksanaan
pekerjaan Analisa struktur atas dan arsitektur

4. Menyusun Cash Flow sesuai dengan jadwal yang telah direncanakan.

1.4  Manfaat Tugas Akhir

Manfaat dari pengerjaan Tugas Akhir ini yaitu memahami Langkah-langkah yang
harus dilakukan Ketika mengerjakan estimasi proyek konstruksi.Dimulai dari
membaca gambar konstruksi dan spesifikasi teknis, menghitung kuantitas dari
masing-masing item pekerjaan, membuat Analisa harga satuan pekerjaan yang sesuai
dengan Permen PUPR, Menyusun rencana anggaran biaya, Menyusun time schedule
dan Menyusun cash flow. Serta mengetahui biaya pekerjaan per m2 dari hasil rencana

anggaran yang telah dihitung.

1.5 Batasan Masalah
Dalam penulisan tugas akhir Batasan masalah yang akan diangkat dalam
pembahsan ini yaitu mengetahui perhitungan dari struktur atas dan arsitektur
dimana terdiri dari 10 Lantai dengan luas £20.000 m2. Lingkup pekerjaan pada
struktur atas yaitu pekerjaan Kolom,Balok,Plat Lantai, Tangga.Sedangkan lingkup
pekerjaan Pekerjaan pada perhitungan Arsitektur Dinding,Dinding

Keramik,Plafond,Lantai. Mulai dari menganalisa gambar rencana dan melakukan
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perhitungan yang terdiri dari Volume,Rencana Anggaran Biaya, Time Schedule
dan CashFlow. Pada analisa harga satuan pekerjaan menggunakan Permen PUPR

No.1 Tahun 2022 dan Harga satuan Upah Kota Tangerang tahun 2022.

1.6 Sistem Penulisan

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu:
BAB 1: PENDAHULUAN
Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan dan manfaat penulisan Tugas
Akhir, batasan masalah dan sistematika penulisan.
BAB 2: DATA PROYEK
Bab ini menjelaskan tentang data umum tentang proyek. Penjelasan pada bab ini
memuat nama proyek, lokasi proyek, luas bangunan, luas lahan bangunan, pihak-
pihak yang terlibat, jenis kontrak, sedangkan cara pembayaran, uang muka, jaminan
pemeliharaan, nilai kontrak, hingga ke spesifikasi material yang digunakan pada
pembangunan proyek gedung kantor Dinas Sosial Kota Padang Panjang.
BAB 3: PERHITUNGAN DAN ANALISA
Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take Off, Analisa Harga Satuan
Pekerjaan,Rencana Anggaran Biaya, Time Schedule dan Cash Flow. Tabel-tabel dan
Quantity Take-off merupakan bagian pada bab ini dan diletakkan di lampiran pada
laporan. Format yang digunakan dalam perhitungan laporan menggunakan Microsoft
Excel.
BAB 4: KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan hasil analisis pada Bab 3.
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