ANALISA PERHITUNGAN BIAYA PEKERJAAN STRUKTUR ATAS
PADA PROYEK CINERE TERRACE SUITES APARTEMENT AND
CITYWALK

Muhammad Dzakwan Chaniago, Zulherman, Martalius Peli

Jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi, Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan,
Universitas BungHatta.

E-mail: dzakwanc@gmail.com, zul _@yahoo.com, pelioke@yahoo.co.id

Abstrak

Pada tugas akhir ini bertujuan untuk menganalisa ulang pekerjaan struktur atas pada Proyek
Cinere Terrace Suites Apartment and Citywalk merupakan sebuah proyek pembangunan
kantor yang terdiri dari 6 lantai dengan luas lantai bangunan + 75.289,08 m2. Perhitungan
dan analisa yang dilakukan mencangkup perhitungan rencana anggaran biaya dengan
menggunakan metode perhitungan detail estimasi biaya, perumusan time schedule dan
pembuatan cashflow. Pada perhitungan estimasi biaya menggunakan harga satuan upah
dan material daerah Jakarta tahun 2018. Dari hasil perhitungan detail estimasi di dapat
biaya konstruksi fisik untuk pekerjaan struktur atas mencakup kolom, balok, plat lantai,
shearwall dan tangga sebesar Rp 188.808.021.358,14- sedangkan untuk rencana anggaran
biaya ditambahkan dengan pajak PPN 10% dari biaya fisik bangunan. Berdasarkan
perhitungan detail estimasi maka disusun time schedule dalam bentuk kurva S dan cashflow
proyek tanpa memperhitungkan keuntungan pada kas proyek. Jadwal pelaksanaan pada
Proyek Cinere Terrace Suites Apartment and Citywalk untuk lingkup pekerjaan struktur
atas yaitu selama 12 bulan, dengan sistem pembayaran bulanan (monthly progress
payment) sebanyak 12 kali pembayaran. Dari analisa perencanaan cashflow dapat
disimpulkan bahwa dengan sistem pembayaran bulanan untuk selama 12 bulan waktu
pelaksanaan dengan uang muka 20%.
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