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ABSTRAK 

 

 Proyek Gedung Apartement Permata Hijau Suites merupakan sebuah 

proyek pembangunan gedung untuk tempat tinggal yang memiliki jumlah 42 lantai 

temasuk lantai atap dengan luas bangunan ±68.818 m². Perhitungan dan analisa 

yang dilakukan melingkapi perhitungan rencana anggaran biaya dengan 

mengunakan metode perhitungan rencana anggaran biaya, perumusan time schedule 

dan pembuatan cashflow. Pada perhitungan estimasi biaya menggunakan harga 

satuan upah dan material provinsi DKI Jakarta tahun 2022. Dari hasil perhitungan 

detail estimasi didapat biaya konstruksi fisik untuk pekerjaan Mekanikal, Elektikal 

dan Plumbing (MEP) yaitu pekerjaan instalasi ducting, instalasi cctv, tata suara, 

cctv, fire alarm, instalasi listrik, instalasi penerangan, instalasi air bersih, instalasi 

air kotor, instalasi air buangan, instalasi air hujan sebesar Rp.60.884.828.300,00 

dengan PPN 10%. Kemudian dalam pengendalian waktu semua rincian biaya dan 

bobot pekerjaan diuraikan dalam time schedule serta aliran arus kas, biaya keluar 

dan pemasukan dirangkum dalam cashflow. Jadwal pelaksanaan proyek Gedung 

Apartement Permata Hijau Suites untuk lingkup pekerjaan mep selama 48 minggu 

dengan sistem pembayaran bulanan (monthly progress payment), dengan retensi 5% 

dan uang muka 25%.  

Kata Kunci: Pekerjaan MEP (mekanikal, Eektrikal, plumbing), Perhitungan 

Estimasi, RAB, Time Schedule, Cash Flow. 
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BAB I  

PENDAHULUAN 

BAB II Latar Belakang 

Proyek merupkan suatu rangakaian aktivitas yang dapat direncanakan yang 

didalamnya menggunakan sumber-sumber (input), misalnya uang dan tenaga kerja, 

untuk mendapatkan manfaat (benefit) atau hasil (return) di masa yang akan datang. 

(Pratasik et al., 2013) Proyek adalah usaha yang kompleks, tidak rutin yang dibatasi 

oleh waktu, anggaran, sumber daya dan spesifikasi kinerja yang dirancang untuk 

memenuhi kebutuhan pelanggan. Seperti kebanyakan usaha organisasi, tujuan 

utama sebuah proyek adalah untuk memuaskan kebutuhan seorang pelanggan. 

Rencana Anggaran Biaya suatu bangunan atau proyek adalah perhitungan 

banyaknya biaya yang diperlukan untuk bahan dan upah, serta biaya-biaya tidak 

langsung yang berhubungan dengan pelaksanaan bangunan atau proyek tersebut. 

Anggaran biaya merupakan harga dari bangunan yang dihitung dengan teliti, cermat 

dan memenuhi syarat. Anggaran biaya pada bangunan yang sama akan berbeda-

beda di masing-masing daerah disebabkan karena perbedaan harga bahan dan upah 

tenaga kerja (Putranesia, Taufika Ophiyandiri, 2016). 

Perkembangan dunia konstruksi ada beberapa aspek yang berpengaruh, Menurut 

World Economic Forum industri konstruksi memiliki 4 (empat) aspek utama yang 

menjadi perhatian. Aspek pertama adalah pemilihan pengadaan material dan 

penerapan teknologi konstruksi yang baru. Aspek kedua adalah operasi manajemen 

proyek. Aspek ketiga adalah strategi dan inovasi model bisnis. Selanjutnya aspek 

keempat adalah sumber daya manusia dan budaya kerja (Thaha et al., 2020). Salah 

satu contoh perubahan profesi yang berkembang dalam industri konstruksi adalah 

Quantity Surveyor. Quantity Surveyor adalah profesi baru jika dibandingkan 

dengan profesi-profesi lain yang telah lama ada dalam industri konstruksi seperti 

arsitek, ahli struktur, manajer proyek dan lainnya. Quantity surveyor adalah sebuah 

profesi yang mempunyai keahlian dalam perhitungan volume, penilaian pekerjaan 

Universitas Bung Hatta. 2 konstruksi, administrasi kontrak sedemikian sehingga 

suatu pekerjaan dapat dijabarkan dan biayanya dapat diperkirakan, direncanakan, 

dianalisa, dikendalikan dan dipercayakan. Quantity Surveying adalah suatu bidang 
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ilmu tentang ekonomi bangunan yang ada kalanya juga disebut Construction Cost 

Consulting (Simanjuntak & Fadilah, 2018). Hal tersebut terjadi dikarenakan bahwa 

dengan berkembangnya tuntutan zaman maka spesialisasi menjadi semakin 

diperlukan untuk meningkatkan efisiensi dan efektivitas proses konstruksi. Setiap 

profesi memiliki peranannya masing-masing dalam pelaksanaan sebuah proyek 

konstruksi. Pihak – pihak professional yang terlibat dalam industri konstruksi mulai 

dari tahap perencanaan sampai ke tahap konstruksi salah satunya adalah pihak 

Quantity Surveyor (QS), dimana bidang kerjanya adalah untuk menyediakan daftar 

volume bagi sebuah proyek pembangunan. Penyediaan daftar volume ini diambil 

berdasarkan gambar arsitek dan engineering yang mana diuraikan mengenai bahan, 

tenaga kerja dan volume yang diperlukan. 

 Institusi pendidikan Universitas Bung Hatta saat ini merupakan satu-satunya 

lembaga perguruan tinggi yang memiliki program Studi Teknik Ekonomi 

Konstruksi atau yang lebih dikenal dengan Quantity Surveying. Program studi ini 

dirancang dengan kurikulum yang bertujuan untuk melahirkan tenaga ahli yang 

tidak hanya mahir dalam bidang teoritis, tetapi juga mampu mengimplementasikan 

dan melaksanakan berbagai pekerjaan di dunia kerja. Tugas seorang Quantity 

Surveyor berhubungan dengan biaya proyek, administrasi dan kontrak kontruksi. 

 Dalam penyusunan Tugas Akhir ini akan dibahas perhitungan Mekanikal 

Elektrikal Plumbing (MEP) Seperti Listrik, Plumbing, Elektronik, Perhitungan 

terdiri dari quantity take off, Bill Of Quantity (BQ) dan rekapitulasi biaya, schedule 

pelaksanaan, kurva S, dan Cash flow proyek, serta gambar detail dari proyek 

Permata Hijau Suites. 

 Penyusunan Tugas Akhir ini juga merupakan persyaratan akademis yang 

harus diselesaikan oleh setiap mahasiswa program studi Quantity Surveying 

Universitas Bung Hatta. Maka dibuatlah Tugas Akhir ini yang bertujuan untuk 

mengasah kemampuan dalam menganalisa gambar rencana dan melakukan 

perhitungan. 

BAB III Rumusan Masalah 

Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah: 
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A. Bagaimana tata cara perhitungan volume untuk pekerjaan Mekanikal 

Elektrikal dan Plumbing? 

B. Bagaimana cara pembuatan rencana anggaran biaya? 

C. Bagaimana cara pembuatan Time Schedule berdasarkan RAB? 

D. Bagaimana cara pembuatan Cash Flow (arus kas)? 

 

BAB IV Tujuan Tugas Peneletian 

Tugas akhir ini dibuat bertujuan untuk kemahiran dan kemampuan dalam 

menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang 

terdiri dari: 

a. Mengukur kuantitas item pekerjaan seluruh item perhitungan 

perhitungan Mekanikal Elektrikal dan Plumbing pada proyek 

pembanggunan Apartment Permata Hijau Suites. 

b. Menghitung rencana anggaran biaya dari Bill of Quantity yang dibuat 

pada proyek pembanggunan Apartment Permata Hijau Suites. 

c. Menyusun jadwal pelaksanaan pekerjaan (time schedule) pada 

proyek pembanggunan Apartment Permata Hijau Suites. 

d. Menyusun aliran tunai (cash flow) berdasarkan time schedule yang 

dibuat pada proyek pembanggunan Apartment Permata Hijau Suites.  

BAB V Batasan Penelitian 

 Dalam penulisan tugas akhir ini perlu digariskan batasan masalahnya 

dengan jelas, studi kasus yang diangkat dalam pembahasan ini yaitu Perhitungan 

pembanggunan Apartment Permata Hijau Suites yaitu dengan lingkup pekerjaan 

Mekanikal Elektrikal dan Plumbing (MEP). Kemudian menghitung rencana 

anggaran biaya, merencanakan Time schedule, dan Cashflow dari lantai semi 

basement – roof dengan total jumlah sebanyak 42 lantai terdiri dari 3 lantai 

basement, lantai lower ground, lantai ground, lantai 1, lantai 2, lantai typical 23 

lantai, 1 lantai referuge dan lantai atap dan luas bangunan yang dihitung sebesar 

68.818 m2. Analisa harga satuan yang digunakan berdasarkan Permen PUPR No.1 

Tahun 2022 dan menggunakan harga satuan upah dan bahan kota DKI Jakarta 
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tahun 2022. 

BAB VI Manfaat Tugas Akhir 

 Pembuatan tugas akhir bermanfaat untuk meningkatkan kemampuan dalam 

menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimasi yang 

terdiri dari volume, rencana anggaran biaya, jadwal pelaksanaan dan cash flow pada 

proyek pembanggunan Apartment Permata Hijau Suites dan bermanfaat menambah 

pengetahuan pembaca khususnya dalam bidang Teknik Ekonomi Konstruksi (QS). 

BAB VII Batasan Masalah 

 Dalam penulisan tugas akhir ini perlu digariskan batasan masalahnya 

dengan jelas, agar pembahasan dapat fokus dan mencapai tujuan tugas akhir. 

Adapun batasan masalah pada tugas akhir ini adalah perhitungan biaya seluruh 

pekerjaan Mekanikal, Elektrikal dan Plumbing (MEP). Perhitungan yang 

dilakukan pada dimulai dari volume pekerjaan yang nantinya akan diteruskan 

kepada pembuatan analisa harga satuan pekerjaan, rencana anggaran biaya, hingga 

scheduling dan cash flow pada proyek pembanggunan Apartement Permata Hijau 

Suites dengan luas bangunan 68.818 m2 dan total 42 lantai bangunan dari 3 lantai 

basement, 1 lantai lower ground, 1 lantai ground/lantai dasar, lantai 1 dan 2, lantai 

typical 32 lantai, 1 lantai referuge, 1 lantai atap. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


