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ABSTRAK 

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma III 

Teknik Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA ini membahas 

perhitungan arsitektur pada Apartement The Part South City Tower C Tangerang Selatan 

dimulai dari Basement 2 sampai dengan Lantai 16. Tujuan TA adalah (1) Mengukur 

kuantitas pekerjaan arsitektur proyek Apartement The Parrt South City Tower C 

Tangerang Selatan (2) Mengestamasi Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan arsitektur 

Apartement The Parrt South City Tower C Tangerang Selatan (3) Menyusun rencana 

jadwal pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan arsitektur Apartement The Parrt South 

City Tower C Tangerang Selatan. Dan (4) Menyusun aliran kas (Cash Flow) pekerjaan 

arsitektur Apartement The Parrt South City Tower C Tangerang Selatan. Untuk mengukur 

kuantitas item pekerjaan arsitektur yang terdiri dari pekerjaan dinding, pekerjaan lantai, 

pekerjaan plafon, dan pekerjaan pintu dan jendela. Kuantitas diambil dari gambarr dan 

diukur langsung dengan bantuan aplikasi CAD. RAB dihitung dengan merujuk pada 

Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang dibuat berdasarkan perhitungan dengan system 

mandoran yang biasa digunakan oleh kontraktor. Sementara itu untuk harga satuan upah 

dan satuan bahan yang diambil dari kota Tangerang Selatan tahun 2022. Rencana jadwal 

pelaksanaan pekerjaan disusun dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan masing-

masing elemen serta mempertimbangkan metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas 

disusun berdasarkan informasi proyek antara lain; metode pembayaran perbulan ( Monthly 

Certificate), besaran uang muka 10%, retensi 5%, dan rencana durasi pekerjaan. Total biaya 

pekerjaan yang didapat adalah Rp.28.992.598.501,75 (sebelum ditambah pajak 11%). 

Sementara biaya per meter persegi pekerjaan adalah Rp.1.879.715,64/m2. Dari rencana 

jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi selama 17 bulan 2 minggu dan aliran kas 

menunjukkan keseimbangan antara kas masuk dan kas keluar. 

Kata kunci : Analisa Biaya, Time Schedule, Cash Flow, Proyek Mall, Pekerjaan 

Arsitektur. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Industri konstruksi merupakan sebuah industri yang sangat besar dan penuh dengan 

tantangan dan kesempatan, beriringan dengan pesatnya kemajuan zaman, industri konstruksi 

juga ikut bersaing dengan industri lainnya, baik dari segi teknologi, sumber daya manusia dan 

sebagainya. Diikuti dengan perkembangan teknologi yang menjadikan industri konstruksi 

dituntut untuk terus berkembang sehingga hal ini berdampak pada pekerjaan-pekerjaan yang 

terkait dengan dunia industri konstruksi yang juga ikut berkembang dan menjadi lebih maju 

jika ditinjau dari berbagai sudut pandang. 

Dengan mengikuti perkembangan pada dunia industri konstruksi, maka sumber daya 

manusia yang diharapkan adalah sumber daya yang memiliki daya saing yang tinggi sehingga 

menjadi cukup kompeten dan juga dapat ikut berperan dalam perkembangan industri 

konstruksi. Hal ini juga menjadi tantangan dalam perkembangan industri konstruksi didunia, 

khususnya di Nusantara. Selain itu, juga terdapat tantangan-tantangan lainnya yang cukup 

beragam dalam perkembangan industri konstruksi, seperti pemenuhan sumber daya alam, 

perkembangan teknologi dan metode pelaksanaan, batasan waktu pelaksanaan proyek serta 

anggaran biaya proyek, hingga isu-isu dampak konstruksi terhadap lingkungan.  

Quantity Surveyor sebagai salah satu profesin  pada industri konstuksi juga dituntut untuk 

mempunyai keahlian dalam perhitungan volume pekerjaan, penilaian proyek konstruksi, dan 

keahlian spesifik lainnya, sehingga suatu pekerjaan konstruksi dapat dijabarkan menjadi biaya 

estimasi yang akan dipercayakan sebagai landasan dari terjalannya proyek konstruksi tersebut. 

Berkaitan dengan hal ini, maka disusunlah laporan Tugas Akhir dengan judul Analisa 

Perhitungan Biaya Pekerjaan Arsitektur Proyek Apartement The Part South City Tower C, 

Tugas Akhir juga merupakan salah satu syarat untuk memperoleh gelar Diploma III pada 

Jursan Teknik Ekonomi Konstruksi, Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan, Universitas Bung 

Hatta. 

 

1.2 Rumusan Masalah 

Adapun beberapa permasalahan pada tugas akhir ini adalah : 

1. Bagaimana cara menghitung volume pekerjaan arsitektur ? 

2. Bagaimana menyusun dan menghitung Rencana Anggaran Biaya (RAB) ? 

3. Bagaimana cara membuat Time Schedule ? 

4. Bagaimana cara membuat Cashflow ? 
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1.3 Maksud dan Tujuan Masalah Tugas Akhir 

Adapun maksud dan tujuan dari tuga akhir ini adalah untuk :  

1. Menghitung volume pekerjaan ( Quantity Take Off ) arsitektur pada proyek 

Apartement The Part South CITY Tower C. 

2. Mengestimasi rencana anggaran biaya pekerjaan bangunan.  

3. Membuat dan merencanakan timeschedule / jadwal pelaksanaan pada pekerjaan 

arsitektur. 

4. Menyusun arus kas (Cashflow) berdasarkan timeschedule pekerjaan arsitektur pada 

proyek Apartement The Part South City Tower C. 

 

1.4 Manfaat Tugas Akhir 

Manfaat yang dikehendaki dalam penulisan laporan Tugas Akhir (TA) ini adalah 

menambah wawasan terutama bagi seorang Quantity Surveyor dalam melakukan menghitung 

kuantitas konstruksi berdasarkan gambar estimasi, Rencana Anggaran Biaya (RAB), dan 

mampu menyusun Time Schedule suatu pekerjaan. 

 

1.5 Batasan Masalah 

Dalam penulisan Tugas Akhir ini perlu digariskan batasan masalahnya dengan jelas, studi 

kasus yang akan diangkat dalam perhitungan pekerjaan Arsitektur pada proyek Apartement 

The Parc South City Tower C ini yaitu : 

1. Perhitungan hanya sebatas perhitungan volume, rencana anggaran biaya (RAB), 

cashflow, dan time schedule. 

2. Pekerjaan Arsitektur yang meliputi dinding dan finishing, plafond, lantai, kuzen pintu 

dan jendela, sanitary. 

3. Jumlah lantai bangunan terdiri dari 16 lantai apartemen + 2 Basement dan Atap dengan 

luas 17.120,56 m2, yang terdiri dari Basement 1, Basement 2, Lantai 1, lantai 2, lantai 

3, lantai 5-16 tipikal, dan lantai atap. 

4. Analisa harga satuan yang digunakan berdasarkan Permen PUPR No.01 tahun 2022 dan 

AHSP proyek, sedangkan harga satuan bahan dan upah menggunakan harga Tangerang 

Selatan tahun 2022. 

 

1.6 Sistematika Penulisan 

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu :  
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BAB I PENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan tentang Latar Belakang, Rumusan Masalah, Tujuan, Manfaat, 

Batasan Masalah dan Sistematika Penulisan pada Tugas Akhir.  

BAB II DATA PROYEK  

Bab ini menjelaskan tentang Data Umum proyek berupa Lokasi dan Kondisi sekitar 

proyek, Jenis Kontrak, Sistematika Pembayaran dan Jaminan, Luas dan Tinggi bangunan, 

Pihak – pihak yang terlibat, serta Spesifikasi Proyek. 

BAB III PERHITUNGAN DAN ANALISA  

Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take off, Analisa Harga Satuan Pekerjaan, 

Rencana Anggaran Biaya, Time schedule dan Cash Flow. Tabel-tabel dan quantity take off 

merupakan bagian pada bab ini dan diletakkan di lampiran pada laporan. Format yang 

digunakan dalam perhitungan laporan menggunakan Microsoft Excel.  

BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN  

Bab ini mengangkat kesimpulan dan saran yang disusun berdasarkan data pada Bab III 

pada laporan tugas akhir ini. 

 

 


