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ANALISA PERHITUNGAN BIAYA PEKERJAAN ARSITEKTURAL PADA PROYEK S8
OFFICE TANGERANG BANTEN

M.Aldio Yosevin Nuary!, Nursyam Saleh S.H, M.Eng?.
12jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi, Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan
Universitas Bung Hatta

ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma III Teknik
Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA in membahas perhitungan arsitektur
pada proyek pembagunan gedung S8 Office, dimulai dari Lantai basement 2 sampai dengan Lantai
atap Tujuan TA adalah (1) Mengukur kuantitas pekerjaan arsitektur, (2) Mengestimasi Rencana
Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan arsitektur, (3) Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time
Schedule) pekerjaan , dan (4) Menyusun aliran kas (Cash flow) pekerjaan Arsiektur Untuk
mengukur kuantitas item pekerjaan aritektur yang terdiri dari Pekerjaan Dinding, Plafond, Lantai,
Fasade, Pintu, Jendela, dan Sanitary kuantitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan
bantuan aplikasi CAD. RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang
dikeluarkan oleh Permen PUPR No.l Tahun 2022. Sementara itu untuk harga satuan upah dan
bahan diambil dari kota Tangerang Tahun 2022 Rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun
dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan masing-masing elemen serta mempertimbangkan
metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas disusun berdasarkan informasi proyek antara lain;
metode pembayaran Mouthly Progress Payment, besaran uang muka 10%, retensi 5% dan rencana
durasi pekerjaan. Total biaya pekerjaan yang didapat adalah Rp.27.444.821.512,13 atau
Rp.30.3463.751.878,46setelah ditambah PPn 11%. Sementara biaya per meter persegi pekerjaan
adalah Rp.1.336.424,89/m2 belum termasuk PPn 11%.

Kata kunci: Perhitungan Volume, Rencana Anggaran Biaya, Time Schedule, Cashflow
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BABI
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Meningkatnya kebutuhan masyarakat menyebabkan tingginya permintaan
pembangunan untuk sarana dan prasarana pendukung kegiatan ekonomi. Dengan
adanya perkembangan infrastruktur dapat mempermudah distribusi barang dan jasa
dari produsen kepada konsumen. Hal ini dimanfaatkan oleh investor di bidang
konstruksi untuk membangun bangunan sesuai dengan kebutuhan masyarakat

seperti pusat perbelanjaan, kantor, hotel dan sebagainya.

Seiring dengan perkembangan industri tersebut, profesi pada bidang konstruksi
juga semakin meningkat. Hal ini dilatar belakangi dalam rangka pemenuhan SDM
yang dibutuhkan. SDM yang tersedia diharapkan memiliki kompetensi dan
kemampuan yang mempuni, atfitude yang baik serta memiliki jiwa kreatif dan

inovatif.

Salah satu profesi yang berkembang pesat pada masa sekarang yaitu Quantity
Surveyor (QS). QS dalam industri konstruksi semakin luas, tidak hanya terbatas
pada kegiatan estimasi biaya, QS saat ini berperan dalam aktivitas kontrol biaya,

penilaian kelayakan investasi, dan sebagainya.

Universitas Bung Hatta menyadari pentingnya seorang Quantity Surveyor pada
proyek konstruksi. Banyaknya kesalahan distribusi pengunaan biaya konstruksi
disebabkan oleh tidak banyaknya SDM Quantity Surveyor menjadikan alasan
Universitas Bung Hatta mendirikan jurusan baru yang bernama Teknik Ekonomi

Konstruksi.

Pembuatan Tugas Akhir (TA) menjadi salah satu syarat untuk memperoleh gelar
Diploma III Teknik pada jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi Fakultas Teknik Sipil
dan Perencanaan Universitas Bung Hatta. Diharapkan dengan adanya Tugas Akhir
(TA) dapat meningkatkan pemahaman akan tugas seorang Quantity Surveyor (QS).
Tujuan penyusunan Tugas Akhir (TA) ini adalah untuk mengukur kemampuan

dalam memahami gambar kerja, menghitung volume, estimasi biaya, penjadwalan

Universitas Bung Hatta 1



proyek, dan penyusunan arus kas (cashflow). Judul yang diangkat dalam Tugas

Akhir (TA) ini yaitu “Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan Arsitektur pada Proyek

S8 Office Tangerang, Banten”.

1.2

d.

1.3

1.4

Rumusan Masalah

Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah :

Bagaimana metode perhitungan volume arsitektur pada proyek S8 Office

Tangerang Banten?

Bagaimana estimasi anggaran biaya berdasarkan volume pekerjaan yang

dihitung?

Bagaimana penyusunan time schedule berdasarkan persentase bobot volume

& metode kerja?

Bagaimana penyusunan cash flow berdasarkan time schedule yang disusun?
Tujuan Tugas Akhir

Tujuan tugas akhir yaitu :

a. Menghitung volume pekerjaan arsitektur proyek S8 Office Tangerang
Banten.

b. Menyusun estimasi anggaran biaya berdasarkan volume pekerjaan yang
dihitung.

c. Menyusun time schedule berdasarkan persentase bobot volume & metode
kerja.

d. Menyusun cash flow berdasarkan time schedule yang disusun.

Manfaat Tugas Akhir

Manfaat dari pengerjaan tugas akhir ini yaitu menambah wawasan dan
mengasah kemampuan dasar seorang QS dalam Menyusun perhitungan
volume, anggaran biaya, penjadwalan kerja dan arus kas. Melatih ketelitian

dalam perhitungan dan perencanaan biaya.

Universitas Bung Hatta 2



1.5 Batasan masalah

Perlunya ditetapkan Batasan yang berguna sebagai pedoman dalam
penyusunan Tugas Akhir (TA). Studi kasus yang diangkat yaitu perhitungan
pekerjaan arsitektur pada proyek S8 Office Tangerang, Banten. Pekerjaan
arsitektur terdiri dari pekerjaan dinding, finishing dinding, plafon, lantai, serta
kusen pintu dan jendela dari lantai basement hingga atap dengan luas 20.536.
Lingkup analisa yang akan dilakukan mulai dari perhitungan volume
pekerjaan, rencana anggaran biaya, penjadwalan kerja, dan arus kas proyek.
Pedoman yang digunakan pada analisa yaitu berdasarkan PERMEN PUPR NO
1 TAHUN 2022 dan daftar harga upah dan bahan diambil dari kota Tangerang
tahun 2022.

1.6 Sistematika Penulisan

Tugas Akhir (TA) terdiri dari 4 bab dengan rincian sebagai berikut :
BAB I : PENDAHULUAN
Pendahuluan berisi tentang penjelasan latar belakang, rumusan
masalah, tujuan, manfaat, batasan masalah, serta sistematika penulisan
laporan dari Tugas Akhir.
BAB II : DATA PROYEK
Berisi tentang informasi umum seputar proyek S8 Office Tangerang,
Banten mulai dari data proyek lokasi, luas bangunan, kontrak yang
digunakan, dan spesifikasi teknis.
BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA
Berisi tentang penguraian pokok masalah yang telah disusun pada
rumusan masalah, yaitu perhitungan volume arsitektur, rencana
anggaran biaya, jadwal pelaksanaan, dan arus kas dari proyek S8
Office Tangerang Banten.
BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN
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Berisi kesimpulan yang didapatkan dari hasil perhitungan dan
analisa yang disusun pada bab III dan saran yang diberikan terkait hal

tersebut.
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