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ABSTRAK 

Proyek Bank Mandiri Solo merupakan proyek gedung kantor dimana memiliki 

jumlah lantai 9 lantai dengan luas bangunan 10.951 m2 dengan nilai kontrak Rp 

69.909.600.000 Perhitungan dan analisa yang dilakukan mencakup perhitungan 

rencana anggaran biaya dengan menggunaka metode perhitungan rencana anggaran 

biaya, time schedule, dan penyusunan cashflow. Pada perhitungan RAB 

menggunakan daftar upah  dan  material daerah Kota Solo tahun 2023.  Hasil 

perhitungan detail estimasi didapatkan biaya konstruksi fisik untuk pekerjaan 

struktur yaitu pekerjaan Pondasi, Pile Cap, Tie Beam, kolom, balok, plat lantai, 

shearwall dan tangga tanpa PPn sebesar Rp. 37.412.469.056,93 (tanpa PPn) jika 

penambahan PPn sebesar 11% menjadi Rp 41.527.840.653,19   (termasuk PPn). 

Berdasarkan perhitungan estimasi maka disusun time schedule dalam bentuk kurva 

S dan cashflow. jadwal pelaksanaan pekerjaan struktur pada proyek Bank Mandiri 

Solo selama 7 bulan , dengan sistem pembayaran (Termin Progress Payment). Dari 

analisa perencanaan cashflow disimpulkan bahwa sistem pembayaran bulanan 

selama waktu pelaksanaan dengan uang muka 20% dan retensi 5%. 12 Bulan masa 

pemeliharaan (365 hari kelender) hari kelender terhitung sejak tanggal berita acara 

serah terima. 

Kata Kunci :  
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BAB I     

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang  

Industri kontruksi merupakan sebuah indutrsi yang sangat besar dan penuh dengan tantangan 

dan kesempatan, beriringan dengan pesatnya kemajuan zaman, indutrsi kontruksi juga ikut 

bersaing dengan indutri lainnya, baik dari segi teknologi yang menjadikan industri kontruksi 

dituntut untuk terus berkembang, sehingga hal ini berdampak pada pekerjaan-pekerjaan yang 

terkait dengan dunia indutri kontruksi yang juga ikut berkembang dan menjadi lebih maju jika di 

tinjau dari berbagi sudut pandang. 

Dengan mengikuti perkembangan pada dunia indutri kontruksi, maka sumber daya manusia 

yang diharapkan adalah sumber daya yang memiliki saing yang tinggi, sehigga menjadi cukup 

kompeten dan juga dapat ikut berperan dalam perkembangan indutri kontruksi, hal ini juga 

menjadi tantangan dalam perkembangan indutri kontruksi di dunia, khusunya di Nusantara. Selain 

itu, juga terdapat tantangan-tantangan lainnya yang cukup beragam dalam perkembangan indutri 

kontruksi, seperti pemenuhan sumber daya alam, perembangan teknologi dan metode 

pelaksanakan, batasan waktu pelaksanakan proyek serta anggaran biaya proyek, hingga isu-isu 

dampak kontruksi terhadap lingkungan. 

Proyek kontruksi yaitu suatu rangkaian kegiatan yang dilakukan hanya satu kali dan umumnya 

dengan jangka waktu yang telah di tentukan. Pada perencanaan atau pelaksanaan beserta 

pengawasan yang mencakup pekerjaan struktur serta tata lingkungan masing-masing dalam suatu 

proyek. Kelengkapan dari pekerjaan ini untuk mewujdkan suatu bagunan atau bentuk fisik lainnya. 

Selain itu, seorang Quantity Surveyor juga dituntut untuk mempunyai keahlian dalam 

perhitungan volume pekerjaan, penilaian proyek kontruksi, dan keahlian spesifik lainnya, sehingga 

suatu pekerjaan kontruksi dapat dijabarkan menjadi biaya estimasi yang akan dipercayakan 

sebagai landasan dari terjalannya proyek kontruksi tersebut. Berkaitan dengan hal ini, maka 

disusunlah laporan Tugas Akhir dengan judul Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan Struktur 

Proyek pembangunan Gedung Bank Mandiri, Tugas Akhir juga merupakan salah satu syarat untuk 

memperoleh gelar Diploma III pada Jurusan Teknik Ekonomi Kontruksi, Fakultas Teknik Sipil 

dan Perencanaan, Universitas Bung Hatta 



 

Penyusunan Laporan ini bertujuan untuk mengetahui dan memahami peranan seorang 

Quantity Surveryor dalam ruang lingkup industri kontruksi, selain itu juga diharapkan memiliki 

kemampuan dalam menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan pada beberapa 

elemen pekerjaan, serta melakukan volume pekerjaan, rencana anggaran biaya, scheduling dan 

cash flow. 

1.2 Rumusan Masalah 

Dalam penulisan Tugas Akhir ini, perlu digarisakan rumuskan masalahnya dengan jelas, studi 

kasus yang akan diangkat dalam pembahasan ini yaitu : 

a. Bagaimana cara perhitungan volume untuk pekerjaan struktur pada proyek Bank Mandiri 

Solo ? 

b. Bagaimana menghitung  Rencana Anggaran Biaya ? 

c. Bagaimana cara membuat Time Schedule ? 

d. Bagaimana cara pembuatan Cash Flow ? 

1.3 Tujuan Tugas Akhir  

Adapun tujuan dari Tugas Akhir ini adalah untuk : 

a. Menghitung volume pekerjaan struktur pada proyek bangunan 

b. Menghitung Rencana Anggaran Biaya pekerjaan struktur sesuai dengan kontrak dan 

spesifikasi proyek. 

c. Membuat Time Schedule untuk menggambarkan jadwal pelaksanakaan pekerjaan struktur 

d. Membuat Cash Flow sesuai dengan Jadwal yang telah direncanakan. 

1.4 Batasan Masalah  

Dalam penulisan tugas akhir batasan masalah yang akan diangkat dalam pembahsan ini yaitu 

mengetahui perhitungan dari struktur, seperti pondasi, kolom, balok, plat dan tangga pada Proyek 

Bank Mandiri, dimana gedung perkantoran mulai dari lantai basement 2 sampai lantai 9 dengan 

luas bangunan ± 10.951 M2. 

Untuk studi kasus yang akan diangkat, perhitungan yang akan dilakukan adalah pada 

lingkungan Pekerjaan Pondasi, Pile cap, Tie Beam, Balok, Kolom, Plat , Shearwall dan Tangga. 



 

Mulai dari menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan yang tediri dari volume, 

rencana anggaran biaya, scheduling dan cash flow. 

Perhitungan pada volume dan harga satuan bertujuan untuk mendapatkan anggaran biaya yang 

diperlukan dalam Pekerjaan struktur. Proyek Gedung Bank Mandiri yang berdasarkan gambar 

kerja serta spesifikasi gambar. 

1.5 Manfaat Tugas Akhir 

 Manfaat dari peengerjaan Tugas Akhir ini yaitu menambah wawasan sebagai seorang 

Quantity Surveyor yang mempunyai keahlian didalam melakukan perhitungan estimasi baik 

perhitungan volume, rencana anggaran biaya maupun scheduling serta Quantity Surveyor harus 

mempunyai ketelitian dalam melakukan perhitungan. Serta dapat meningkatan kemampuan 

menghitung kuantitas pekerjaan untuk bangunan bertingkat banyak. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


