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ABSTRAK

Proyek Apartemen Sky House Alam Sutera merupakan sebuah gedung
bertingkat tinggi yang berfungsi sebagai hunian yang memiliki 42 lantai
dengan luas bangunan ±70.000m2. Batasan masalah pada perhitungan
arsitektur adalah menghitung pekerjaan dinding dan finshing, kusen,
sanitary,lantai, dan plafond, pada proyek tersebut. Mulai dari menganalisa
gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimasi yang terdiri dari
quantity take off, rencana anggaran biaya, time schedule dan cash flow.
Perhitungan yang dilakukan adalah menggunakan harga satuan DKI Jakarta
pada tahun 2023. Hasil dari perhitungan detail estimasi untuk biaya konstruksi
fisik untuk pekerjaan arsitektur berjumlah Rp. 113,731,027,380.00 yang telah
ditambah PPN 10% dari biaya konstruksi fisik bangunan. Untuk pengendalian
waktu pada pelaksanaan proyek semua biaya dan bobot pekerjan dijabarkan
pada time schedule beserta aliran arus kas, pemasukan, dan pengeluaran
dirangkum dalam cashflow.

Kata Kunci:
Pekerjaan Arsitektur, Social Housing, Detail Estimasi, Time Schedule, dan Cash
flow



UNIVERSITA BUNG HATTA

ANALISA PERHITUNGAN BIAYA PEKERJAAN ARSITEKTUR SKY

HOUSE ALAM SUTERA TANGERANG, FHASE 2

Prodi Teknik Ekonomi Konstruksi, Fakultas Teknik

Sipil dan PerencanaanUniversitas Bung Hatta

KATA PENGANTAR

Assalamualaikum wr wb.

Puji beserta syukur atas kehadirat Allah SWT karena atas rahmat dan karunia

Nya memberi kesempatan sehingga Tugas akhir yang berjudul ANALISA

PERHITUNGAN BIAYA PEKERJAAN ARSITEKTUR SKY HOUSE ALAM

SUTERA TANGERANG, FHASE 2 ini dapat terselesaikan dengan sebaik baiknya.

Tugas akhir ini di buat ditujukan sebagai salah satu syarat memperoleh gelar A.Md

jenjang D3 pada program studi Teknik Ekonomi Konstruksi Fakultas Teknik Sipil

Universitas Bunghatta.

Tanpa bimbingan bantuan dari orang tua bapak dan ibu dosen teman serta

keluarga Tugas Akhir ini tidak akan selesai dengan stepat pada waktunya. Oleh

karena itu ucapan terimakasih di ucapkan kepada:

1. Ayahanda dan ibunda serta keluarga adik dan kakak yang selalu mmberi dukukan

verbal nonverbal serta selalu mendoakan ananda dalam mengerjakan Tugas

Akhir ini.

2. Bapak Prof.Dr. Nasfryzal Carlo, M.Sc , dekan fakultas teknik sipil.

3. Bapak dr. Wahyudi P Utama B.Qs, M.T., Ketua program studi teknik ekonomi

konstruksi.

4. Ibuk Vivi Ariani, S.Pd, M.T., selaku Koordinator Tugas Akhir.

5. Ibuk Fielda Roza ST.MT selaku pembimbing Tugas Akhir.

6. Bapak dan ibu dosen Prodi Teknik Ekonomi Konstruksi

Laporan Tugas Akhir ini diketik sebaik baiknya serta penuh ke hati hatian

namun tidak dipunkiri pasti masih terdapat ketidak sempurnaan dalam penulisan



UNIVERSITA BUNG HATTA

maupun pengejaan kata. Dengan kerendahan hati diharapkan dengan adanya Tugas

Akhir ini dapat menambah wawasan ilmu bagi penulis maupun pembaca.

Padang, Juli 2023

DWI BINTANG SETIAWAN



UNIVERSITA BUNG HATTA

DAFTAR ISI

LEMBAR PENGESAHAN.....................................................................................I

ABSTRAK............................................................................................................... II

KATAPENGANTAR..............................................................................................III

DAFTAR ISI.............................................................................................................IV

DAFTAR GAMBAR...............................................................................................VI

DAFTAR TABEL...................................................................................................VII

BAB 1 PENDAHULUAN..........................................................................................1

1.1 Latar Belakang.............................................................................................. 1

1.2 Rumusan Masalah..........................................................................................2

1.3Tujuan Tugas Akhir........................................................................................2

1.4.Manfaat Tugas Akhir....................................................................................2

1.5 Batasan Masalah...........................................................................................3

1.6 Sistematika Penulisan Laporan......................................................................3

BAB II DATA PROYEK...........................................................................................5

2.1 Data Proyek...................................................................................................5

2.2 Lokasi dan Kondisi Sekitar Proyek...............................................................6

2.3 Luas Bangunan.............................................................................................7

2.4 Jenis Kontrak............................................................................................... 7

2.5 Pihak-Pihak yang Terlibat.............................................................................7

BAB III PERHITUNGAN DAN ANALISA............................................................11

3.1 Pendahuluan................................................................................................ 11

3.2 Quantity Take Off....................................................................................... 12

3.2.1 Pekerjaan Dinding dan Finishing.............................................................12

3.2.2 Pekerjaan Lantai........................................................................13

3.2.3 Pekerjaan Plafond.......................................................................14

3.2.4 Pekerjaan Kusen.......................................................................................15

3.2.5 Pekerjaan Sanitary.....................................................................16



UNIVERSITA BUNG HATTA

3.2.6 Pekerjaan Finishing Dinding.....................................................17

3.3 Analisa Harga Satuan Pekerjaan............................................................... 18

3.4 RekapVolume............................................................................................ 19

3.5 RAB........................................................................................................... 21

3.6 Time Schedule............................................................................................21

3.7 CashFlow................................................................................................... 22

BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN..................................................................23

4.1 Kesimpulan.................................................................................................23

4.2 Saran........................................................................................................... 24

DAFTAR PUSTAKA...............................................................................................25



UNIVERSITA BUNG HATTA

DAFTAR GAMBAR

Gambar 1.1 Harga Upah......................................................................................... 3

Gambar 1. 2 Harga Satuan Bahan........................................................................... 4

Gambar 2.1 Layout Proyek Sky House Alam Sutera..............................................6

Gambar 3.1 Detail CAD Dinding..........................................................................18

Gambar 3.2 perhitungan dinding...........................................................................18

Gambar 3.3 Detail CAD Lantai............................................................................ 20

Gambar 3.4 perhitungan lantai..............................................................................20

Gambar 3.5 pekerjaan plafond.............................................................................. 21

Gambar 3.6 Detai CAD Plafond.......................................................................... 22

Gambar 3.7 Detail CAD Pintu dan Jendela.......................................................... 23

Gambar 3.8 pekerjaan pintu dan jendela...............................................................23

Gambar 3.9 Detail CAD Sanitary......................................................................... 24

Gambar 3.10 pekerjaan sanitary............................................................................25

Gambar 3.11 Detail CAD Finishing......................................................................25

Gambar 3.12 pekerjaan finishing dinding.............................................................26

Gambar 3.13 Analisa harga satuan pekerjaan....................................................... 27

Gambar 3.14 rekapitulasi biaya.............................................................................28

Gambar 3.15 rencana anggaran biaya................................................................... 29

Gambar 3.17 Time Scedule...................................................................................32

Gambar 3.18 cost in-cost out................................................................................ 32

Gambar 3.19 Cash Flow........................................................................................33

DAFTAR TABEL

Tabel 2 . 1 Luas Bangunan ( GFA)........................................................................ 9



UNIVERSITAS BUNG HATTA

BAB I

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Seperti yang diketahui, industri konstruksi merupakan salah satu industri

dengan tingkat resiko yang dinamis dan sangat dipengaruhi oleh faktor

lingkungan. Proses proyek dari evaluasi investasi awal hingga penyelesaian

dan penerapan adalah proses kompleks, yang menunjukan perlunya proses

desain dan produksi yang memakan waktu. Proses ini membutuhkan

berbagai orang dengan berbagai keterampilan dan kemampuan yang terjair

satu sama lain. ( TA Fadhil, 2022)

Dalam praktiknya, sumber daya suatu proyek terbatas, baik itu tenaga

kerja, bahan, biaya, atau alat. Ini membutuhkan manajemen proyek dari

tahap awal proyek hingga penyelesaian proyek. Keberhasilan atau

kegagalan suatu proyek sangat tergantung pada kebijakan yang diambil,

oleh karena itu, untuk pembangunan diperlukan perencanaan baik, yang

memperhatikam efesiens waktu, efesien biaya dan kualitas.

Sebagai salah satu aktifitas fungsional dan progres dalam mkanajemen

proyek yang berdampak besar pada hasil proyek, pengendalian memegang

perenan penting dalam memenimalkan segala penyimpangan yang mungkin

terjadi selama proyek berlangsung. Analisis yang tidak akurat terhadap

kemungkinan yang akan terjadi sering kali menimbulkan masalah seperti

keterlambatan proyek yang tidak sesuai dengan rencana dan tujuan awal.

Dalam penyusunan laporan Tugas Akhir yang akan dibahas yaitu

Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan Sky House Alam Sutera Tangerang, Fhase

2. Tugas Akhir berupa analisa perhitungan dari sebuah proyek, mulai dari

perhitungan volume, analisa satuan pekerjaan, rencana anggaran biaya dari
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sebuah proyek, mulai dari perhitungan volume, analisa satuan pekerjaan,

rencana anggaran biaya, time schedule, hingga cash flow. Tugas akhir ini

merupakan sebagai salah satu syarat untuk memperolrh gelar Diploma III pada

jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi, Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan,

Universitas Bung Hatta.

1.2 Rumusan Masalah

Rumusan masalah yang akan menjadi pembahasan pokok dalam

pembahasan tugas akhir ini adalah

1.Bagaimana cara metode perhitungan volume untuk pekerjaan arsitektur

pada proyek sky house alam sutera tangerang.

2.Bagaimana cara menghitung rencana anggaran biaya untuk pekerjaan

arsitektur pada proyek sky house alam sutera.

3.Bagaimana cara mengatur jadwal pelaksanaan untuk pekerjaan arsitektur

pada proyek sky house alam sutera.

4.Bagaimana cara membuat cashflow untuk pekerjaan arsitektur pada

proyek sky house alam sutera.

1.3 Tujuan Tugas Akhir

Adapun tujuan Tugas Akhir ini adalah Sebagai berikut :

1. Menghitung volume Pekerjaan Arsitektur Proyek Sky House Alam Sutera,

Fhase 2

2. Menyusun anggaran biaya berdasarkan volume pada Pekerjaan Arsitektur

Proyek Sky House Alam Sutera. Fhase 2

3. Mampu Time Schedule Pada Pekerjaan Arsitektur Proyek Sky House

Alam Sutera, Fhase 2

3. Menyusun cashflow pada Pekerjaan Arsitektur Proyek Sky House Alam

Sutera.
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1.4 Manfaat Tugas Akhir.

Dapat menambah wawasan dan memperdalam kemampuan dasar

Quantity Surveyor dalam menyusun perhitungan volume, anggaran biaya,

time schedule hingga cashflow pada gedung bertingkat tinggi dan juga

melatih ketelitian dalam melakukan proses perhitungan dan perencanaan

biaya pada bangunan bertingat tinggi.

1.5 Batasan Masalah

Dalam penulisan Tugas Akhir Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan

Arsitektur pada proyek sky house alam sutera ini pembahasan dibatasi yaitu

mengetahui biaya arsitektur pada proyek sky house alam sutera,

Luas Perlantai pada Satu Tower :

Gambar 1.1 Harga Upah
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Gambar 1.2 Harga Satuan Bahan

1.6 Sistematika Penulisan Laporan

Sub bab ini memaparkan sistematika pembahasan yang menjadi

pedoman dalam penyusunan laporan Tugas Akhir dalam Proyek sky house

alam sutera yang terdiri dari 4 bab yaitu :

BAB I : PENDAHULUAN

Berisi tentang latar belakang pembuatan Tugas Akhir Quantity Surveyor,

maksud dan tujuan tugas akhir, manfaat pembuatan tugas akhir, hingga

metode pengumpulan data dan sistematika penulisan laporan.

BAB II : DATA PROYEK

Bab ini menjelaskan tentang data umum dan penjelasaan singkat

mengenai Proyek sky house alam sutera. Penjelasan pada bab ini terdiri dari

nama proyek, lokasi proyek, luas bangunaan, luas lahan bangunan, pihak-

pihak yang telibat, spesifikasi proyek dan jenis kotrak yang digunakan.
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BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Pada bab ini akan dijelaskan metode perhitungan yang telah

dikerjakan meggunakan format taking off paper, serta

menjelaskan cara penyusunan rencana anggaran biaya,time

shedule dan cash flow untuk proyek Sky House Alam Sutera.

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan hasil analisa pada Bab 3.

DAFTAR PUSTAKA

Mencantumkan literatur-literatur yang digunakan sebagai

pendukung dalam pembuatan Tugas Akhir.

LAMPIRAN

Berisikan tentang penjelasan dari masing-masing data yang dilampirkan.
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BAB IV

KESIMPULANDAN SARAN

4.1 Kesimpulan

Berdasarkan hasil dari pengerjaan perhitungan biaya untuk pekerjaan

arsitektur dalam menyelesaikan Tugas Akhir pada proyek Apartemen Sky

House Alam Sutera maka dapat kesimpulan sebagai berikut :

1. Pada pembangunan proyek Apartemen Sky House Alam Sutera yang

digunakan adalah Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) PERMEN

PUPR No. 28 Tahun 2016, SNI 2008, jurnal (Yulistianingsih, 2014).

2. Dalam pembuatan analisa harga satuan pekerjaan untuk pekerjaan

menggunakan daftar harga satuan upah dan bahan DKI Jakarta tahun

2023.

3. Rekapitulasi biaya yang didapatkan pada pekerjaan arsitektur pada

proyek Apartemen Sky House Alam Sutera dengan luas bangunan ±

10.864 M2 mulai dari lantai dasar hingga lantai 17 sebesar Rp.

103,391,843,074.34 sebelum PPN dan setelah ditambahkan 10%

setelah PPN sebesar Rp. 113,731,021,380.00

4. Setelah membuat time schedule disimpulkan bahwa untuk pekerjaan

arsitektur proyek Social Housing diperkirakan total durasi pengerjaan

selama 50 minggu.

5. Cashflow berguna untuk mengetahui penerimaan dan pengeluaran

suatu proyek. Cashflow yang dibuat berdasarkan jadwal pelaksanaan

dengan uang muka 10% dari nilai proyek tanpa PPN adalah Rp.

103.391.843.074.34, retensi 5% berjumlah Rp. 5.169.592.153,72 dan

selisih antara cash-in dengan cash-out adalah sebesar Rp 0,-.
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5.2 Saran

Dalam menyelesaikan Tugas Akhir terdapat beberapa saran yang

perlu diperhatikan diantaranya sebagai berikut:

1. Setiap proses perhitungan yang dilakukan membutuhkan ketelitian

dankecermatan agar volume yang dihitung lebih akurat karena

sebagai seorangestimator perhitungan kuatitas adalah keahlian

tersendiri.

2. Dalam pengerjaam analisa harga satuan untuk pekerjaan arsitektur,

sebaiknya menggunakan harga bahan material yang terbaru yang

didapatkan dari supplier dan perhatikan setiap koefisien dengan

teliti apakah masuk akal atau tidak.

3. Penyusunan Time Schedule harus sesuai dengan waktu yang telah

ditentukan dan memperhatikan waktu pelaksaan pekerjaan karena

ada beberapa pekerjaan dapat dilakukan secara bersamaan sehingga

dapat menjadi lebih singkat, efisien, dan tidak menimbulkan

pembengkakan biaya.

4. Dalam pembuatan Cash Flow diharuskan sesuai dengan Time

Shedule yangada sehingga aliran kas sesuai dengan yang

diinginkan, keakuratan Time Schedule merupakan hal-hal yang

harus diperhatikan dalam penyusunan Cash Flow. Dan pembuatan

Cash Flow ini dilakukan secara hati-hati dimana total cash in dan

cash out harus sama.
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BAB I

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Seperti yang diketahui, industri konstruksi merupakan salah satu industri

dengan tingkat resiko yang dinamis dan sangat dipengaruhi oleh faktor

lingkungan. Proses proyek dari evaluasi investasi awal hingga penyelesaian

dan penerapan adalah proses kompleks, yang menunjukan perlunya proses

desain dan produksi yang memakan waktu. Proses ini membutuhkan

berbagai orang dengan berbagai keterampilan dan kemampuan yang terjair

satu sama lain. ( TA Fadhil, 2022)

Dalam praktiknya, sumber daya suatu proyek terbatas, baik itu tenaga

kerja, bahan, biaya, atau alat. Ini membutuhkan manajemen proyek dari

tahap awal proyek hingga penyelesaian proyek. Keberhasilan atau

kegagalan suatu proyek sangat tergantung pada kebijakan yang diambil,

oleh karena itu, untuk pembangunan diperlukan perencanaan baik, yang

memperhatikam efesiens waktu, efesien biaya dan kualitas.

Sebagai salah satu aktifitas fungsional dan progres dalam mkanajemen

proyek yang berdampak besar pada hasil proyek, pengendalian memegang

perenan penting dalam memenimalkan segala penyimpangan yang mungkin

terjadi selama proyek berlangsung. Analisis yang tidak akurat terhadap

kemungkinan yang akan terjadi sering kali menimbulkan masalah seperti

keterlambatan proyek yang tidak sesuai dengan rencana dan tujuan awal.

Dalam penyusunan laporan Tugas Akhir yang akan dibahas yaitu

Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan Sky House Alam Sutera Tangerang, Fhase

2. Tugas Akhir berupa analisa perhitungan dari sebuah proyek, mulai dari

perhitungan volume, analisa satuan pekerjaan, rencana anggaran biaya dari
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sebuah proyek, mulai dari perhitungan volume, analisa satuan pekerjaan,

rencana anggaran biaya, time schedule, hingga cash flow. Tugas akhir ini

merupakan sebagai salah satu syarat untuk memperolrh gelar Diploma III pada

jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi, Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan,

Universitas Bung Hatta.

1.2 Rumusan Masalah

Rumusan masalah yang akan menjadi pembahasan pokok dalam

pembahasan tugas akhir ini adalah

1.Bagaimana cara metode perhitungan volume untuk pekerjaan arsitektur

pada proyek sky house alam sutera tangerang.

2.Bagaimana cara menghitung rencana anggaran biaya untuk pekerjaan

arsitektur pada proyek sky house alam sutera.

3.Bagaimana cara mengatur jadwal pelaksanaan untuk pekerjaan arsitektur

pada proyek sky house alam sutera.

4.Bagaimana cara membuat cashflow untuk pekerjaan arsitektur pada

proyek sky house alam sutera.

1.3 Tujuan Tugas Akhir

Adapun tujuan Tugas Akhir ini adalah Sebagai berikut :

1. Menghitung volume Pekerjaan Arsitektur Proyek Sky House Alam Sutera,

Fhase 2

2. Menyusun anggaran biaya berdasarkan volume pada Pekerjaan Arsitektur

Proyek Sky House Alam Sutera. Fhase 2

3. Mampu Time Schedule Pada Pekerjaan Arsitektur Proyek Sky House

Alam Sutera, Fhase 2

3. Menyusun cashflow pada Pekerjaan Arsitektur Proyek Sky House Alam

Sutera.
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1.4 Manfaat Tugas Akhir.

Dapat menambah wawasan dan memperdalam kemampuan dasar

Quantity Surveyor dalam menyusun perhitungan volume, anggaran biaya,

time schedule hingga cashflow pada gedung bertingkat tinggi dan juga

melatih ketelitian dalam melakukan proses perhitungan dan perencanaan

biaya pada bangunan bertingat tinggi.

1.5 Batasan Masalah

Dalam penulisan Tugas Akhir Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan

Arsitektur pada proyek sky house alam sutera ini pembahasan dibatasi yaitu

mengetahui biaya arsitektur pada proyek sky house alam sutera,

Luas Perlantai pada Satu Tower :

Gambar 1.1 Harga Upah
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Gambar 1.2 Harga Satuan Bahan

1.6 Sistematika Penulisan Laporan

Sub bab ini memaparkan sistematika pembahasan yang menjadi

pedoman dalam penyusunan laporan Tugas Akhir dalam Proyek sky house

alam sutera yang terdiri dari 4 bab yaitu :

BAB I : PENDAHULUAN

Berisi tentang latar belakang pembuatan Tugas Akhir Quantity Surveyor,

maksud dan tujuan tugas akhir, manfaat pembuatan tugas akhir, hingga

metode pengumpulan data dan sistematika penulisan laporan.

BAB II : DATA PROYEK

Bab ini menjelaskan tentang data umum dan penjelasaan singkat

mengenai Proyek sky house alam sutera. Penjelasan pada bab ini terdiri dari

nama proyek, lokasi proyek, luas bangunaan, luas lahan bangunan, pihak-

pihak yang telibat, spesifikasi proyek dan jenis kotrak yang digunakan.
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BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Pada bab ini akan dijelaskan metode perhitungan yang telah dikerjakan

meggunakan format taking off paper, serta menjelaskan cara penyusunan

rencana anggaran biaya,time shedule dan cash flow untuk proyek Sky

House Alam Sutera.

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan hasil analisa pada Bab 3.

DAFTAR PUSTAKA

Mencantumkan literatur-literatur yang digunakan sebagai pendukung

dalam pembuatan Tugas Akhir.

LAMPIRAN

Berisikan tentang penjelasan dari masing-masing data yang dilampirkan.
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