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ABSTRAK

Proyek Apartemen Park Land Avenue merupakan sebuah proyek yang terdiri dari 33
lantai dengan 1 tower. Proyek ini memiliki luas 46.400 m?. Untuk perhitungan dimulai
dari lantai 1 sampai dengan lantai Roof Top dengan luasan 43.320 m2. Pada rencana
anggaran biaya dengan menggunakan metode perhitungan detail estimasi biaya,
perumusan time schedule dan pembuatan cashflow. Pada perhitungan estimasi biaya
menggunakan harga satuan upah dan material kota Tangerang Selatan tahun 2019 dan
menggunakan Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) menggunakan bidang pekerjaan
umum nomor 28/PRT/M/2016. Dari hasil perhitungan detail estimasi didapat biaya
konstruksi fisik untuk pekerjaan struktur (kolom, balok, plat lantai, shearwall, dan
tangga)sebesar Rp.117.091.964.969,85 tanpa PPN. Berdasarkan perhitungan detail
estimasi maka disusun time schedule dalam bentuk kurva S dan cashflow proyek. Jadwal
pelaksanaan pada proyek Apartemen Park Land Avenue untuk lingkup pekerjaan struktur
yaitu selama 16 bulanlminggu,dengan sistem pembayaran bulanan (monthly progress
payment). Dari analisa perencanaan cashflow dapat disimpulkan bahwa dengan sistem
pembayaran bulanan untuk selama waktu pelaksanaan dengan uang muka 10% dari nilai
proyek tanpa PPN dan retensi 5% dari nilai proyek tanpa PPN.
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Park Land Avenue Apartment Project is a project consisting of 33 floors with 1 tower.
The project has an area of 46,4002 For calculation starting from the 1st floor to the Roof
Top floor with an area of 43,320 m?2 In the cost budget plan by using detailed
calculation method of cost estimation, formulation of time schedule and cashflow
creation. In the calculation of estimated cost using the unit price of wages and materials
of South Tangerang city in 2019 and using The Price Analysis of Work Unit (AHSP)
using the field of public works number 28/PRT/M/2016. From the calculation of detailed
estimates obtained physical construction costs for structural work (columns, beams, floor
plates, shear wall, and stairs) s amounted to Rp.117.091.964.969.85 without VAT. Based
on the calculation of detailed estimates, time schedule is arranged in the form of S-curve
and project cash flow. The implementation schedule on the Park Land Avenue
Apartment project for the scope of the structure work is for 16months 1week,withmonthly
progress payment system. From the analysis of cash flow planning can be concluded that
with a monthly payment system for during the implementation time with a down payment
of 10% of the project value without VAT and retention of 5% of the project value without
VAT.
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