BAB |
PENDAHULUAN
1.1 Latar Belakang

Menurut Ervianto (2002), proyek konstruksi merupakan suatu rangkaian
kegiatan yang hanya satu kali dilaksanakan dan umumnya berjangka waktu
pendek. Dalam rangkaian kegiatan tersebut, terdapat suatu proses yang mengolah
sumber daya proyek menjadi suatu hasil kegiatan yang berupa bangunan. Proses
yang terjadi dalam rangkaian kegiatan tersebut tentunya melibatkan pihak-pihak

yang terkait, baik secara langsung maupun secara tidak langsung.

Menurut Zulfi (2009), Quantity Surveyor (QS) adalah sebuah profesi yang
mempunyai keahlian dalam perhitungan volume, penilaian pekerjaan konstruksi,
administrasi kontrak sehingga suatu pekerjaan dapat dijabarkan dan biayanya
dapat diperkirakan, direncanakan, dianalisa, dikendalikan, dikendalikan dan
dipercayakan. Quantity Surveying merupakan suatu bidang ilmu tentang ekonomi
bangunan yang ada kalanya juga disebut Construction Cost Consulting.

Untuk memahami tugas Quantity Surveyor, maka dilakukan perhitungan
ulang yang menjadi topik pada Tugas Akhir ini. Tugas Akhir ini dibuat untuk
mengetahui kemampuan dalam menganalisa gambar rencana dan melakukan
perhitungan detail estimate yang terdiri dari volume, rencana anggaran biaya,
scheduling dan cashflow. Pembuatan Tugas Akhir ini juga sebagai salah satu
syarat untuk memperoleh gelar Diploma Il Pada Jurusan Teknik Ekonomi
Konstruksi Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan Universitas Bung Hatta. Untuk
judul yang akan diangkat dalam pembahasan ini yaitu Analisa Perhitungan Biaya
Pekerjaan Arsitektur pada Proyek Apartment Tokyo Riverside Tower |
(Akihabara).
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1.2 Rumusan Masalah
Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah :

a. Bagaimana cara perhitungan volume pekerjaan arsitektur pada proyek
Apartment Tokyo Riverside Tower | (Akihabara) berdasarkan gambar
rencana?

b. Bagaimana perhitungan dan penyusunan Rencana Anggaran Biaya?

c. Bagaimana cara penyusunan Time schedule?

d. Bagaimana cara dan tahapan penyusunan Cashflow?

1.3 Maksud dan Tujuan
Adapun maksud dan tujuan dari Tugas Akhir ini adalah untuk :

a. Menghitung volume pekerjaan (Quantity Take Off) proyek Apartment
Tokyo Riverside Tower | (Akihabara).

b. Menghitung dan Menyusun Rencana Anggaran Biaya (RAB) proyek.

c. Menyusun Time Schedule/jadwal pelaksanaan proyek berdasarkan bobot
pekerjaan.

d. Menyusun Cashflow/aliran uang berdasarkan Time Schedule yang dibuat

pada proyek tersebut.

1.4 Manfaat Tugas Akhir

Manfaat dari pengerjaan Tugas Akhir ini yaitu menambah wawasan
sebagai Quantity Surveyor yang mempunyai keahlian didalam melakukan
perhitungan estimasi baik perhitungan volume, rencana anggaran biaya, maupun
scheduling. Quantity Surveyor harus mempunyai ketelitian dalam melakukan
perhitungan serta dapat meningkatkan kemampuan menghitung kuantitas volume

pekerjaan untuk bangunan bertingkat.
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1.5 Batasan Masalah

Dalam penulisan laporan ini perlu digariskan batasan masalahnya dengan
jelas, studi kasus yang akan diangkat dalam pembahasan ini yaitu mengetahui
perhitungan anggaran biaya pembangunan Proyek Apartment Tokyo Riverside

Tower | (Akihabara) pada Pekerjaan Arsitektur.

Pada lingkup pekerjaan, untuk item pekerjaan arsitektur proyek Apartment
Tokyo Riverside Tower | pekerjaan dinding, pekerjaan kusen, pekerjaan plafond,
dan pekerjaan lantai yang dihitung yaitu dari lantai 2 sampai dengan lantai 32
dengan luas lantai 12.640 m2. Proyek Apartment Tokyo Riverside Tower |

memiliki total 33 lantai termasuk lantai basement dan lantai ground.

Dalam penyusunan dan pembuatan rencana anggaran biaya dimulai dari
perhitungan volume pada tiap item pekerjaan kemudian dilanjutkan dengan
penyusunan analisa harga satuan pekerjaan (AHSP) berdasarkan Permen PUPR
N0.28/PRT/M/2016. Untuk harga satuan (HS) upah dan bahan vyaitu

menggunakan harga satuan kota tangerang tahun 2018.

1.6 Sistematika Penulisan

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu :
BAB | : PENDAHULUAN

Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan, manfaat Tugas Akhir, batasan

masalah dan sitematika penulisan.
BAB Il : DATA PROYEK

Bab ini menjelaskan tentang data umum dan deskripsi singkat tentang proyek.
Penjelasan pada bab ini memuat nama proyek, lokasi, tahun pelaksanan, luas
bangunan, lingkup pekerjaan, pihak-pihak yang terlibat, jenis kontrak, cara

pembayaran, uang muka, dan lama masa pemeliharaan.
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BAB |1l : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take-Off, Analisa Harga Satuan
Pekerjaan (AHSP), Rencana Anggaran Biaya (RAB), Time Schedule dan
Cashflow. Tabel-tabel dan Quantity Take-Off merupakan bagian pada bab ini dan
diletakkan di lampiran pada laporan. Format yang digunakan dalam perhitungan

laporan menggunakan aplikasi Microsof Excel.
BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN
Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan Bab l1I.
DAFTAR PUSTAKA

Berisikan tentang sumber referensi.

LAMPIRAN

Berisikan tentang bahan-bahan yang dapat dijadikan sebagai data pada proyek ini.
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