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ABSTRAK 

 

Tugas Akhir (TA) ini merupakan salah satu syarat untuk menyelesaikan jenjang pendidikan DIII 

jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi. Dalam TA, Tugas Akhir ini menyusun dan menganalisis 

perhitungan biaya untuk pekerjaan arsitektur pada Proyek Apartemen Pluit Sea View Tower Ibiza 

DKI Jakarta. Pada Proyek Apartemen Pluit Sea View Tower Ibiza DKI Jakarta adalah proyek 

pembangunan apartemen dengan jumlah 24 Lantai terletak di atas lahan dengan luas ±30.364,74 

m². Total Biaya Rp. 250.200.000.000,00,- dengan lingkup aritektur yang terdiri dari Pekerjaan 

Dinding, Plafond, Lantai,  Pintu, Jendela, dan Sanitary. Perhitungan dan analisa yang dilakukan 

mencangkup perhitungan Rencana Anggaran Biaya dengan menggunakan metode Perhitungan 

detail, estimasi biaya, perumusan time schedule, dan pembuatan cash flow. Pada perhitungan 

estimasi biaya menggunakan harga satuan upah dan material daerah DKI Jakarta Tahun 2022. Dari 

hasil perhitungan detail estimasi di dapat biaya konstruksi fisik untuk pekerjaan struktur 

didapatkan dari nilai proyek tanpa PPN sebesar Rp.83.326.644.883,38,- Untuk biaya uang muka 

yaitu sebesar 20% dari nilai sebesar Rp.16.665.328.976,68,- dan besar nilai retensinya yaitu 5% 

dari total nilai proyek senilai Rp.4.166.332.244,17,- Berdasarkan perhitungan detail estimasi maka 

disusun. (Time schedule dalam bentuk kurva S dan cash flow. Jadwal pelaksanaan Proyek 

Apartemen Pluit Sea View Tower Ibiza DKI Jakarta, untuk lingkup pekerjaan arsitektur selama 11 

bulan 3 minggu, dengan sistem pembayaran bulanan (monthly progress payment). Dari analisa 

perencanaan. Cash flow dapat disimpulkan bahwa dengan sistem pembayaran bulanan untuk 

selama waktu pelaksanaan dengan uang muka 20% dan retensi 5% dan juga untuk biaya per – m2 

yaitu sebesar Rp.2.744.167,46,-.  

  

Kata kunci : 

Arsitektur, Proyek Apartemen Pluit Sea View Tower Ibiza DKI Jakarta, Detail Estimasi, Time 

Schedule, CashFlow  
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BAB 1 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Meningkatnya kebutuhan masyarakat menyebabkan tingginya permintaan 

pembangunan untuk sarana dan prasarana pendukung kegiatan ekonomi. Dengan 

adanya perkembangan infrastruktur dapat mempermudah distribusi barang dan jasa 

dari produsen kepada konsumen. Hal ini dimanfaatkan oleh investor di bidang 

konstruksi untuk membangun bangunan sesuai dengan kebutuhan masyarakat seperti 

pusat perbelanjaan, kantor, hotel dan sebagainya. 

Seiring dengan perkembangan industri tersebut, profesi pada bidang 

konstruksi juga semakin meningkat. Hal ini dilatar belakangi dalam rangka 

pemenuhan SDM yang dibutuhkan. SDM yang tersedia diharapkan memiliki 

kompetensi dan kemampuan yang mempuni, attitude yang baik serta memiliki jiwa 

kreatif dan inovatif. 

Salah satu profesi yang berkembang pesat pada masa sekarang yaitu Quantity 

Surveyor (QS). QS dalam industri konstruksi semakin luas, tidak hanya terbatas pada 

kegiatan estimasi biaya, QS saat ini berperan dalam aktivitas kontrol biaya, penilaian 

kelayakan investasi, dan sebagainya. 

Universitas Bung Hatta menyadari pentingnya seorang Quantity Surveyor pada 

proyek konstruksi. Banyaknya kesalahan distribusi pengunaan biaya konstruksi 

disebabkan oleh tidak banyaknya SDM Quantity Surveyor menjadikan alasan 

Universitas Bung Hatta mendirikan jurusan baru yang bernama Teknik Ekonomi 

Konstruksi. 

Pembuatan Tugas Akhir (TA) menjadi salah satu syarat untuk memperoleh 

gelar Diploma III Teknik pada jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi Fakultas Teknik 

Sipil dan Perencanaan Universitas Bung Hatta. Diharapkan dengan adanya Tugas 

Akhir (TA) dapat meningkatkan pemahaman akan tugas seorang Quantity Surveyor 

(QS). Tujuan penyusunan Tugas Akhir (TA) ini adalah untuk mengukur kemampuan 

dalam memahami gambar kerja, menghitung volume, estimasi biaya, penjadwalan 
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proyek, dan penyusunan arus kas (cashflow). Judul yang diangkat dalam Tugas Akhir 

(TA) ini yaitu “Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan Arsitektur pada Proyek 

Apartemen Pluit Sea View Tower Ibiza DKI Jakarta”. 

 

1.2 Rumusan Masalah 

Berdasarkan pemaparan latar belakang permasalahan yang melandasi 

pembuatan tugas akhir ini yaitu : 

a. Bagaimana tata cara perhitungan volume untuk pekerjaan Arsitektur 

pada proyek Apartemen  Pluit Sea View Tower Ibiza ? 

b. Bagaimana membuat Analisa Harga Satuan Pekerjaan Arsitektur ? 

c. Bagaimana menghitung Rencana Anggaran Biaya ? 

d. Bagaimana cara membuat Time Schedule? 

e. Bagaimana cara pembuatan cashflow ? 

 

1.3 Tujuan Tugas Akhir 

Adapun tujuan Tugaa Akhir ini Adalah : 

a. Menghitung kuantitas Arsitektur pada proyek Apartemen Pluit Sea View 

Tower Ibiza. 

b. Mengestimasi rencana anggaran biaya pekerjaan Arsitektur pada proyek 

Apartemen Pluit  Sea View Tower Ibiza. 

c. Memahami cara menyusun jadwal pelaksanaan (time schedule) 

pekerjaan Arsitektur pada proyek Apartemen Pluit Sea View Tower Ibiza 

berdasarkan Rencana Anggaran Biaya (RAB). 

d. Memahami cara menyusun arus kas (cash flow) pekerjaan Arsitektur 

pada proyek  Apartemen Pluit View Tower Ibiza berdasarkan Time 

Schedule. 
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1.4 Manfaat Tugas Akhir 

Manfaat dari pengerjaan Tugas Akhir ini yaitu menambah wawasan 

sebagai seorang Quantity Surveyor yang mempunyai keahlian didalam melakukan 

perhitunvan detail estimate baik perhitungan volume, rencana anggaran biaya 

maupun schedulingbserta Quantity Surveyor harus mempunyai ketelitian dalam 

melakukan perhitungan. 

 

1.5 Batasan Masalah 

Adapun batasan masalah yang meliputi penulisan laporan ini : 

1. Lingkup pekerjaan yang dibahas pada perhitungan arsitektur antara lain : 

a. Pekerjaan dinding 

b. Pekerjaan plafond 

c. Pekerjaan lantai 

d. Pekerjaan kusen pintu dan jendela 

e. Pekerjaan sanitary 

f. Pekerjaan finishing 

 

2. Jumlah lantai bangunan terdiri dari 24 lantai dengan luas bangunan 

±30.364,74 m2. 

3. Daftar harga satuan upah dan material menggunakan daftar harga upah 

dan  bahan Daerah Khusus Ibukota Jakarta tahun 2023.  

4. Pada perhitungan analisa harga satuan upah dan bahan menggunakan 

analisa yang berpedoman kepada permen PUPR no. 01 tahun 2022. 

 

1.6 Sistematika Penulisan Laporan 

Sistematika pada penulisan Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu : 
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BAB 1  PENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan tugas akhir, manfaat 

tugas akhir, batasan masalah dan sistematika penulisan 

 

BAB II  DATA PROYEK 

Bab ini menjelaskan tentang data umum proyek Apartemen Pluit Sea View 

Tower Ibiza. Penjelasan pada bab ini memuat nama proyek, lokasi, tahun 

pelaksanaan, luas bangunan, lingkup pekerjaan, pihak – pihak yang terlibat, 

spesifikasi proyek, jenis kontrak, cara pembayaran, uang muka serta lama 

pemeliharaan. 

 

BAB III  PERHITUNGAN DAN ANALISA 

Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take-off, Rencana Anggaran 

Biaya, Jadwal Pelaksanaan (scheduling), dan Cashflow. Tabel-tabel dan 

Quantity Take-off merupakan bagian pada bab ini dan diletakkan di 

lampiran pada laporan. Format yang digunakan dalam perhitungan laporan 

menggunakan Microsoft Excel.  

 

BAB IV  KESIMPULAN DAN SARAN 

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan bab III. 


