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ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma il
Teknik Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA ini membahas
perhitungan arsitektur pada proyek pembangunan Gedung Pusat Informasi dan
Perpustakaan Universitas Negeri Padang dimulai dari Lantai Dasar sampai dengan Lantai
Dak. Tujuan TA adalah (1) Mengukur kuantitas pekerjaan arsitektur proyek
pembangunan Gedung Pusat Informasi dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang (2)
Mengestamasi Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan arsitektur proyek
pembangunan Gedung Pusat Informasi dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang (3)
Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan arsitektur proyek
pembangunan Gedung Pusat Informasi dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang. Dan
(4) Menyusun aliran kas (Cash Flow) pekerjaan arsitektur proyek pembangunan Gedung
Pusat Informasi dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang. Untuk mengukur kuantitas
item pekerjaan arsitektur yang terdiri dari pekerjaan dinding, pekerjaan lantai, pekerjaan
plafon, dan pekerjaan pintu dan jendela sanitary dan atap. Kuantitas diambil dari gambarr
dan diukur langsung dengan bantuan aplikasi CAD. RAB dihitung dengan merujuk pada
Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang dibuat berdasarkan perhitungan dengan system
mandoran yang biasa digunakan oleh kontraktor. Sementara itu untuk harga satuan upah
dan satuan bahan yang diambil dari kota Padang tahun 2022. Rencana jadwal pelaksanaan
pekerjaan disusun dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan masingmasing elemen
serta mempertimbangkan metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas disusun berdasarkan
informasi proyek antara lain; metode pembayaran Progress Payment (10%), besaran uang
muka 10%, retensi 5%, dan rencana durasi pekerjaan. Total biaya pekerjaan yang didapat
adalah Rp 24.038.492.670,00. Sementara biaya per meter persegi pekerjaan adalah Rp
1.804.833,91/m2. Dari rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi selama 4
bulan dan aliran kas menunjukkan keseimbangan antara kas masuk dan kas keluar.

Kata kunci : Analisa Biaya, Time Schedule, Cash Flow, Proyek Mall, Pekerjaan
Arsitektur.
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BAB 1
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Pembangunan konstruksi di Indonesia saat ini cukup berkembang. Hal ini
dapat dilihat dari banyaknya proyek-proyek pembangunan seperti perumahan,
pertokoaan, hotel, jembatan, dan lain sebagainya. Banyak perubahan yang
terjadi dalam pembangunan proyek-proyek tersebut dibandingkan dengan
sebelumnya,perbandingan ini dapat dilihat dari bentuk bangunan yang beragam
dan struktur bangunan yang terus diperbaharui hingga terciptanya rasa nyaman
dalam penggunaannya ,salah satu factor keberhasilan pelaksanaan kontruksi adalah
dengan adanya komunikasi yang efektif antara pelaku yang terlibat dalam proyek
kontruksi (Peli et al., 2022).

Proyek konstruksi merupakan suatu kegiatan pelaksanaan pembangunan
untuk mewujudkan sebuah bangunan menjadi bentuk nyata. Untuk itu, dalam
memulai dan menyelesaikan sebuah proyek tersebut perlu adanya sebuah
perencanaan, pengkoordinasian, pengarahan, dan pengawasan yang baik. Oleh
karena itu, dalam merencanakan suatu proyek konstruksi yang baik, perlu
mempertimbangkan waktu yang efektif dengan biaya yang efisien serta mutu
yang berkualitas. Kondisi ini membuat sebuah proyek kontruksi akan melibatkan
berbagai banyak pihak sehingga membuat proyek kontruksi memiliki resiko
kegagalan (Thaha et al., 2020), untuk menghindari kegagalan pada suatu proyek
kontruksi maka perlu perencanaan proyek yang baik.

Perencanaan proyek tersebut salah satunya adalah dengan merencanakan
suatu anggaran biaya yang tepat. Kerena biaya memiliki peranan penting dalam
pengendalian pelaksanaan proyek, dimana biaya ini harus dirancang dan disusun
dengan baik berdasarkan suatu konsep estimasi sehingga menghasilkan nilai
estimasi biaya yang tepat dan ekonomis.

Rancana Anggaran Biaya (RAB) merupakan salah satu proses utama
dalam suatu proyek karena merupakan dasar untuk membuat penawaran sistem
pembiayaan dan kerangka budget yang akan dikeluarkan. RAB diperlukan untuk

mempertimbangkan suatu bangunan atau proyek dengan banyaknya biaya yang
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diperlukan untuk bahan, upah, serta biaya-biaya lain yang berhubungan dengan
pelaksanaan bangunan atau proyek tersebut. Untuk itu diperlukan perhitungan-
perhitungan yang teliti, mulai dari perhitungan volume pekerjaan hingga Analisa
Harga Satuan Pekerjaan yang dihitung

Penjadwalan proyek pun tidak kalah penting dengan Rencana Anggaran
Biaya (RAB), karena hal ini sangat berkaitan dengan biaya pengeluaran sebuah
proyek konstruksi. Penjadwalan proyek menjadi sebuah kontrol dalam
memantau sebuah kegiatan proyek untuk dilakukan dengan tepat waktu. Dan
juga untuk mengontrol waktu pendatangan material agar material tidak terlalu
lama berada di proyek yang akan memungkinkan terjadinya kerusakan atau lain
sebagainya yang disitu akan muncul biaya tidak terduga untuk mengganti bahan
tersebut.

Berkaitan dengan hal diatas, maka peranan seorang Quantity Surveyor
sangat penting dan dibutuhkan dalam menganalisa perencanaan biaya tersebut.
Dimana seorang Quantity Surveyor memiliki keahlian dalam menganalisa
gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang terdiri dari
volume, rencana anggaran biaya, penyusunan scheduling dan cash flow.

Untuk menciptakan seorang Quantity Surveyor yang handal, Universitas
Bung Hatta menyediakan pendidikan Quantity Surveyor satu- satunya di
Indonesia. Kompetensi mahasiswanya yaitu melakukan analisa perhitungan
biaya pekerjaan konstruksi dengan membuat Tugas Akhir sebagai salah satu
syarat akademis yang harus diselesaikan.

Berdasarkan hal diatas, maka untuk judul Tugas Akhir yang diangkat
dalam pembahasan ini adalah Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan Struktur
Atas Pada Proyek Pembangunan Gedung Pusat Informasi dan Perpustakaan

Universitas Negeri Padang.

1.2 Rumusan Masalah
Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini, sebagai berikut :
1. Bagaimana tata cara perhitungan volume untuk pekerjaan
arsitektur pada proyek pembangunan Gedung Pusat Informasi dan

Perpustakaan Universitas Negeri Padang ?
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2. Bagaimana menyusun dan menghitung Rencana Anggaran Biaya
(RAB)

3. bagaimana cara membuatnya time schedule berdasarkan rencana
anggaran biaya?

4. Bagaimana cara membuat Cash Flow (arus kas) berdasarkan time

schedule?

1.3 Tujuan Tugas Akhir
Adapun maksud dan tujuan dari tugas akhir ini adalah untuk :

1. Membuat dan perhitungan volume pada pekerjaan arsitektur
proyek pembangunan Gedung Pusat Informasi dan Perpustakaan

Universitas Negeri Padang.

2. Membuat dan menghitung rencana anggaran biaya (RAB)
pekerjaan arsitektur proyek pembangunan Gedung Pusat

Informasi dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang.

3. Membuat jadwal pelaksanaan (time schedule) pekerjaan
arsitektur berdasarkan RAB proyek pembangunan Gedung Pusat

Informasi dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang.

4. Membuat cash flow (alur kas) pekerjaan arsitektur berdasarkan
time schedule proyek pembangunan Gedung Pusat Informasi dan

Perpustakaan Universitas Negeri Padang.

1.4 Manfaat Tugas Akhir

Manfaat mengerjakan tugas akhir ini adalah untuk meningkatkan
kemampuan sebagai Quantity Surveyor (QS), dalam menghitung perkiraan,
menghitung jumlah, perhitungan perencanaan anggaran dan menetapkan jadwal
dan arus kas. Quantity Surveyor (QS) harus memiliki ketelitian perhitungan dan

dapat meningkatkan kemampuanmenghitung jumlah gedung bertingkat.

1.5 Batasan Masalah

Adapun Batasan Masalah pada Tugas Akhir ini adalah :
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1. Proyek yang akan dihitung adalah proyek Pembangunan Gedung
Pusat Informasi dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang
mulai dari lantai 1 sampai dengan lantai 6.

2. Pada proyek ini terdapat 5 lantai dan 1 lantai (dak). Sehingga total
keseluruhan lantai adalah 6 lantai.

3. Luas bangunan pada proyek pembangunan Gedung Pusat
Informasi dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang adalah
13.340,95 m2.

4. Pembahasan dibatasi pada pekerjaan arsitektur berupa pekerjaan
lantai, plafond, kuzen, pintu, dan jendela, dinding, sanitary dan

pekerjaan atap.

5. Analisa yang dipakai adalah analisa harga satuan pekerjaan
(AHSP) PERMEN PUPR No. 1 Tahun 2022 dan untuk harga upah
dan bahan memakai harga upah dan bahan kota padang 2022.

1.6 Sistematika Penulisan Laporan

Sub bab ini menjelaskan mengenai sistematika pembahasan yang menjadi
pedoman dalam penyusunan laporan Tugas Akhir yang terdiri dari empat bab

yaitu:

BAB1  PENDAHULUAN
Pada bab ini, membahas mengenai latar belakang tugas akhir, tujuan
tugas akhir, manfaat tugas akhir, Batasan masalah, dan sistematika

penulisan.

BABII _: DATA PROYEK

Pada bab ini, membahas mengenai data umum dan deskripsi singkat
tentang proyek. Penjelasan pada bab ini memuat nama proyek, nilai
proyek, waktu pelaksanaan, lingkup pekerjaan, cara pembayaran, uang

muka, jaminan, lama masa pemeliharaan, luas bangunan, jenis kontrak,
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dan spesifikasi proyek.

BAB 11l : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Pada bab ini, membahas mengenai perhitungan Quantity Take Off,
analisa harga satuan pekerjaan, rencana anggaran biaya, jadwal
pelaksanaan (time schedule), dan cash flow. Tabel-tabel dan Quantity
Take Off merupakan bagian pada bab ini dan diletakkan pada lampiran
dilaporan. Format yang digunakan dalam perhitungan menggunakan
Microsoft Excel.

BAB 1V : KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan Bab I11.
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