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ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma III
Teknik Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA 1n membahas
perhitungan Struktur atas pada Proyek Rumah susun DKI Ujung Menteng, dimulai dari
Lantai basement 1 sampai dengan Lantail6 Tujuan TA adalah (1) Mengukur kuantitas
pekerjaan Struktur Atas, (2) Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan
Struktur, (3) Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan, dan (4)
Menyusun aliran kas (Cash flow) pekerjaan Struktur Untuk mengukur kuantitas item
pekerjaan Struktur yang terdiri dari Pekerjaan Kolom, Balok, Plat Lantai, Corewall,
Tangga, dan kuantitas diambil dar1i gambar dan diukur langsung dengan bantuan aplikasi
CAD. RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang
dikeluarkan oleh Permen PUPR No.1 Tahun 2022. Sementara itu untuk harga satuan
upah dan bahan diambil dari DKI Jakarta Tahun 2022 Rencana jadwal pelaksanaan
pekerjaan disusun dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan masing-masing
elemen serta mempertimbangkanmetode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas disusun
berdasarkan informasi proyek antara lain; metode pembayaran Mouthly Progress
Payment, besaran uang muka 10%, retensi 5% dan rencanadurasi pekerjaan. Total biaya
pekerjaan yang didapat adalah Rp.31.490.999.448.atau Rp.34.955.009.000 setelah
ditambah PPn 11%. Dari1 Analisa perencanaan cas flow dapat disimpulkan bahwa dengan
system pembayaran bulan untuk selama waktu pelaksaan dengan uang muka 10% dan
retensi 5% dan juga untuk biaya per-m2 yaitu sebesar Rp 2.252.694,00

Kata kunci: Perhitungan Volume, Rencana Anggaran Biaya, Time Schedule,
Cashflow
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BAB I
PENDAHULUAN

1. 1 Latar Belakang

Seperti yang kita ketahui industri konstruksi merupakan salah satu
industri yang sangat beresiko dan sangat berpengaruh terhadap faktor-
faktor lingkungan. Proses pekerjaan pada proyek akan dibutuhkan
beberapa sumber daya, yaitu diantaranya seperti manusia, material dan
peralatan serta biayanya. Dengan memahami beberapa konsep, skill, ilmu
dan pengetahuan untuk dapat menjalani progress proyek yang
direncanakan. Dalam hal ini akan dibutuhkan beberapa orang yang
memiliki keahliannya masing-masing untuk mendukung tercapainya
pelaksanaan proyek dengan lancar.

Serring dengan berkembangnya industri tersebut, perkembangan
profesi pada sektor konstruksi pun semakin meningkat. Hal ini tentu dilatar
belakang dalam rangka pemenuhan SDM yang dibutuhkan. Tidak hanya
sampai disitu, SDM yang tersedia pun diharapkan memiliki kompetensidan
kemampuan yang mumpuni, daya saing tinggi, attitude yang baik serta
memiliki jiwa kreatif mampu inovatif guna berperan aktif dalam
menghadapi tantangan yang ada. Diantara profesi yang mengalami
perkembangan yang cukup signifikan yaitu Quantity Surveyor (QS). Pada
masa sekarang ini peranan QS dalam industry konstruksi semakin luas, Dan
tidak hanya terbatas pada kegiatan estimasi biaya proyek saja. Saat in1 QS

pun dilibatkan dalam aktifitas kontrol biaya, penilaian kelayakan investasi,
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analisis resiko dan sebagainya.

Dalam rangka meningkatkan pemahaman akan tugas seorang QS
dalam lingkup industry konstruksi, maka dilakukan perhitungan ulang
proyek Rumah Susun DKI Ujung Menteng sebagai topik pada Tugas Akhir
ini. Penyusunan laporan ini mempunyai tujuan untuk menganalisa gambar
rencana dan melakukan perhitungan pada beberapa elemen pekerjaan serta
melakukan perhitungan detail estimate yang terdir1 dari perhitungan

volume pekerjaan, Rencana Anggaran Biaya (RAB), scheduling dan

cashflow.

1. 2 Rumusan Masalah

Rumusan masalah yang akan menjadi pembahasan pokok dalam

pembahasanTugas Akhir ini adalah :

1. Bagaimana mengukur kuantitas pekerjaan Struktur Atas ?

2. Bagaimana membuat rencana anggaran biaya ( RAB ) pekerjaanstruktur
atas ?

3. Bagaimana membuat jadwal pelaksanaan pekerjaan struktur atas dalam
bentuk kurva S (Time Schedule) ?

4. Bagaimana membuat aliran keuangan (Cashflow) pada pekerjaan

struktur atas ?

1. 3 Tujuan Tugas Akhir
Adapun tujuan tugas akhir ini adalah :
1. Menghitung volume pekerjaan struktur yang terdiri dari pekerjaan

kolom, balok, plat lantai, tangga, corewall;
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2. Mengestimasi anggaran biaya berdasarkan volume pekerjaan yang

dihitung;

3. Menyusun Time Schedule berdasarkan bobot volume dan metode kerja;

4. Membuat Cashflow berdasarkan Time Schelude yang disusun.

1. 4 Batasan Masalah

Dalam penulisan Tugas Akhir batasan masalah yang akan diangkat
dalam pembahasan ini yaitu mengetahui perhitungan biaya dari Struktur
Atas yaitu kolom, balok, plat lantai, shearwall, dan tangga pada proyek
Rumah Susun DKI Ujung Menteng. Rusun ini memiliki luas +26.610,18
M-, Studi kasus yang diangkat adalah, perhitungan pada lingkup Pekerjaan
kolom, balok, plat, Corewall, dan tangga pada lantai 1 — lanta1 16 (atap).
Dengan Lantai Typical :
e [anta1l
e [anta12
e [antai3
e [antai4
e Lantai5
e [anta1 6-8
e [antai9
e [anta1 10-12
e [anta1 13

e [anta1 14-16
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Selanjutnya perhitungan dimulai dar1 Menganalisa gambar rencana
dan melakukan perhitungan yang terdiri dari Volume, Rencana Anggaran
Biaya,Scheduling dan Cash Flow. Perhitungan pada pekerjaan struktur
atas menggunakan analisa harga satuan tahun 2023 dan harga satuan
material dan upah menggunakan harga satuan DKI Jakarta 2023,
selanjutnya yang diperlukan dalam pekerjaan struktur proyek Rumah
Susun DKI Ujung Menteng yang berdasarkan gambar kerja serta

spesifikasi gambar.

1. S Manfaat Tugas Akhir
Manfaat penulisan tugas akhir ini adalah untuk meningkatkan
kemampuan dalam mengukur kuantitas pekerjaan struktur atas proyek
Pembangunan Rumah Susun DKI Ujung Menteng, merencanakan
Anggaran Biaya, membuat jadwal pelaksanaan dan menghitung aliran
keuangan Cash Flow. Karena sebuah nilai tambah jika seorang Quantity

Surveyor bisa menguasai pekerjaan struktur atas.

1. 6 Sistematika Penulisan Laporan
BAB1I : PENDAHULUAN
Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan dan
manfaat penulisan tugas akhir, batasan masalah dan

sistematika penulisan.

BAB I : DATA PROYEK
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Bab ini menjelaskan tentang data umum proyek. Penjelasan
pada bab ini memuat nama proyek, lokasi proyek, lokasi dan
kondisi sekitar proyek, luas bangunan, jenis kontrak dan

pithak-pihak yang terlibat.

BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Bab in1 memuat tentang perhitungan Quantity Take Off,
terdiri dari rencana anggaran biaya, jadwal pelaksanaan
(Schedulling) dan cashflow. Tabel Quantity pada bab ini
dilampirkan pada bagian lampiran laporan dengan format

Microsoft Excel.

BAB IV : KESIMPULAN

Pada bab ini berisi kesimpulan dari hasil perhitungan dan
analisa yang disusun pada Bab III serta saran yang dapat

diberikan terkait hal tersebut.
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