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ABSTRAK 
Tugas Akhir (TA) ini merupakan salah satu syarat untuk menyelesaikan jenjang pendidikan D3 jurusan 

Teknik Ekonomi Konstruksi. Dalam TA (1) Tugas Akhir ini menyusun dan menganalisis perhitungan 

biaya untuk pekerjaan mekanikal elektrikal plumbing pada proyek Pembangunan Gedung Pusat 

Informasi dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang. Proyek Pembangunan Gedung Pusat Informasi 

dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang terdiri atas 7 lantai terletak di atas tanah dengan luas ± 

13.318,95 m². Total Biaya Rp.82.780.488.266,- dengan lingkup pekerjaan plumbing instalasi electrical, 

elektronik, fire fighting,plumbing dan ac. Perhitungan dan analisa yang dilakukan mencangkup 

perhitungan rencana anggaran biaya dengan menggunakan metode . Perhitungan detail estimasi biaya, 

perumusan time schedule dan pembuatan cash flow. Pada perhitungan estimasi biaya menggunakan 

harga satuan upah dan material daerah Padang Tahun 2023 untuk upah Instalasi plumbing dan Harga 

bahan dari perusahaan untuk instlasi electrical, elektronik, fire fighting, plumbing dan ac. Dari hasil 

perhitungan detail estimasi di dapat biaya konstruksi fisik untuk pekerjaan yaitu pekerjaan electrical, 

elektronik, fire fighting,plumbing dan ac didapatkan nilai proyek tanpa PPN sebesar Rp. 

14.059.551.557,71,-Untuk biaya uang muka yaitu sebesar 10 % dari nilai sebesar Rp 1.405.955.155,77,- 

dan besar nilai retensinya yaitu 5% dari total nilai proyek senilai Rp. 709.997.577,89,-. Berdasarkan 

perhitungan detail estimasi maka disusun Time schedule dalam bentuk kurva S dan cash flow. Jadwal 

pelaksanaan pada proyek Millenium Centennial Center untuk lingkup pekerjaan MEP selama 6 bulan 2 

minggu, dengan sistem pembayaran bulanan (monthly progress payment). Dari analisa perencanaan 

Cash flow dapat disimpulkan bahwa dengan sistem pembayaran bulanan untuk selama waktu 

pelaksanaan dengan uang muka 10% dan retensi 5%. 

 

Kata Kunci: 

 

Mekanikal Elektrikal Plumbing dan Pembangunan Gedung Pusat Informasi dan Perpustakaan 

Universitas Negeri Padang, Detail Estimasi, Time Schedule, Cash flow. 

mailto:hasbialridjal@gmail.com
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BAB I  
PENDAHULUAN 

1.  1.1. Latar Belakang 
Pembangunan konstruksi di Indonesia saat ini cukup berkembang. 

Hal ini dapat dilihat dari banyaknya proyek-proyek pembangunan seperti 

perumahan, pertokoaan, hotel, jembatan, dan lain sebagainya. Banyak 

perubahan yang terjadi dalam pembangunan proyek-proyek tersebut 

dibandingkan dengan sebelumnya, perbandingan ini dapat dilihat dari 
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bentuk bangunan yang beragam dan struktur bangunan yang terus 

diperbaharui hingga terciptanya rasa nyaman dalam penggunaannya, 

salah satu factor keberhasilan pelaksanaan kontruksi adalah dengan adanya 

komunikasi yang efektif antara pelaku yang terlibat dalam proyek kontruksi 

(Peli et al., 2022). 

Proyek konstruksi merupakan suatu kegiatan pelaksanaan 

pembangunan untuk mewujudkan sebuah bangunan menjadi bentuk 

nyata. Untuk itu, dalam memulai dan menyelesaikan sebuah proyek 

tersebut perlu adanya sebuah perencanaan, pengkoordinasian, 

pengarahan, dan pengawasan yang baik. Oleh karena itu, dalam 

merencanakan suatu proyek konstruksi yang baik, perlu 

mempertimbangkan waktu yang efektif dengan biaya yang efisien serta 

mutu yang berkualitas. Kondisi ini membuat sebuah proyek kontruksi 

akan melibatkan berbagai banyak pihak sehingga membuat proyek 

kontruksi memiliki resiko kegagalan (Thaha et al., 2020), untuk 

menghindari kegagalan pada suatu proyek kontruksi maka perlu 

perencanaan proyek yang baik. Bangunan merupakan tempat manusia 

melakukan suatu kegiatan baik untuk tempat tinggal, tempat kerja, 

kegiatan agama, kegiatan sosial, kegiatan budaya dan kegiatan lainnya. 

Sedangkan konstruksi bangunan adalah suatu cara atau teknik mendirikan 

bangunan agar memenuhi syarat untuk layak dihuni atau digunakan. Oleh 

karena itu diperlukan orang-orang yang keahlian dan kemampuannya 

untuk memlakukan kegiatan konstruksi tersebut. 

Pada suatu proyek mempunyai keterbatasan sumber daya, baik 

berupa manusia, material, biaya ataupun alat. Oleh karena itu 

membutuhkan manjemen proyek mulai dari fase awal proyek hingga fase 

penyelesain proyek. Sukses tidaknya suatu proyek ditentukan berdasarkan 

oleh kebijaksanaan yang diambil. Oleh karena itu dalam pembangunan 
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diperlukan perencanaan yang baik untuk mempertimbangkan waktu yang 

efesien, biaya uang efesien dan mutu yang berkualitas. 

Salah satu fungsi dan proses kegiatan manajemen proyek sangat 

mempengaruhi hasil akhir dari proyek, pengendalian mempunyai peran 

penting dalam meminimalisasi kan penyimpangan yang dapat terjadi 

selama proses berlangsungnya proyek. Ketidakcermatan dalam 

menganalisa memungkinkan terjadinya permasalahan seperti 

keterlambatan proyek yang tidak sesuai dengan rencaan dan tujuan 

semula. 

Dalam kegiatan konstruksi peranan Quantity Surveyor sangat 

dibutuhkan untuk beberapa aspek, seorang Quantity Surveyor dituntut 

untuk mempunyai keahlian dalam menghitung volume pekerjaan, penilain 

proyek konstruksi, dan keahliah spesifik lainnya, sehingga dapat 

dijabarkan menjadi estimasi biaya yang akan dipercayakan menjadi 

landasan dari terjalinnya proyek tersebut. 

Pembahasan yang diangkat untuk Tugas Akhir adalah Analisa 

Perhitungan Biaya Pekerjaan Mekanikal Elektrikal dan Plumbing pada 

proyek Pembangunan Gedung Pusat Informasi dan Perpustakaan 

Universitas Negeri Padang.  Dengan lingkup pekerjaan  yaitu 

perhitungan  AC, Air Kotor,  Air Bersih,  Pemadam  Kebakaran, instalasi 

listrik, Cctv, Penerangan,  Fire  Alarm dan Tata Suara 

Tugas akhir ini merupakan salah satu syarat untuk memndapatkan 

gelar Diploma III pada Prodi Teknik Ekonomi Konstruksi, Fakultas Teknik 

Sipil dan Perencanaan, Universutas Bung Hatta. 

Penyusunan laporan ini bertujuan agar mengetahui dan memahami 

peranan Quantity Surveyor dalam ruang lingkup proyek konstruksi, selain 

itu juga untuk memiliki kemampuan memahami dan menganalisa gambar 

rencana kerja, melakukan perhitungan volume pada elemen pekerjaan, 

serta perhitungan detail estimate, Rencana Anggaran Biaya (RAB), Time 

Schedul, Cash Flow. 
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2. 1.2.  Rumusan Masalah 
 

Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah: 

a. Bagaimana cara menghitung volume pekerjaan MEP pada proyek 

pembangunan pusat informasi dan perpusktakaan Universitas Negeri 

Padang? 

b. Bagaimana menghitung RAB berdasarkan volume pekerjaan MEP 

pada proyek pembangunan pusat informasi dan perpustakaan 

Universitas Negeri Padang?  

c. Bagaimana membuat time schedule berdasarkan RAB pada proyek 

pembangunan informasi dan perpustakaan Universitas Negeri Padang? 

d. Bagaimana cara membuat Cash Flow Berdasarkan Time Schedule? 

3.  1.3. Tujuan Tugas Akhir 
 

Tujuan tugas akhir ini adalah : 
 

a. Membuat penghitung volume pekerjaan MEP pada proyek pusat 

informasi dan perpustakaan universitas negeri padang. 

b. Membuat perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) pada proyek 

pembangunan pusat informasi dan perpustakaan universitas negeri 

padang. 

c. Membuat time schedule berdasarkan (RAB) pekerjaan MEP pada 

proyek pembangunan pusat informasi dan perpustakaan universitas 

negeri padang. 

d. Membuat chas flow pada proyek pembangunan pusat informasi dan 

perpustakaan universitas negeri pad.ang berdasarkan time schedule. 

4. 1.4. Manfaat Tugas Akhir 
 

Manfaat dari pengerjaan Tugas Akhir ini adalah meningkatkan 

kemampuan sebagai seorang Quantity Surveyor yang mempunyai 

keahlian dalam perhitungan estimasi baik dalam perhitungan volume, 

Rencana Anggaran Biaya (RAB) maupun Scheduling şerta Quantity 
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Surveyor harus mempunyai ketelitian  dalam  melakukan  perhitungan 

serta memberikan informasi dan pengetahuan bagi pembaca tentang 

perencanaan biaya suatu pekerjaan konstruksi. 

5. 1.5. Batasan Masalah 
 

Dalam Tugas Akhir ini digariskan batasan masalah dengan jelas, 

studi kasus yang diangkat dalam pembahasan ini yaitu menganalisa 

perhitungan biaya pekerjaan MEP pada proyek Pembangunan Gedung 

Pusat Informasi dan Perpustakaan Universitas Negeri Padang. Tugas 

Akhir ini adalah perhitungan biaya pekerjaan Mekanikal seperti : AC dan 

pemadam kebakaran. Elektrikal : instalasi listrik, cctv, penerangan, fire 

alarm dan tata suara. Plumbing : air kotor dan air bersih. 

 Lingkup pekerjaan MEP yang dihitung yaitu AC, Air Kotor, Air 

Bersih, Pemadam Kebakaran, instalasi listrik, Cctv, Penerangan, Fire 

Alarm dan Tata Suara. Jumlah lantai yang dihitung ada 7 lantai termasuk 

atap, dan basement. 

6. 1.6. Sistematika Penulisan 
 

Sistematika penulisan Tugas Akhir meliputi sebagai berikut : 

 
 

BAB I : PENDAHULUAN 
 

Bab ini menjelaskan latar belakang, rumusan masalah, maksud 

dan tujuan tugas akhir, manfaat tugas akhir dan sistematika penulisan. 

BAB II : DATA PROYEK 
 

Bab ini menjelaskan tentang data umum dan penjelasan singkat 

mengenai proyek Pembangunan Gedung Pusat Informasi dan 

Perpustakaan Universitas Negeri Padang. Penjelasan pada bab ini 

memuat nama proyek, lokasi proyek, luas bangunan, pihak-pihak yang 

terlibat, spesifikasi proyek, dan jenis kontrak yang digunakan. 
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BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA 
 

Bab  ini memuat perhitungan  Quantity Take Off, Analisa 

Harga Satuan, Rencana Anggaran Biaya (RAB), Time Schedule, dan 

Cash Flow. Tabel-tabel Quantity Take-Off merupakan bagian pada bab 

ini dan diletakan di lampiran pada laporaan. Format  yang digunakan 

dalam  perhitungan laporan menggunakan Microsoft Excel. 

 

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN 
 

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan hasil pada bab 3. 
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