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ABSTRAK 

Tugas Akhir (TA) merupakan salah satu syarat kelulusan pada program studi Diploma III Teknik 
Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA ini membahas pekerjaan arsitektur 
proyek Hotel Jeep Station Indonesia (JSI) dimulai dari lantai basement hingga lantai atap. Tujuan 
TA adalah (1) Mengukur kuantitas pekerjaan arsitektur, (2) Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya 
(RAB) pekerjaan arsitektur, (3) Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan 
arsitektur, dan (4) Menyusun aliran kas (Cashflow) pekerjaan arsitektur. Untuk mengukur kuantitas 
item pekerjaan arsitektur yang terdiri dari pekerjaan dinding, plafond, lantai, pintu dan jendela, 
sanitary, finishing dinding, serta fasad, kuantitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan 
bantuan aplikasi CAD dan Planswift. RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan 
Pekerjaan yang dikeluarkan oleh Permen PUPR No.08 Tahun 2023. Sementara itu untuk harga 
satuan upah dan bahan diambil dari Kabupaten Bogor Tahun 2023. Rencana jadwal pelaksanaan 
pekerjaan disusun dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan masing-masing elemen serta 
mempertimbangkan metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas disusun berdasarkan informasi 
proyek antara lain; metode pembayaran lumpsump fixed price, besaran uang muka 10%, retensi 5%, 
dan rencana durasi pekerjaan. Total biaya pekerjaan yang didapat adalah Rp56.444.607.331,02 atau 
Rp62.653.514.138,00 setelah ditambah pajak. Sementara biaya per meter persegi pekerjaan adalah 
Rp3.319.450,92/m2. Dari rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi selama 28 minggu 
dan aliran kas menunjukkan keseimbangan antara kas masuk dan kas keluar 
 
Kata Kunci: Perhitungan Volume, Rencana Anggaran Biaya, Time Schedule, Cashflow, Proyek 
Hotel Jeep Station Indonesia (JSI) 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

 Pembangunan infrastruktur menjadi salah satu sektor andalan Indonesia 

karena tingginya kebutuhan pembangunan. Cepatnya perkembangan infrastruktur 

ini membuat Indonesia menarik banyak investor baik dari dalam negeri maupun 

luar negeri yang ingin berinvestasi dalam proyek konstruksi sebagai peluang bisnis 

yang memiliki profit menjanjikan.  

 Peningkatan signifikan akan permintaan pembangunan infrastruktur dan 

fasilitas lainnya membuat ketidakseimbangan antara ketersediaan lahan dengan 

permintaan. Hal ini dapat diatasi dengan membuat bangunan vertikal pada lahan 

yang terbatas namun tetap memiliki faktor keamanan yang sesuai dengan 

standarnya. Beberapa bangunan vertikal tersebut dapat berupa hotel, apartemen, 

mall, instansi pendidikan dan fasilitas lainnya. 

 Jasa konstruksi merupakan pelayanan jasa konsultasi perencanaan 

pekerjaan, pelaksana pekerjaan, dan pengawasan pekerjaan konstruksi. Para pihak 

dalam suatu pekerjaan konstruksi terdiri dari pengguna jasa dan penyedia jasa. 

Pengguna jasa dan penyedia jasa dapat merupakan orang perseorangan atau badan 

usaha baik yang berbentuk badan hukum maupun yang bukan bentuk badan hukum 

(Firdaus, 2020). 

 Proyek konstruksi memegang peranan penting dalam perekonomian di 

Indonesia. Hal ini membuat munculnya berbagai lapangan pekerjaan dibidang 

konstruksi, salah satunya Quantity Surveyor (QS), sebagai jasa konsultasi 

perencanaan biaya pada suatu bangunan. 

 Dalam mewujudkan hal tersebut Universitas Bung Hatta adalah satu-

satunya instansi pendidikan di Indonesia yang menghasilkan para profesional QS. 

Tenaga seorang QS dibutuhkan tidak terbatas dalam merancang suatu anggaran 

proyek saja, melainkan dari awal suatu proyek akan dimulai, hingga penyerahan 

proyek kepada owner.  

 Program Studi QS Universitas Bung Hatta memiliki mata kuliah Estimasi 

Biaya dimana pada mata kuliah tersebut mempelajari bagaimana menentukan dan 
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memperkirakan kemungkinan jumlah biaya yang diperlukan suatu proyek yang 

didasarkan atas informasi yang tersedia. Dengan hal itu, Universitas Bung Hatta 

akan menghasilkan lulusan QS yang profesional dengan salah satu caranya yaitu 

pelaksanaan Tugas Akhir bagi mahasiswa Program Studi QS.  

 Dalam melaksanakan kegiatan Tugas Akhir tersebut judul yang akan 

diangkat dalam pembahasan ini adalah Analisa Perhitungan Biaya Arsitektur pada 

Proyek Hotel Jeep Station Indonesia (JSI). Lingkup pekerjaan pada Tugas Akhir ini 

meliputi pekerjaan dinding, plafond, lantai, pintu & jendela, sanitary, finishing 

dinding, dan facade. Tugas Akhir ini dibuat untuk mengetahui kemampuan dalam 

menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang 

terdiri dari volume, rencana anggaran biaya, time schedule dan cashflow. 

 

1.2 Rumusan Masalah 

 Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah:  

1. Bagaimana tata cara perhitungan volume pekerjaan arsitektur? 

2. Bagaimana tata cara perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB)? 

3. Bagaimana cara pembuatan time schedule? 

4. Bagaimana cara pembuatan cashflow? 

 

1.3 Tujuan Tugas Akhir 

 Adapun tujuan dari Tugas Akhir ini adalah: 

1. Menghitung kuantitas seluruh item pekerjaan arsitektur 

2. Membuat anggaran biaya dari bill of quantity pekerjaan arsitektur 

3. Menyusun jadwal pelaksanaan (time schedule) pekerjaan arsitektur  

4. Menyusun arus kas (cashflow) pekerjaan arsitektur  

 

1.4 Manfaat Tugas Akhir 

1. Manfaat penulisan Tugas Akhir ini untuk menunjukkan bahwa seorang QS 

mempunyai keahlian dalam menganalisa gambar rencana, quantity take off, 

rencana anggaran biaya, scheduling dan cashflow. 
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2. Bagi pembaca, Tugas Akhir ini bermanfaat untuk menambah pengetahuan 

dan pemahaman tentang menganalisa gambar rencana, quantity take off, 

rencana anggaran biaya, scheduling dan cashflow. 

 

1.5 Batasan Masalah 

 Dalam penulisan Tugas Akhir, batasan masalah yang akan diangkat yaitu 

mengetahui perhitungan biaya proyek Hotel JSI, dimana bangunan ini memiliki 

luas bangunan sebesar 17.004,20 m2 dengan 1 basement dan 9 lantai termasuk atap. 

Lingkup pekerjaan yang dibahas merupakan pekerjaan arsitektur yaitu pekerjaan 

dinding, plafond, lantai, pintu & jendela, sanitary, finishing dinding, dan facade.  

 Perhitungan pekerjaan arsitektur dimulai dari menghitung volume 

pekerjaan, penyusunan RAB, perencanaan schedule hingga pembuatan arus kas 

(cashflow). Dalam Menyusun RAB berpedoman pada Analisa Harga Satuan 

Pekerjaan (AHSP) Kabupaten Bogor tahun 2023, dan untuk koefisien berpedoman 

pada terbitan pemerintah, yaitu Peraturan Menteri PUPR No. 8 Tahun 2023. 

 

1.6 Sistematika Penulisaan Laporan 

 Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari empat bab yaitu: 

 

BAB I: PENDAHULUAN 

 Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan, manfaat Tugas Akhir, 

batasan masalah dan sistematika penulisan. 

 

BAB II: DATA PROYEK 

 Bab ini menjelaskan tentang data umum dan deskripsi singkat tentang 

proyek. Penjelasan pada bab ini memuat nama proyek, lokasi, luas bangunan, 

lingkup pekerjaan, pihak-pihak yang terlibat, jenis kontrak, cara pembayaran, uang 

muka, jaminan, dan lama masa pemeliharaan. 

 

BAB III: PERHITUNGAN DAN ANALISA 

 Bab ini memuat tentang perhitungan quantity take off, analisa harga satuan 

pekerjaan, rencana anggaran biaya, jadwal pelaksanaan (scheduling) dan cashflow. 
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Tabel-tabel dan quantity take off merupakan bagian pada bab ini dan diletakkan di 

lampiran pada laporan. Format yang digunakan dalam perhitungan laporan 

menggunakan Microsoft Excel. 

 

BAB IV: KESIMPULAN DAN SARAN 

Berisi kesimpulan dari hasil perhitungan dan analisa yang disusun pada bab 

III serta saran yang dapat diberikan terkait hal tersebut. 

 

 

 

 

 

 

 

  


