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ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah satu syarat kelulusan pada program studi Diploma III Teknik
Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA ini membahas struktur atas pada proyek
Jeep Station Indonesia Hotel , dimulai dari lantai dasar sampai lantai atap. Tujuan TA adalah (1)
mengukur kuantitas pekerjaan struktur atas, (2) Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya (RAB)
pekerjaan struktur atas, (3) Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan
struktur atas, dan (4) Menyusun aliran kas (Cash flow) pekerjaan struktur atas. Untuk mengukur
kuantitas item pekerjaan struktur atas yang terdiri dari Pekerjan Balok, Plat Lantai, Kolom, Dinding
Beton, Tanggga dan Baja, kuatitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan bantuan aplikasi
CAD. RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang dikeluarkan oleh
Permen PUPR No. 8 Tahun 2023. Sementara itu untuk harga satuan upah dan bahan diambil dari
kabupaten Bogor Tahun 2023. Rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun dengan menghitung
bobot dan durasi pekerjaan masing — masing elemen serta mempertimbangkan metode pelaksanaan
pekerjaan. Aliran kas disusun berdasarkan informasi proyek antara lain; metode pembayaran Mothly
Payment, besaran uang muka 10 %, retensi 5% dan rencana durasi pekerjaan. Dari perhitungan
kuantitas pekerjaan struktur atas proyek Jeep Station Indonesia Hotel diperoleh kuantitas pekerjaan
beton 5430,67 m>, pekerjaan pembesian 1471626,36 kg dan pekerjaan bekisting 34168,68 m?. Total
biaya pekerjaan yang didapat adalah Rp. 46.948.405.159,67 atau Rp. 52.112.729.728,00 setelah
ditambah pajak. Sementara biaya per meter persegi pekerjaan adalah Rp. 2.967.849,12 /m?. Dari
rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi 252 hari dan aliran kas menunjukkan
keseimbangan antara kas masuk dan kas keluar.

Kata Kunci:
Detail estimasi, Time Schedule, Cash Flow, struktur atas, dan Jeep Station Indonesia Hotel
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BAB I
PENDAHULUAN
1.1 Latar Belakang

Tingginya tingkat permintaan masyarakat Indonesia akan pembangunan
yang memadai, kebutuhan akan hunian yang layak serta sarana dan prasarana
publik yang mencukupi, menjadi salah satu sebab semakin pesatnya
perkembangan industri jasa konstruksi, yang ditandai dengan semakin tinggi
jumlah proyek konstruksi berupa pengadaan pembangunan setiap wilayah. Hal
ini pun dimanfaatkan oleh para investor yang menilai hal tersebut sebagai suatu
peluang bisnis yang menguntungkan, sehingga saat ini dapat dilihat bahwa para
developer di bidang konstruksi berlomba-lomba dalam membangun hotel,
hunian, pusat perbelanjaan, dan sebagainya.

Peningkatan yang dialami dalam kegiatan konstruksi tentunya juga
didukung dengan pihak ahli yang terlibat dalam kegiatan konstruksi. Pada
umumnya pihak ahli yang di kenal hanyalah seperti arsitek dan ahli struktur.
Namun, jika kegiatan pembangunan konstruksi yang memiliki kompleksitas
dan cakupan kegiatan pembangunan yang besar tentunya membutuhkan profesi
yang dapat mengawasi pembiayaan selama proses konstruksi berlangsung tapi
tidak menutup kemungkinan dalam skala konstruksi kecil juga membutuhkan
sebuah profesi yang dapat mengawasi pembiayaan konstruksi. Pada kegiatan
konstruksi pembiayaaan seringkali menjadi permasalahan dalam melaksanakan
sebuah proyek. Hal ini tentunya sangat penting dalam sebuah proyek konstruksi
membutuhkan sebuah profesi yang dapat mengawasi arus pembiayaan tersebut
agar lebih efektif dan meminimalisasi resiko biaya, profesi ini disebut dengan
Quantity Surveyor (QS).

Menyadari pentingnya profesi Quantity Surveyor pada kegiatan proyek
konstruksi di Indonesia dalam sukarnya pengawasan terhadap arus penggunaan
biaya dan penyalahgunaan distribusi pembiayaan pada proyek konstruksi.
Univeristas Bung Hatta mendirikan program studi bernama Teknik Ekonomi
Konstruksi yang merupakan program studi satu-satunya di Indonesia yang
nantinya dapat menciptakan seorang tenaga ahli Quantity Surveyor yang jujur

dan terampil dalam kegiatan proyek konstuksi.
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Untuk meningkatkan pemahaman akan tugas seorang Quantity Surveyor
dan syarat sebagai salah satu memperoleh gelar Diploma III Teknik pada
Program Studi Teknik Ekonomi Konstruksi Fakultas Teknik Sipil dan
Perencanaan Universitas Bung Hatta. Maka dilakukan perhitungan ulang pada
proyek Jeep Station Indonesia Hotel yang terdiri dari volume, rencana anggaran
biaya, jadwal pelaksanaan dan cash flow. Untuk judul yang diangkat dalam
pembahasan ini yaitu “Amnalisa Perhitungan Biaya Pekerjaan Struktur Atas
Pada Proyek Jeep Station Indonesia Hotel”.

1.2 Rumusan Masalah
Rumusan masalah dari Tugas Akhir yaitu :
a. Bagaimana perhitungan volume pekerjaan struktur atas pada proyek Jeep

Station Indonesai Hotel?

b. Bagaimana penyusunan anggaran biaya pada proyek Jeep Station Indonesia

Hotel?

c. Bagaimana penyusunan time schedule berdasarkan persentase bobot
volume?
d. Bagaimana penyusunan cash flow berdasarkan time Schedule?
1.3 Tujuan Tugas Akhir
Tujuan dari Tugas Akhir yaitu :
a. Menghitung volume pekerjaan struktur atas pada proyek Jeep Station
Indonesia Hotel.
b. Menyusun Rencana anggran biaya berdasarkan hasil perhitungan volume
pekerjaan.
c. Menyusun time schedule berdasarkan persentase bobot volume.
d. Menyusun cash flow berdasarkan time schedule yang disusun.
1.4 Manfaat Tugas Akhir

Manfaat dari pengerjaan Tugas Akhir ini yaitu menambah wawasan sebagai
seorang Quantity Surveyor yang mempunyai keahlian dalam perhitungan
estimasi baik perhitungan volume, rencana anggaran biaya, maupun scheduling
serta dalam mengelola aliran kas (cash in dan cash out) dalam suatu proyek.

Quantity Surveyor harus mempunyai ketelitian dalam melakukan perhitungan.
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Serta dapat meningkatkan kemampuan menghitung kuantitas pekerjaan untuk
bangunan bertingkat.
1.5 Batasan Masalah

Perlunya ditetapkan batasan masalah dalam penulisan Tugas Akhir. Studi
kasus yang diangkat yaitu perhitungan pekerjaan struktur atas pada proyek Jeep
Station Indonesia Hotel. Komponen struktur atas yang akan dihitung meliputi
balok, plat lantai, kolom, dinding beton, tangga, dan pekerjaan baja. Masing-
masing komponen tersebeut terdiri dari beberapa item pekerjaan yaitu
bekisting, beton, dan pembesian.

Proyek Jeep Station Indonesai Hotel merupakan hotel yang memliki luas
bangunan sebesar 15.819 m?. Hotel ini memiliki 8 lantai yang terletak di atas
permukaan tanah. Perhitungan yang akan dihitung pada laporan ini yaitu
pekejaan struktur atas dari lantai 1-6 + lantai mezanine + lantai MEP + atap,
dengan total 9 lantai dengan luas bangunan sebesar 15.819 m?.

Lingkup studi kasus yang dibahas seputar perhitungan volume pekerjaan,
rencana anggran biaya, penjadwalan proyek, dan arus kas proyek. Untuk
pedoman pada analisa biaya menggunakan harga satuan upah dan material
Kabupaten Bogor 2023 sementara standar satuan harga pekerjaan menggunakan
Permen PUPR No.8 Tahun 2023.

1.6 Sistematika Penulisan
Tugas Akhir terdiri dari 4 bab dengan rincian sebagai berikut:
BAB I : PENDAHULUAN

Berisi penjelasan mengenai latar belakang, rumusan masalah, tujuan tugas
akhir, manfaat tugas akhir, batasan masalah, dan sistematika penulisan dari
Tugas Akhir.

BAB II : DATA PROYEK

Berisi penjelasan secera umum seputar proyek Jeep Station Indonesia Hotel
yang meliputi data umum proyek, jenis kontrak, sistem pembayaran dan
jaminan, luas dan tinggi bangunan, pihak-pihak yang terlibat, dan spesifikasi

proyek.
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BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Berisi tentang penguraian pokok masalah yang telah disusun pada rumusan
masalah, yaitu perhitungan volume struktur atas, rencana anggran biaya, jadwal
pelaksanaan, dan arus kas dari proyek Jeep Station Indonesia Hotel.
Perhitungan menggunakan microsoft excel dan dibantu dengan aplikasi
AutoCAD.
BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN

Berisi kesimpulan dari hasil perhitungan dan analisa yang disusun pada bab

III serta saran yang dapat terkait hal tersebut.
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