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ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma
I11 Teknik Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. Dalam TA ini
membahas perhitungan MEP pada proyek Apartment Ayoma Serpong Tower West
dimulai dari Basement 1 sampai dengan Lantai LMR yang berjumlah 32 lantai,
adapun luas perlantainya yaitu basement 1 seluas 3.909 m2, basement 2 dengan luas
3.929 m2, basement 3 seluas 3.930 m2, Lower Ground 2.716 m2 untuk lantai 1
memiliki luas 6.070 m2, lantai 2 seluas 2.716 m2, untuk lantai 3,5,7,9,11 memiliki
luas 4.393 m2,untuk lantai 4 dan 8 memiliki luas 2.056 m2, untuk lantai 6 dan 10
memiliki luas 1.750 m2, untuk lantai 12 dan 15 memiliki luas 1.028 m2, untuk lantai
13 dan 14 memiliki luas 1.750 m2, untuk lantai 16-24 memiliki luas 6.540 m2,
lantai 25-28 memiliki luas 3.500 m2 dengan luas bangunan 42.599 M2 dan nilai
kontrak Rp. 326.425.429.240,00. Tujuan TA adalah Mengukur kuantitas pekerjaan
MEP. Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan MEP. Menyusun
rencana jadwal pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan MEP. Menyusun aliran kas
(Cash flow) pekerjaan MEP untuk mengukur kuantitas item pekerjaan MEP terdiri
dari Pekerjaan Mekanikal, Eletrikal, Plumbing, Fire Alarm dan Tata Udara.
Kuantitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan bantuan aplikasi CAD.
RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang
dikeluarkan oleh Permen PUPR Nol. Tahun 2022 dan Analisa Pabrikasi dari
kantor. Sementara itu untuk harga satuan upah dan bahan diambil dari kota
Tanggerang Tahun 2022. Rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun dengan
menghitung bobot dan durasi pekerjaan masing-masing elemen serta
mempertimbangkan metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas disusun berdasarkan
informasi proyek antara lain; metode pembayaran Monthly Progress Payment,
besaran uang muka 20%, retensi 5%. Total biaya pekerjaan yang didapat adalah
Rp.132.359.105.624,72 dan Rp.146.918.600.000,00 setelah ditambah PPN 11%.
Sementara biaya per meter persegi pekerjaan adalah Rp.3.242.162,64/m2

Kata kunci : Detail Estimasi, Time Schedule, Cashflow, Apartment
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BAB |

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Seiring pesatnya perkembangan zaman di era globalisasi, maka
perkembangan ilmu teknologi didunia konstruksi juga ikut berkembang. Proses
perkembangan ini mempengaruhi sumber daya yang ada didalamnya, termasuk
sumber daya manusia yang ikut aktif dalam dunia konstruksi. Dengan adanya
pendidikan dan penambahan wawasan terhadap perkembangan dunia konstruksi,
mahasiswa dituntut untuk aktif dalam proses pembelajaran. Ini dikarenakan pada
saat proses pembelajaran, ilmu yang didapatkan tidaklah mencukupi dengan
keperluan wawasan yang patut kita ketahui. Keaktifan mahasiswa sangat
berpengaruh kepada wawasan yang didapatnya dan ini sangat berguna untuk
pemantapan materi teori serta konsep yang harus mahasiswa pahami.

Dengan mengikuti perkembangan pada dunia konstruksi, sumber daya
manusia yang terbentuk akan memiliki daya saing yang sangat tinggi. Mengingat
perkembangan proses proyek konstruksi sekarang akan dapat berlangsung singkat
jikalau sumber daya manusianya sangat berkompeten. Beberapa hal yang patut
diperhatikan dalam proses pengerjaan proyek konstruksi adalah biaya, mutu dan
waktu. Biaya menjadi faktor yang penting dalam suatu proyek konstruksi, ini
dikarenakan sangat berkaitan erat dengan jaminan keuntungan yang akan
didapatkan dalam suatu proyek konstruksi.

Maka dari itu dalam pelaksanaan konstruksi sangat diperlu kan peranan
Quantity surveyor didalamnya, adapun peranan Quantity surveyor didalam
pelaksanaan konstruksi adalah pengelolaan biaya pada proyek konstruksi. Profesi
Quantity surveyor dituntut untuk mempunyai keahlian didalam perhitungan
volume, penilaian proyek konstruksi, sehingga suatu pekerjaan dapat dijabarkan
kedalam bentuk biaya estimasi yang akan dipercayakan sebagai landasan dari
terjalannya proyek konstruksi tersebut. Untuk memahami tugas Quantity surveyor,

maka dilakukanlah program perkuliahan yang akan dilaksanakan yaitu Tugas akhir.
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Tugas akhir ini juga termasuk salah satu syarat untuk memperoleh gelar
Diploma Il pada jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi Fakultas Teknik Sipil dan
Perencanaan, Universitas Bunghatta. Tugas Akhir ini dibuat untuk mengetahui
kemampuan dalam menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan detail
estimate yang terdiri dari volume, rencana anggaran biaya, scheduling dan Cash
flow.

Untuk Tugas akhir yang diangkat dalam pembahasan ini adalah analisa
perhitungan biaya proyek The Ayoma Apartment untuk pekerjaan Elektrikal,
Pekerjaan Mekanikal, Plumbing, Pemadam Kebakaran dan Tata Udara. Dalam
penyusunan ini sangat dibutuhkan ketelitan dalam penyusunan analisa perhitungan
biaya, dikarenakan banyaknya item pekerjaan yang perlu diperhitungkan pekerjaan
Elektrikal, Pekerjaan Mekanikal, Plumbing, Pemadam Kebakaran dan Tata Udara

ini.

1.2. Rumusan Masalah

Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah :

1. Bagaimana tata cara perhitungan volume untuk pekerjaan Elektrikal,
Pekerjaan Mekanikal, Plumbing, Pemadam Kebakaran dan Tata Udara?

2.  Bagaimana membuat Rencana Anggaran Biaya?
Bagaimana cara membuat Time Schedulue?

4.  Bagaimana cara pembuatan Cash Flow ?

1.3. Tujuan Tugas Akhir

Adapun maksud dan tujuan dari tugas akhir ini adalah untuk :

1 Menghitung tata cara perhitungan volume pekerjaan Elektrikal, Pekerjaan
Mekanikal, Plumbing, Pemadam Kebakaran dan Tata Udara pada proyek The
Ayoma Apartment.

2 Menyusun tata cara pembuatan RAB pekerjaan Elektrikal, Pekerjaan
Mekanikal, Plumbing, Pemadam Kebakaran dan Tata Udara pada proyek The

Ayome Apartment sesuai dengan kontrak dan spesifikasi proyek.
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3 Merencanakan dan membuat Time Schedule untuk menggambarkan jadwal
pelaksanaan pekerjaan Elektrikal, Pekerjaan Mekanikal, Plumbing, Pemadam
Kebakaran dan Tata Udara pada proyek The Ayoma Apartment.

4 Menyusun tata cara pembuatan Cash Flow sesuai dengan jadwal yang telah

direncanakan.

1.4. Batasan Masalah

Dalam penulisan laporan ini untuk studi kasus yang akan diangkat,
perhitungan pada lingkup pekerjaan Elektrikal, Pekerjaan Mekanikal, Plumbing,
Pemadam Kebakaran dan Tata Udara Proyek Apartment The Ayoma Serpong dari
basement 1 sampai LMR yang berjumlah 29 lantai dengan luas bangunan 45.315
m2. Mulai dari perhitungan volume, perhitungan RAB, Perencanaan Time Schedule
dan Cash Flow yang sesuai dengan kontrak dan spesifikasi proyek The Ayoma
Apartment. AHSP yang digunakan Permen PUPR No 1 Tahun 2022.

1.5. Sistematika Penulisan

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu :
BAB | PENDAHULUAN

Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan, manfaat Tugas Akhir,

batasan masalah dan sistematika penulisan.
BAB || DATA PROYEK

Bab ini menjelaskan tentang data umum proyek, lokasi proyek, dan deskripsi
singkat tentang proyek. Penjelasan pada bab ini menjelaskan tentang Jenis Kontrak,
Sistem Pembayarana dan Jaminan, Luas dan Tinggi Bangunan, Pihak-Pihak Yang

Terlibat, dan Spesifikasi Proyek.

BAB 11l PERHITUNGAN DAN ANALISA

Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take off, Analisa Harga Satuan

Pekerjaan, Rencana Anggaran Biaya, Jadwal Pelaksanaan (Scheduling) danCash
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Flow. Tabel-tabel dan quantity take off merupakan bagian pada bab ini dan
diletakkan di lampiran pada laporan. Format yang digunakan dalam perhitungan
laporan menggunakan Microsoft Excel.

BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN

Bab ini mengangkat kesimpulan dan saran yang disusun pada Bab I1I.

DAFTAR PUSTAKA

Mencantumkan literatur-literatur yang digunakan sebagai pendukung dalam
pembuatan Tugas Akhir

LAMPIRAN

Berisikan tentang penjelasan dari masing-masing data yang di lampirkan

UNIVERSITAS BUNG HATTA 4



	d46800359cb398a7569091b2ed491225885218f6e52c00ade6e68d6166f0e942.pdf
	LEMBAR PENGESAHAN TA
	d46800359cb398a7569091b2ed491225885218f6e52c00ade6e68d6166f0e942.pdf

