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ABSTRAK 

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma III Teknik Ekonomi 
Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA ini membahas perhitungan struktur pada proyek 
pembangunan gedung Auditorium Tengah Kolese Kanisius Menteng, dimulai dari Lantai STP sampai 
dengan Lantai Rooftop Tujuan TA adalah (1) Mengukur kuantitas pekerjaan struktur, (2) Mengestimai 
Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan struktur, (3) Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time 
Schedule) pekerjaan pekerjaan struktur, dan (4) Menyusun aliran kas (Cash flow) pekerjaan pekerjaan 
struktur. Untuk mengukur kuantitas item struktur bawah meliputi pekerjaan pondasi bored pile, pekerjaan 
soldier pile, pekerjaan pile cap, pekerjaan strutting, pekerjaan retaining wall dan pekerjaan pitlift. 
Sedangkan, pekerjaan Struktur Atas meliputi balok, kolom, plat lantai, tangga dan Rangka atap, kuantitas 
diambil dari gambar dan diukur langsung dengan bantuan aplikasi CAD. RAB dihitung dengan merujuk 
pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang dikeluarkan oleh Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan 
Rakyat Republik Indonesia No. 8 Tahun 2023. Sementara itu untuk harga satuan upah dan bahan diambil 
dari kota DKI Jakarta Tahun2023. Rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun dengan menghitung 
bobot dan durasi pekerjaan masing-masing elemen serta mempertimbangkan metoda pelaksanaan 

pekerjaan. Aliran kas disusun berdasarkan informasi proyek antara lain; metoda pembayaran (monthly 
payment), besaran uang muka (20%), retensi (5%) dan rencana durasi pekerjaan. Dari perhitungan 

kuantitas pekerjaan struktur proyek pembangunan gedung Auditorium Tengah Kolese Kanisius Menteng 
diperoleh kuantias pekerjaan beton 6,497.20 m3, pekerjaan pembesian 1,149,220.61 kg, pekerjaan baja 
339,43 kg dan pekerjaan bekisting 25,474.50 m2. Total biaya pekerjaan yang didapat adalah                     
Rp 37,172,798,795 atau Rp 41,261,807,000 setelah ditambah pajak. Sementara biaya per meter persegi 
pekerjaan adalah Rp 6,081,327.49 /m2. Dari rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi selama 
224 hari dan aliran kas menunjukkan keseimbangan antara kas masuk dan kas keluar.  

Kata kunci: Perhitungan Biaya, Struktur, Cash Flow, Time Schedule, Pembangunan Gedung Tengah 
Auditorium Kolase Kanisius Menteng. 
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BAB I 
PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang  
Pada era teknologi berkemajuan saat ini pembangun infrastruktur menjadi salah 

satu hal yang sangat penting dan di perhatikan di berbagai negara, termasuk Indonesia. 

Pembangunan infrastruktur yang dilakukan pemerintah maupun swasta di berbagai 

daerah bertujuan untuk meningkatkan taraf ekonomi pembangunan dan konektivitas antar 

daerah. Kegiatan ini tidak lain juga bertujuan untuk meningkatkan taraf hidup 

masyarakat, di mana apabila terjadi pembangunan yang merata di Indonesia maka secara 

tidak langsung dapat membantu negara dan masyarakat dalam meningkatkan 

kesejahteraan di negara tersebut. Namun, tentunya untuk menghasilkan pembangunan 

infrastruktur yang baik perlu adanya beberapa konsep dan rancangan yang dapat 

mempercepat laju pembangunan yang stabil serta untuk mengatasi berbagai tantangan 

yang ada nantinya, baik dari faktor ekonomi, sosial dan masyarakat, hingga lingkungan.  

Sekolah Kanisius Menteng merupakan salah satu proyek pembangunan yang 

berdampak signifikan di bidang pendidikan. Pada proyek pembangunan kali ini 

difokuskan pada pekerjaan struktur pembangunan gedung tengah Auditorium Kolese 

Kanisius Menteng yang terdiri dari 10 lantai dengan luas bangunan ±6.785  m2, yang 

mana akan memfokuskan pada analisis perhitungan biaya pembangunan gedung tersebut. 

Sekolah yang terletak di antara beberapa bangunan komplek seperti gedung sekolah dan 

rumah ibadah ini tentunya membutuhkan perhitungan yang spesifik. Dimulai dari 

perhitungan biaya pembangunan secara umum, cash flow, time schedule, menganalisa 

gambar dan lain sebagainya. Pada pembangunan kali ini akan memfokuskan pada 

bagaimana Quantity Surveyor dapat melakukan penilaian dalam proses kemajuan 

program serta mengawasi aktivitas atau progres dari pembangunan khusunya di 

perhitungan biaya.  

Pembangunan struktur gedung tengah auditorium sekolah Kanisius Menteng ini 

tentunya memperhatikan beberapa komponen penyusun bangunan. Pembangunan 

infrastruktur umumnya terdiri dari struktur, arsitektur, mekanikal, elektrikal dan 

landscape yang akan menjadi komponen penting dalam perhitungan biaya nantinya. Pada 

pekerjaan pembangunan struktur ini, komponen yang perlu diperhatikan yaitu pekerjaan 
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struktur bawah meliputi Pekerjaan Struktur dengan rincian pekerjaan struktur bawah 

meliputi pekerjaan pondasi bored pile, pekerjaan soldier pile, pekerjaan pile cap, 

pekerjaan strutting, pekerjaan retaining wall dan pekerjaan pitlift. Sedangkan, pekerjaan 

Struktur Atas meliputi balok, kolom, plat lantai, tangga dan Rangka atap. Beberapa 

komponen tersebut merupakan komponen penting yang berperan dalam kesuksesan 

pembangunan struktur gedung tengah Auditorium Kolese Kanisius Menteng.  

Oleh karena itu, pada laporan ini membahas tentang “Analisa perhitungan biaya 

pekerjaan struktur pada pembangunan Gedung Tengah Auditorium Kolese Kanisius 

Menteng” untuk dijadikan Tugas Akhir, yang mana tugas akhir ini merupakan syarat 

untuk mendapatkan gelar Ahli Madya (A.Md) pada prodi Teknik Ekonomi Konstruksi di 

Universitas Bung Hatta, Padang.  

Dengan demikian, penulisan laporan ini bertujuan untuk meningkatkan 

kemampuan dalam menganalisa gambar dan melakukan perhitungan secara detail yang 

terdiri dari perhitungan kuantitas, rencana anggaran biaya, jadwal pelaksanaan dan arus 

kas pada proyek pembangunan Gedung Tengah Auditorium Kolese Kanisius Menteng. 

Tugas Akhir ini dapat dimanfaatkan sebagai penambah pengetahuan dan pemahaman 

dalam menganalisa gambar rencana, perhitungan kuantitas, rencana biaya, jadwal 

pelaksanaan dan arus kas.  

 

1.2 Rumusan Masalah 
Adapun rumusan masalah pada tugas akhir adalah: 

1. Bagaimana tata cara perhitungan kuantitas untuk pekerjaan struktur? 

2. Bagaimana membuat Analisa Harga Satuan Pekerjaan struktur? 

3. Apa fungsi time schedule dan bagaimana cara membuatnya berdasarkan Rencana 

Anggaran Biaya (RAB)? 

4. Bagaimana cara membuat cash flow (arus kas)? 
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1.3 Maksud dan Tujuan Tugas Akhir 
Adapun maksud dan tujuan dari Tugas Akhir ini adalah untuk: 

a. Mampu menghitung kuantitas pekerjaan struktur pada proyek pembangunan 

Gedung Tengah Auditorium Kolese Kanisius. 

b. Mampu menyusun Analisa Harga Satuan Pekerjan (AHSP)  struktur untuk 

mengetahui tata cara pembuatan Rencana Anggaran Biaya  (RAB) sesuai dengan 

gambar kerja dan spesifikasi proyek. 

c. Mampu dan memahami dalam membuat jadwal pelaksanaan (time schedule) 

pekerjaan struktur pada proyek pembangunan Gedung Tengah Auditorium Kolese 

Kanisius. 

d. Mampu menyusun arus kas (cash flow) pekerjaan struktur pada proyek 

pembangunan Gedung Tengah Auditorium Kolese Kanisius berdasarkan jadwal 

pelaksanaanya. 

 

1.4 Manfaat Tugas Akhir 
Pembuatan Tugas Akhir ini bermanfaat untuk meningkatkan suatu kemampuan 

dalam menganalisa gambar dan melakukan perhitungan secara detail yang terdiri dari 

perhitungan kuantitas, rencana anggaran biaya, jadwal pelaksanaan dan arus kas pada 

proyek pembangunan Gedung Tengah Auditorium Kolese Kanisius.  

Tugas Akhir ini dapat dimanfaatkan sebagai penambah pengetahuan dan 

pemahaman dalam menganalisa gambar rencana, perhitungan kuantitas, rencana biaya, 

jadwal pelaksanaan dan arus kas. 

  

1.5 Batasan Masalah 
Dalam penulisan laporan ini untuk studi kasus yang akan diangkat adalah pada 

lingkup Analisa Perhitungan Biaya pekerjaan struktur pada proyek pembangunan 

Gedung Tengah Auditorium Kolese Kanisius Menteng. Yang terdiri dari 10 lantai 

dengan luas bangunan ±6.785  m2. 
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Perhitungan dilakukan mulai dari perhitungan volume, perhitungan Rencana 

Anggaran Biaya, Perencanaan Time Schedule dan Cash Flow yang sesuai dengan 

gambar kerja dan spesifikasi proyek. Untuk analisa perhitungan biaya pada proyek 

pembangunan Gedung Tengah Auditorium Kolese Kanisius Menteng. Dengan memakai 

daftar harga satuan upah dan material Kota DKI Jakarta Pusat Tahun 2023 dan analisa 

harga satuan pekerjaan menggunakan PERMEN PU PR NO 8 Tahun 2023. 

1.6 Sistematika Penulisan 

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu : 

BAB I : PENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan dan manfaat penulisan Tugas Akhir, 

batasan masalah dan sitematika penulisan. 

BAB II : DATA UMUM PROYEK 

Bab ini menjelaskan tentang data umum dan penjelasaan singkat mengenai proyek 

Pembangunan Gedung Tengah Auditorium Kolese Kanisius Menteng. Penjelasan pada 

bab ini memuat nama proyek, lokasi proyek, luas bangunaan, luas lahan bangunan, 

pihak-pihak yang telibat, spesifikasi proyek dan jenis kotrak yang digunakan. 

BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA 

Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take off, Analisa Harga Satuan, Rencana 

Anggaran Biaya, Jadwal Pelaksanaan atau Time Schedule dan Cash Flow. Tabel-tabel 

dan Quantity Take-off merupakan bagian pada bab ini dan diletakan di lampiran pada 

laporan. Format yang digunakan dalam perhitungan laporan menggunakan Microsoft 

Excel. 

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN 

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan hasil analisa pada Bab 3 

 

 


