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ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma IIl Teknik
Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA in membahas perhitungan arsitektur dan
MEP pada proyek pembangunan kantor bupati Kabupaten Sijunjung, dimulai dari Lantai basement
sampai dengan Lantai 3 Tujuan TA adalah (1) Mengukur kuantitas pekerjaan arsitektur dan MEP,
(2) Mengestimai Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan arsitektur dan MEP, (3) Menyusun
rencana jadwal pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan arsitektur dan MEP, dan (4) Menyusun
aliran kas (Cash flow) pekerjaan arsitektur dan MEP. Untuk mengukur kuantitas item pekerjaan
arsitektur dan MEP yang terdiri dari Pekerjaan dinding, plafond, lantai,kusen pintu dan jendela,
elektrikal, instalasi air bersih, instalasi air kotor, instalasi air hujan ,hidrant, pemadam kebakaran,fire
alarm,CCTV,AC,tata suara, tat udara, instalasi penerangan,instalasi stop kontak, kuantitas diambil
dari gambar dan diukur langsung dengan bantuan penggaris,gambar pdf dan benang. RAB dihitung
dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang dikeluarkan oleh Permen PUPR Tahun
2022. Sementara itu untuk harga satuan upah dan bahan diambil dari kota padang Tahun 2024.
Rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan
masing-masing elemen serta mempertimbangkan metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas disusun
berdasarkan informasi proyek antara lain; metode pembayaran (termin), besaran uang muka (25%),
retensi (5%) dan rencana durasi pekerjaan. Dari perhitungan kuantitas pekerjaan dan MEP proyek
pembanguna kantor bupati Kabupaten Sijunjung diperoleh kuantias pekerjaan arsitektur 5510,14
m2, pekerjaan MEP 20121,07 M. Total biaya pekerjaan yang didapat adalah Rp 14.980.345.302,36
atau Rp 16.628.183.290,00 setelah ditambah pajak. Sementara biaya per meter persegi pekerjaan
adalah Rp 2.718.686,88 /m2. Dari rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi selama
32 minggu dan aliran kas menunjukkan keseimbangan antara kas masuk dan kas keluar.

Kata Kunci: pekerjaan arsitektur dan MEP, cashflow, time schedule
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BAB 1

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang Masalah

Indonesia merupakan negara berkembang, yang pada saat ini ingin
melakukan perubahan dari segi pembangunan di segala bidang untuk
meningkatkan taraf hidup masyarakat. Pembangunan sarana dan prasarana
dilakukan de ngan maksimal di berbagai daerah seperti pembangunan jalan,
jembatan, pasar modern, hotel, pusat perbelanjaan, perkantoran dan
apartemen. Dalam pelaksanaan konstruksi, jika proyek besar maka tantangan
yang akan di hadapi semakin besar pula. Untuk itu, perlu perencanaan yang
matang dalam membangun suatu proyek dari segi anggaran biaya, waktu
hingga mutu yang akan di dapatkan. Tiga hal tersebut dapat menghambat
perkembangan apabila tidak diminilisir dengan baik dengan perencanaan yang
begitu matang.

Dunia konstruksi hari ini sangat memerlukan Quantity Surveyor dalam
setiap pergerakannya. Hal ini dikarenakan tugas seorang Quantity Surveyor
berhubungan dengan biaya proyek, administrasi proyek dan kontrak
konstruksi. Berdasarkan keputusan pemerintah mengenai jasa konstruksi yang
terdapat didalam Undang-Undang Republik Indonesia No 2 tahun 2017,
“bahwa pekerjaan konstruksi adalah keseluruhan atau sebagian kegiatan yang
meliputi pembangunan, pengoperasian, pemeliharan, pembongkaran, dan
pembangunan kembali suatu bangunan”.Pada kenyataannya perencanaan atau
pelaksanaan beserta pengawasan yang mencakup pekerjaan arsitektural, sipil,
mekanikal dan elektrikal serta tata lingkungan masing-masing dalam suatu
proyek. Kelengkapan dari pekerjaan ini untuk mewujudkan suatu bangunan
atau bentuk fisik lainnya.

Adapun fungsi dari seorang Quantity Surveyor adalah membuat
conceptual estimate ( biaya awal sebelum ada gambar detail), mempersiapkan
dokumen tender yang meliputi pembuatan rencana anggaran biaya (RAB),
menyusun dokumen kontrak konstruksi, memberikan saran selama proses

tender berlangsung dalam pemilihan kontraktor memberikan penilaian selama
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proyek berlangsung, melakukan pengendalian biaya dan membuat laporan
keuangan proyek yang sedang berlangsung hingga selesai.

Pendidikan Quantity Surveyor ada di Indonesia dimulai sejak tahun 2002
pada Universitas Bung Hatta, Padang yang sampai saat ini masih menjadi satu
satunya Universitas yang memiliki Program Studi Quantity Surveyor. Namun
hingga saat ini jumlah profesional QS di Indonesia masih belum cukup untuk
memenuhi kebutuhan pembangunan. Saat ini belum ada peraturan yang
berlaku di Indonesia yang mengatur keterlibatan profesi Quantity Surveyor
dalam sebuah proyek pembangunan. Untuk itu Universitas Bung Hatta akan
terus mencari jalan untuk mewujudkan visi misi jurusan yaitu menghasilkan
para profesional Quantity Surveyor yang handal, terampil serta berkualitas.

Dalam penyusunan Tugas Akhir ini akan dibahas seluruh perhitungan
arsitektur yaitu pekerjaan dinding, pekerjaan plafond, pemasangan keramik,
pintu, jendela, dan sanitary serta seluruh pekerjaan MEP yaitu Mekanikal,
Elekrikal dan Plumbing. Proyek kantor bupati Kabupaten Sijunjung akan
menjadi icon utama dalam penyusunan tugas akhir ini. Hal-hal yang akan
jelaskan dalam penyusunan tugas akhir ini berupa mempelajari detail gambar,
melakukan perhitungan ukur kuantitas konstruksi, Rencana Anggaran
Biaya(RAB), Bill Of Quantity (BQ) dan Rekapitulasi Biaya, schedule

pelaksanaan, kurva S, dan Cash flow proyek.

1.2 Rumusan Masalah
Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah :

a. Bagaimana membuat perhitungan volume untuk pekerjaan arsitektur
dan MEP proyek Pembangunan Kantor Bupati Kabupaten Sijunjung?

b. Bagaimana membuat Rencana anggaran biaya pekerjaan arsitektur dan
MEP pada proyek pembangunan Kantor Bupati Kabupaten Sijunjung?

c. Bagaimana menyusun Time schedule berdasarkan RAB pada proyek
pembangunan Kantor Bupati Kabupaten Sijunjung?

d. Bagaimana membuat aliran keuangan (cash flow) berdasarkan time
schedule pada Proyek pembangunan Kantor Bupati Kabupaten

Sijunjung?
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1.3 Tujuan Tugas Akhir
Tujuan dari tugas akhir ini adalah untuk meningkatkan kemampuan dan
pemahaman dalam menganalisa gambar dan melakukan perhitungan detail
dengan tujuan:
a. Menghitung kuantitas pekerjaan arsitektur dan MEP pada pada proyek
tersebut.
b. Membuat Rencana Anggaran Biaya (RAB) yang dibuat berdasarkan
kepada rekapitulasi volume dan analisa harga satuan pekerjaan.
c. Menyusun Time Schedule pada proyek berdasarkan durasi waktu
pekerjaan yang telah ditentukan.
d. Membuat cashflow berdasarkan time schedule yang dibuat pada

proyek tersebut.

1.4  Manfaat Penelitian

Manfaat dari pengerjaan tugas akhir yaitu agar meningkatkan kemampuan
dan keahlian dalam melakukan esmimate dengan baik tentang perhitungan
volume, Rencana Anggaran Biaya, Time Schedule, dan cashflow serta memberi
informasi dan pengetahuan bagi pembaca tentang perencanaan biaya pekerjaan

konstruksi.

1.5 Batasan Masalah

Tugas Akhir ini memiliki batasan masalah jelas, studi kasus yang diangkat
pada pembahasan ini yaitu Perhitungan Arsitektur dan MEP Pada Proyek
Pembangunan Kantor Bupati Kabupaten Sijunjung. Ruang lingkup yang akan
dibahas yaitu pekerjaan dinding, pekerjaan lantai, pekerjaan kusen,pintu dan
jendela, pekerjaan plafond untuk arsitektur. Bagian MEP adalah instalasi
penerangan, fire alarm, CCTV, AC, telephone, pemadam kebakaran dam
plumbing. Setelah itu dilakukan perhitungan volume, Rencana Anggaran
Biaya(RAB), merencanakan Time schedule, dan Cashflow dari lantai dasar
hingga lantai 3 dengan luas 5492,89 m2. Analisa harga satuan yang digunakan
yaitu berdasarkan Permen-PUPR No. 1 tahun 2022, Permen PUPR tahun 2023

dan harga Satuan upah dan bahan kota Padang.
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1.6  Sistematika Penulisan

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu:

BAB | : PENDAHULUAN

Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan, manfaat Tugas Akhir, batasan
masalah dan sistematika penulisan

BAB Il : DATA PROYEK

Bab ini menjelaskan tentang data umum dan deskripsi singkat tentang proyek.
Penjelasan pada bab ini memuat nama proyek, lokasi, tahun pelaksanaan, luas
bangunan, lingkup pekerjaan, pihak-pihak yang terlibat, jenis kontrak, cara
pembayaran, uang muka, jaminan pemeliharaan, lama masa pemeliharaan.

BAB 11l : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take-off, Rencana Anggaran Biaya
Jadwal Pelaksanaan (Scheduling) dan Cash flow. Tabel-tabel dan Quantity Take-
off merupakan bagian pada bab ini dan diletakan dilampiran pada laporan. Format
yang digunakan dalam perhitungan laporan menggunakan Microsoft Excel.

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan Bab |11
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