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ABSTRAK 

 

Tugas akhir ini bertujuan untuk menganalisa pekerjaan mekanikal elektrikal dan plumbing 

pada Proyek Pembangunan The Aspen Peak Residence Apartemen Tower D yang terdiri 

dari 1 tower dengan jumlah lantai sebanyak 24 lantai dengan luas bangunan ± 24.326 m². 

Batasan masalah dalam Tugas Akhir ini adalah mengukur kuantitas pekerjaan MEP, 

Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan MEP, Menyusun rencana jadwal 

pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan MEP, dan Menyusun aliran kas (Cash Flow) 

pekerjaan MEP. Untuk mengukur kuantitas item pekerjaan MEP yang meliputi pekerjaan 

fire alarm, tata udara, pemadam kebakaran, instalasi lampu, penangkal petir, instalasi tata 

suara, cctv, dan plumbing air bersih, air kotor, air bekas, air bekas kitchen, vent, air hujan,  

kuantitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan bantuan aplikasi Autocad. 

Rencana Anggaran Biaya (RAB) dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan 

Pekerjaan yang dikeluarkan oleh Permen PUPR no 1 Tahun 2022. Sementara itu untuk 

harga satuan upah dan bahan diambil dari kota Jakarta Selatan Tahun 2022. Rencana jadwal 

pelaksanaan pekerjaan disusun dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan masing-

masing elemen serta mempertimbangkan metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas 

disusun berdasarkan informasi proyek antara lain; metode pembayaran (Lumpsum Fixed 

Price), besaran uang muka (20%), retensi (5%) dan rencana durasi pekerjaan. Total biaya 

pekerjaan yang didapat adalah Rp.18.565.091.877,84 atau Rp 20.607.251.984,40 setelah 

ditambah pajak. Dari rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi selama 7 

bulan atau 25 minggu dan aliran kas menunjukkan keseimbangan antara kas masuk dan 

kas keluar. 

          

 

Kata kunci :  

Volume, Rencana Anggaran Biaya, Time Schedule, Cashflow 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang  

      Proyek adalah suatu kegiatan yang mempunyai jangka waktu tertentu dengan 

alokasi sumber daya terbatas, untuk melaksanakan suatu tugas yang telah 

digariskan. Menurut D.I Cleland dan W.R. King (1987), proyek adalah gabungan 

dari berbagai sumber daya, yang dihimpun dalam suatu wadah organisasi sementara 

untuk mencapai suatu sasaran tertentu. Kegiatan atau tugas yang dilaksanakan pada 

proyek berupa pembangunan atau perbaikan sarana fasilitas (gedung, jalan, 

jembatan, bendungan, dan sebagainya) atau bisa juga berupa kegiatan penelitian, 

pengembangan. Dari pengertian di atas, maka proyek merupakan kegiatan yang 

bersifat sementara (waktu terbatas), tidak berulang, tidak bersifat rutin, mempunyai 

waktu awal dan waktu akhir, sumber daya terbatas/tertentu dan dimaksudkanuntuk 

mencapai sasaran yang telah ditentukan. Pengertian proyek dalam pembahasan ini 

dibatasi dalam arti proyek konstruksi, yaitu proyek yang berkaitan dengan bidang 

konstruksi (pembangunan). 

       Diatur dalam Undang-Undang Republik Indonesia No 2 Tahun 2017, “Sektor 

Jasa Konstruksi merupakan kegiatan masyarakat mewujudkan bangunan yang 

berfungsi sebagai pendukung atau prasarana aktivitas sosial ekonomi 

kemasyarakatan guna menunjang terwujudnya tujuan pembangunan nasional”. 

Pada kenyataannya perencanaan atau pelaksanaan beserta pengawasan yang 

mencakup pekerjaan arsitektural, sipil, mekanikal dan elektrikal serta tata 

lingkungan masing-masing dalam suatu proyek. Kelengkapan dari pekerjaan ini 

untuk mewujudkan suatu bangunan atau bentuk fisik lainnya.  

        Pada pengerjaan suatu proyek konstruksi, semakin besar suatu proyek yang 

dikerjakan, maka semakin besar pula kendala dan tantangan yang harus dihadapi 

untuk melaksanakan suatu proyek tersebut. Kendala yang akan dialami ini akan 

dirasakan oleh semua pihak yang terlibat dalam konstruksi tersebut, termasuk 

owner. Untuk itu, dalam pengerjaan suatu proyek yang besar diperlukan 

perencanaan dan persiapan yang sangat matang agar kendala yang akan dialami 

nantinya dapat diminimalisir dan diatasi dengan baik. 
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         Quantity Surveyor (QS) adalah seorang profesional industri konstruksi 

dengan pengetahuan ahli tentang manajemen proyek yang meliputi manajemen 

biaya dan manajemen kontrak dalam suatu proyek konstruksi. Selain itu, juga 

dituntut untuk mempunyai keahlian dalam menghitung volume pekerjaan, 

penilaian proyek konstruksi, dan keahlian spesifik lainnya, sehingga dapat 

dijabarkan menjadi estimasi biaya yang akan dipercayakan menjadi landasan dari 

terjalinnya proyek tersebut. 

        Universitas Bung Hatta adalah satu-satunya universitas di Indonesia yang 

memiliki jurusan QS dan menghasilkan para profesional QS. Tentunya dalam hal 

ini, Universitas Bung Hatta ingin menghasilkan profesional QS yang handal, 

terampil serta berkualitas. Salah satu cara untuk menghasilkan profesional QS 

adalah dengan pelaksanaan Tugas Akhir bagi mahasiswa/mahasiswi Teknik 

Ekonomi Konstruksi, Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan Universitas Bung 

Hatta. 

         Tugas Akhir ini akan membahas tentang Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan 

Mekanikal, Elektrikal, dan Plumbing Pada Proyek Pembangunan The Aspen Peak 

Residence Apartemen Tower D dengan lingkup pekerjaannya yaitu: air bersih, air 

kotor/air bekas, air bekas kitchen, air hujan, penerangan, pemadam kebakaran, tata 

suara, penginderaan kebakaran, dan tata udara atau ventilasi. Disini kemampuan 

seorang Quantity Surveyor diperlukan karena menganalisa pekerjaan MEP ini 

membutuhkan ketelitian serta pengalaman yang cukup dalam menghitung volume 

dan pembiayaan proyek. 

         Penyusunan laporan tugas akhir ini bertujuan untuk mengetahui dan 

memahami peranan Quantity Surveyor dalam ruang lingkup proyek konstruksi, 

selain itu juga untuk mengetahui kemampuan dalam menganalisa gambar rencana 

kerja dan melakukan perhitungan detail estimasi yang terdiri dari perhitungan 

volume, Rencana Anggaran Biaya (RAB), time schedule dan cash flow. 

1.2 Rumusan Masalah  

       Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah : 

a. Bagaimana menghitung volume untuk pekerjaan MEP pada Proyek 

Pembangunan The Aspen Peak Residences Apartemen Tower D? 
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b. Bagaimana membuat rencana anggaran biaya MEP Proyek Pembangunan 

The Aspen Peak Residences Apartemen Tower D? 

c. Bagaimana membuat time schedule berdasarkan Rencana Anggaran Biaya 

(RAB) pekerjaan MEP pada Proyek Pembangunan The Aspen Peak 

Residences Apartemen Tower D? 

d. Bagaimana cara pembuatan cash flow berdasarkan time schedule? 

1.3 Tujuan Tugas Akhir  

      Adapun tujuan tugas akhir ini adalah : 

a. Menghitung volume pekerjaan MEP Pada Proyek Pembangunan The Aspen 

Peak Residence Apartemen Tower D. 

b. Membuat Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan MEP Pada Proyek 

Pembangunan The Aspen Peak Residence Apartemen Tower D. 

c. Membuat jadwal pelaksanaan (time schedule) pekerjaan MEP Pada Proyek 

Pembangunan The Aspen Peak Residence Apartemen Tower D berdasarkan 

Rencana Anggaran Biaya (RAB). 

d. Menyusun arus kas (cash flow) pekerjaan MEP Pada Proyek Pembangunan 

The Aspen Peak Residence Apartemen Tower D. 

1.4 Manfaat Tugas Akhir  

      Manfaat penulisan Tugas Akhir ini menambah keahlian seorang Quantity 

Surveying dalam menganalisa gambar rencana, quantity take off , Rencana 

Anggaran Biaya (RAB), Scheduling dan Cash Flow. Serta Quantity Surveyor harus 

mempunyai ketelitian dan ketekunan dalam melakukan perhitungan dan dapat 

meningkatkan kemampuan menghitung kuantitas pekerjaan untuk bangunan 

dengan jumlah lantai tingkat tinggi (high rise building). 

1.5 Batasan Masalah  

      Untuk penulisan Tugas Akhir ini penulis membatasi masalah dalam 

merencanakan Proyek Pembangunan The Aspen Peak Residence Apartemen Tower 

D, dimana bangunan berjumlah 24 lantai. Lingkup pekerjaan MEP yaitu, 

perhitungan mekanikal meliputi pemadam kebakaran, penginderaan kebakaran, tata 

udara, perhitungan elektrikal (instalasi lampu, penangkal petir, tata suara, cctv dan 

perhitungan plumbing (air bersih, air kotor, air bekas, kitchen drain, vent dan air 

hujan). Dengan memakai daftar harga satuan upah dan material Kota Jakarta 
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Selatan tahun 2022 dan analisa harga satuan pekerjaan menggunakan PERMEN 

PUPR Nomor 1 Tahun 2022 dan analisa dari perusahaan. 

1.6 Sistematika Penulisan  

Sistematika penulisan Tugas Akhir meliputi sebagai berikut :  

BAB I : PENDAHULUAN  

Bab ini menjelaskan latar belakang, rumusan masalah, maksud dan tujuan tugas 

akhir, manfaat tugas akhir dan sistematika penulisan.  

BAB II : DATA PROYEK  

Bab ini menjelaskan tentang data umum dan penjelasan singkat mengenai proyek 

The Aspen Peak Residence Apartemen Tower D. Penjelasan pada bab ini memuat 

nama proyek, lokasi proyek, luas bangunan, pihak-pihak yang terlibat, spesifikasi 

proyek, dan jenis kontrak yang digunakan.  

BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA  

Bab ini memuat perhitungan Quantity Take Off, Analisa Harga Satuan,  

Rencana Anggaran Biaya (RAB), Time Schedule, dan Cash Flow. Tabel-tabel 

Quantity Take-Off merupakan bagian pada bab ini dan diletakan di lampiran pada 

laporaan. Format yang digunakan dalam perhitungan laporan menggunakan 

Microsoft Excel.  

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN  

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan hasil pada bab III.  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


