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ABSTRAK 

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma 

III Teknik Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA ini membahas 

perhitungan arsitektur pada proyek Gedung Fakultas Ekonomi dan Bisnis 

Universitas Pendidikan Indonesia, Bandung. Dimulai dari Lantai 1 sampai dengan 

Lantai 7 (Atap) Tujuan TA adalah (1) Mengukur kuantitas pekerjaan dinding, 

plafond, lantai, kusen pintu dan jendela, sanitary, dan fasad (2) Mengestimasi 

Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan, dinding, plafond, lantai, kusen pintu 

dan jendela, sanitary, dan fasad (3) Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time 

Schedule) pekerjaan dinding, plafond, lantai, kusen pintu dan jendela, sanitary, dan 

fasad, dan (4) Menyusun aliran kas (Cash flow) pekerjaan dinding, plafond, lantai, 

kusen pintu dan jendela, sanitary, dan fasad. Untuk mengukur kuantitas item 

pekerjaan aritektur yang terdiri dari Pekerjaan dinding, plafond, lantai, kusen pintu 

dan jendela, sanitary, dan fasad, kuantitas diambil dari gambar dan diukur langsung 

dengan bantuan aplikasi CAD. RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga 

Satuan Pekerjaan yang dikeluarkan oleh Permen PUPR Tahun 2022. Sementara itu 

untuk harga satuan upah dan bahan diambil dari kota Bandung Tahun 2023 Rencana 

jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun dengan menghitung bobot dan durasi 

pekerjaan masing-masing elemen serta mempertimbangkan metode pelaksanaan 

pekerjaan. Aliran kas disusun berdasarkan informasi proyek antara lain; metode 

pembayaran (Termin), besaran uang muka (15%), retensi (5%) dan rencana durasi 

pekerjaan. Dari perhitungan kuantitas pekerjaan arsitektur proyek ini diperoleh 

kuantitas pekerjaan dinding 69.450,12 m2, pekerjaan lantai 10.570,36 m2, 

pekerjaan kusen pintu dan jendela 441 unit, pekerjaan plafond 13.760,89 m2, 

pekerjaan sanitary 240 unit, dan pekerjaan fasad 3.901,08 m2. Total biaya pekerjaan 

yang didapat adalah Rp22.361.303.027,60,- atau Rp24.597.433.330,36,- setelah 

ditambah pajak. Sementara biaya per meter persegi pekerjaan adalah 

Rp2.399.749/m2. Dari rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi 

selama 280 hari dan aliran kas menunjukkan keseimbangan antara kas masuk dan 

kas keluar.  

Kata Kunci : Arsitektur, RAB, Termin, Cashflow, Time Schedule 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Menurut Ervianto (2002) Proyek Konstruksi merupakan suatu rangkaian 

kegiatan yang hanya satu kali dilaksanakan dan umumnya berjangka waktu pendek. 

Dalam rangkaian kegiatan tersebut, terdapat suatu proses yang mengolah sumber 

daya proyek menjadi suatu hasil kegiatan yang berupa bangunan. Proyek konstruksi 

berhubungan erat dengan perkembangan kebutuhan hidup manusia. Untuk 

memenuhi hal tersebut, maka proyek konstruksi harus diolah secara professional 

dengan manajemen yang baik dan berbobot. Sukses tidaknya suatu proyek amat 

ditentukan oleh kebijakan yang diambil. Ini berarti pada saat memulai dan 

menyelesaikan proyek perlu direncanakan, diorganisasi, diarahkan, 

dikoordinasikan dan diawasi dengan sebaik-sebaiknya. Walaupun proyek didukung 

oleh modal yang cukup dan peralatan yang canggih, namun jika dikelola oleh 

tenaga kerja yang mempunyai kemampuan seadanya akan sia-sia.  

Oleh karena itu untuk pembangunan diperlukan perencanaan yang baik antara 

lain dengan mempertimbangkan waktu yang efisien, biaya yang efisien dan mutu 

yang berkualitas, serta tenaga kerja yang ditentukan juga harus dapat bekerja 

dengan efektif menurut jumlah jam kerja yang telah ditentukan serta dapat 

menghasilkan volume pekerjaan yang sesuai dengan uraian pekerjaan (efisiensi). 

Pengendalian mempunyai peran penting dalam meminimalisasi segala 

penyimpangan yang dapat terjadi selama proses berlangsungnya proyek. 

Ketidakcermatan dalam menganalisa kemungkinan mengakibatkan seringnya 

terjadi suatu permasalahan seperti terjadinya keterlambatan proyek yang tidak 

sesuai dengan rencana dan tujuan awal. 

Suatu bangunan pada umumnya terdiri atas tiga komponen penting yaitu 

struktur, arsitektur, serta mekanikal dan elekrikal yang merupakan bagian penting 

dalam bangunan, terutama pada bagian struktur ini merupakan dasar utama pada 

bangunan yang mana struktur ini terbagi menjadi dua yaitu struktur bawah dan 

struktur atas. Struktur atas ini umumnya terdiri atas balok, kolom, dan plat lantai. 
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Pada laporan ini akan membahas tentang “Analisa Perhitungan Biaya 

Pekerjaan Arsitektur Pada Gedung Fakultas Pendidikan Ekonomi dan Bisnis, 

UPI Bandung.” untuk dijadikan sebagai Tugas Akhir, yang mana tugas akhir ini 

merupakan syarat untuk mendapatkan gelar Ahli Madya (A.md) pada Prodi Teknik 

Ekonomi Konstruksi di Universitas Bung Hatta, Padang.  

Tugas Akhir ini dibuat untuk mengetahui kemampuan dalam menganalisa 

gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang terdiri dari 

volume, rencana anggaran biaya, scheduling dan cashflow pada pekerjaan struktur  

pada Proyek Gedung Fakultas Pendidikan Ekonomi dan Bisnis, UPI Bandung. 

 

1.2 Rumusan Masalah 

Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah : 

1. Bagaimana cara untuk mendapatkan perhitungan volume pekerjaan 

Arsitektur? 

2. Bagaimana cara mengestimasi Rencana Anggaran Biaya Proyek Bangunan? 

3. Bagaimana cara menyusun waktu pelaksanaan proyek menggunakan Kurva 

S? 

4. Bagaimana cara untuk mengetahui aliran keuangan (cash flow) berdasarkan 

jadwal pelaksanaan yang disusun? 

 

1.3 Tujuan Tugas Akhir 

Adapun maksud dan tujuan dari tugas akhir ini adalah untuk :  

1. Membuat Bill of Quantities untuk proyek Pembangunan Gedung Fakultas 

Pendidikan Ekonomi dan Bisnis UPI Bandung. 

2. Membuat estimasi Rencana Anggaran Biaya pekerjaan Arsitektur sesuai 

dengan kontrak dan spesifikasi proyek. 

3. Menyusun Time Schedule untuk menggambarkan jadwal pelaksanaan 

pekerjaan Arsitektur. 
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4. Menyusun CashFlow sesuai dengan Time Shedule. 

 

1.4 Manfaat Tugas Akhir 

Pembuatan Tugas Akhir bermanfaat untuk meningkatkan kemampuan 

dalam menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimasi 

yang terdiri dari volume, rencana anggaran biaya, jadwal pelaksanaan dan cash 

flow pada proyek Pembangunan Gedung Fakultas Pendidikan Ekonomi Bisnis 

Universitas Pendidikan Indonesia – Bandung dan bermanfaat menambah 

pengetahuan pembaca khususnya dalam bidang Teknik Ekonomi Konstruksi 

(QS). 

 

1.5 Batasan Masalah 

Dalam penulisan Tugas Akhir ini perlu digariskan batasan masalahnya dengan 

jelas, studi kasus yang akan diangkat dalam perhitungan pekerjaan Arsitektur pada 

proyek Gedung Fakultas Pendidikan Ekonomi dan Bisnis, UPI Bandung ini yaitu : 

1. Pekerjaan Arsitektur yang meliputi Pekerjaan Dinding dan finishing, 

Plafond, Lantai, Kusen pintu dan jendela, Sanitary, dan Fasad. 

2. Jumlah lantai bangunan terdiri dari 7 Lantai dengan luas bangunan 10.250 

M2. 

3. Daftar harga satuan upah dan material menggunakan daftar harga upah dan 

bahan Bandung 2023. 

4. Pada perhitungan analisa harga satuan upah dan bahan menggunakan 

analisa yang berpedoman kepada Permen PUPR no. 1 tahun 2022. 
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1.6 Sistematika Penulisan 

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu : 

BAB 1 PENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan, manfaat Tugas Akhir, 

batasan masalah dan sistematika penulisan. 

BAB II DATA PROYEK 

Bab ini menjelaskan tentang data umum dan deskripsi singkat tentang 

proyek. Penjelasan pada bab ini menjelaskan tentang Nilai Proyek, Waktu 

Pelaksanaan, Lingkup Pekerjaan, Cara Pembayaran, Uang Muka, Jaminan dan 

Lama Masa Pemeliharaan pada proyek tersebut. 

BAB III PERHITUNGAN DAN ANALISA 

Bab ini memuat tentang perhitungan  Quantity Take-off, Rencana Anggaran 

Biaya, Jadwal Pelaksanaan (Scheduling) dan CashFlow. Tabel-tabel dan Quantity 

Take off merupakan bagian pada bab ini dan diletakan di lampiran pada laporan. 

Format yang digunakan dalam perhitungan laporan menggunakan Microsoft Excel. 

BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN 

Bab ini mengangkat kesimpulan dan saran yang disusun pada Bab III. 

 

 

 

 

 

 

 

 


