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ABSTRAK

Penjadwalan proyek dapat memperlancar terlaksananya suatu proyek. Penjadwalan proyek
dapat membantu untuk menunjukan hubungan tiap item pekerjaan. Pembangunan rumah susun
ponpes Al-Barokah Kabupaten Dharmasraya merupakan lokasi penulis dalam melakukan
penjadwalan proyek ini dengan metode VE (Value Engineering). Penelitian bertujuan untuk
memperoleh alternatif material dan bahan serta besarnya total penghematan biaya material
yang dapat diperoleh setelah penerapan metode rekayasa nilai (Value Engineering).
Didapatkan hasil analisis Life Cycle Cost (LCC) terendah pada pekerjaan dinding dalam
adalah alternatif 1 (A1). Hasil Analitycal Hierarchy Process (AHP), alternatif desain yang
direkomendasikan untuk pekerjaan dinding dalam adalah alternatif 1 (A1) yang terdiri dari
Pekerjaan panel sandwich bata ringan, Pekerjaan Keramik 20 x 25 dan Cat Interior. Total
penghematan biaya konstruksi yang diperoleh sebesar Rp. 27.112.176,00 dari total biaya
pekerjaan arsitektur sebesar Rp. 1.122.927.005,34.

Kata kunci : Pelnjadwalan Proyelk, Value Engineering, Penghematan biaya.
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APPLICATION OF VALUE ENGINEERING (VE) IN THE AL-
BAROKAH PONPES FLAT HOUSE CONSTRUCTION PROJECT,
DHARMASRAYA DISTRICT
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ABSTRACT

Project scheduling can expedite the implementation of a project. Project scheduling can help
to show the relationship between each work item. The construction of the Al-Barokah Islamic
boarding school flats in Dharmasraya Regency is the author's location for scheduling this
project using the VE (Value Engineering) method. The research aims to obtain alternative
materials and ingredients as well as the total amount of material cost savings that can be
obtained after applying the value engineering method. The lowest Life Cycle Cost (LCC)
analysis results for interior wall work were alternative 1 (A1). The results of the Analytical
Hierarchy Process (AHP), the recommended design alternative for interior wall work is
altemative 1 (A1) which consists of lightweight brick sandwich panel work, 20 x 25 ceramic
work and interior paint. The total construction cost savings obtained were IDR. 27,112,176.00
of the total cost of architectural work of Rp. 1,122,927,005.34.

Keywords: Project Scheduling, Value Engineering, Cost savings.
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BAB |

PENDAHULUAN
1.1 Latar belakang

Pertumbuhan penduduk yang terus berkembang menjadikan Kabupaten
Dharmasraya sebagai daerah yang mengembangkan Pendidikan yang pesat.
Untuk Menciptakan kondisi perkembangan pendidikan yang nyaman, hingga Kini
Kabupaten Dharmasraya terus berbenah diri dengan mengembangkan berbagai
fasilitas pendidikan. Maka dengan itu Pemerintah Kabupaten Dharmasraya
membangun sebuah tempat Pendidikan.

Salah satunya adalah Proyek Pembangunan Rumah Susun Ponpes Al-barokah
Kabupaten Dharmasraya yang merupakan tempat pendidikan yang baru berlokasi
di Gunung Medan Kecamatan Sitiung Kabupaten Dharmasraya Sumatera Barat.
Gedung bertingkat dua lantai dan fasislitas di dalamnya menghabiskan biaya
pembangunan mencapai Rp. 3.607.675.000,- . Dengan pendanaan yang cukup
besar itu maka diperlukan upaya optimasi dan efektifitas pendanaan dalam Proyek
Pembangunan Rumah Susun Ponpes Al-barokah Kabupaten Dharmasraya agar
tidak mengalami pembuangan dana untuk hal yang tidak diperlukan. Dengan ini
penulis melakukan Upaya pengoptimalan anggaran biaya tanpa menghilangkan
nilai fungsi, salah satunya adalah dengan cara penerapan metode Rekayasa Nilai
(Value Engineering) dengan melakukan perubahan material dan bahan dengan
harga yang lebih murah tetapi fungsi dan kualitasnya tetap sama.

Dengan nominal biaya pembangunan sebesar itu mengindikasikan proyek
pembangunan rumah susun ponpes tersebut berbiaya tinggi sehingga perlu
dilakukan efisiensi biaya. Berdasarkan permasalahan anggaran biaya, maka
dengan melakukan penerapan metode Rekayasa Nilai (Value Engineering) pada
Proyek Pembangunan Rumah Susun Ponpes Al-barokah Kabupaten Dharmasraya
diharapkan dapat menyelesaikan permasalahan tersebut. Penerapan Rekayasa
Nilai dapat memunculkan alternatif-alternatif pengganti material dan bahan
pekerjaan,agar biaya dan usaha yang tidak diperlukan atau tidak mendukung dapat
dihilangkan sehingga nilai atau biaya proyek tersebut dapat berkurang, yang akan
memberikan keuntungan berupa penghematan biaya (cost saving).

Oleh Karena itu penulis akan fokus pada material dan bahan yang digunakan

dalam proyek khususnya di bidang arsitektur, karna material ini sangat



berpengaruh dalam biaya. Sehingga penulis akan mencari item-item pengganti
alternatif yang paling efisien tetapi mutu dan fungsinya tetap sama, yang
bertujuan untuk menurunkan harga dan biaya dalam RAB.

Item alternatif pengganti material yang akan di teliti oleh penulis yaitu panel
sandwich bata ringan dan batako, kenapa penulis mengajukan dua material ini
karena panel sandwich bata ringan dan batako ini pabrikasinya dekat dengan
lokasi proyek dan juga memiliki harga yang lebih murah dibandingkan dengan
bata ringan (Hebel). Sehingga pabrikasi yang dekat dan harga yang lebih murah
sangat berpengaruh kepada biaya material di dalam RAB.

1.2 Rumusan masalah

Berdasarkan latar belakang diatas beberapa permasalahan yang akan dibahas
dalam tugas akhir ini adalah sebagai berikut:

1. Seperti apa alternatif pengganti material dan bahan pekerjaan agar biaya
Proyek Pembangunan Rumah Susun Ponpes Al-barokah Kabupaten
Dharmasraya berkurang.

2. Berapa total penghematan biaya material yang diperoleh setelah dilakukan
penerapan metode Rekayasa Nilai (Value Engineering) pada Proyek
Pembangunan Rumah Susun Ponpes Al-barokah Kabupaten Dharmasraya.

1.3 Tujuan penelitian

Merujuk pada latar belakang, maka tujuan dari penulisan Tugas Akhir ini
adalah dapat mengetahui:

1. Mengetahui alternatif Material dan Bahan pekerjaan Proyek
Pembangunan Rumah Susun Ponpes Al-barokah  Kabupaten
Dharmasraya.

2. Mengetahui besarnya total penghematan biaya material yang dapat
diperoleh setelah penerapan metode Rekayasa Nilai (Value Engineering)
pada Proyek Pembangunan Rumah Susun Ponpes Al-barokah Kabupaten

Dharmasraya.

1.4 Batasan masalah

Ruang lingkup atau cakupan pekerjaan di dalam suatu proyek sangat

luas dan kompleks, karena melibatkan lebih dari satu macam disiplin ilmu



sehingga diperlukan banyak waktu. Guna lebih mengarahkan penulisan

tugas akhir ini, maka perlu beberapabatasan masalah meliputi :

1.

Objek yang dianalisa dalam penelitian ini adalah Proyek
Pembangunan Rumah Susun Ponpes Al-barokah Kabupaten
Dharmasraya khususnya di bagian Arsitektur.

Analisis rekayasa nilai dilakukan pada material dan bahan
pekerjaan Proyek Pembangunan Rumah Susun Ponpes Al-
barokah Kabupaten Dharmasraya.

Penerapan rekayasa nilai dilakukan pada tahap setelah desain
perencanaan ada dan sesudah pelaksanaan proyek.

Data anggaran biaya dan harga satuan pekerjaan diperoleh sesuai
dengan data pada Rencana Anggaran Biaya (RAB) proyek.

Data metode pelaksanaan proyek diambil sesuai dengan data
yang ada pada Rencana Kerja dan Syarat (RKS).

Perhitungan harga satuan untuk menghitung anggaran biaya
pada material dan bahan alternatif diambil dengan penyesuaian

dari Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP).

1.5 Manfaat penelitian

Manfaat yang diharapkan dari tugas akhir ini adalah:

1.

Pengembangan ilmu Teknik Sipil untuk menambah wawasan dan

pengetahuan bagi penulis maupun pembaca mengenai penerapan metode

Rekayasa Nilai (Value Engineering) pada proyek konstruksi.

Penelitian ini diharapkan bermanfaat bagi pihak — pihak perusahaan yang

bergerak di bidang jasa konstruksi dalam memahami metode Rekayasa

Nilai (Value Engineering) di dunia jasa konstruksi.

Dapat menjadi referensi bagi penelitian selanjutnya yang berkaitan

dengan metode Rekayasa Nilai (Value Engineering).

1.6 Sistematika penulisan

Sistematika Penulisan ini bertujuan untuk memberikan gambaran secara garis

besar isi dari setiap bab yang dibahas. Berikut metode dan sistematikanya adalah

sebagai berikut :



BAB | Pendahuluan
Bab ini terdiri dari latar belakang masalah, rumusan masalah, Batasan
masalah, tujuan penelitian, manfaat penulisan dan sistematika penulisan
laporan TA.

BAB Il Tinjauan Pustaka
Bab ini berisi pembahasan tentang landasan teori dan dasar — dasar
metode Rekayasa Nilai (Value Engineering).

BAB 111 Metode Penelitian
Bab ini menjelaskan tentang jenis penelitian, Populasi penelitian,
prosedur dan Teknik pengumpulan data, metode pengelohan dan analisis
data yang akan dipakai dalam penelitian ini.

BAB IV Hasil dan Pembahasan
Bab ini menjelaskan tentang hasil dari metode Rekayasa Nilai (Value
Engineering).

BAB V Penutup
Bab ini menjelaskan tentang kesimpulan dan saran dari hasil metode

Rekayasa Nilai (Value Engineering) tersebut.



