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ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma Il Teknik
Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA in membahas perhitungan MEP pada
proyek pembangunan gedung kampus FPSD UPI Bandung, dimulai dari lantai basement sampai
dengan Lantai 7 Tujuan TA adalah (1) Mengukur kuantitas pekerjaan MEP pada proyek
pembangunan gedung kampus FPSD UPI Bandung (2) Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya
(RAB) pekerjaan MEP pada proyek pembangunan gedung kampus FPSD UPI Bandung, (3)
Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan MEP pada proyek pembangunan
gedung kampus FPSD UPI Bandung, dan (4) Menyusun aliran kas (Cash flow) pekerjaan MEP pada
proyek pembangunan gedung kampus FPSD UPI Bandung Untuk mengukur kuantitas item
pekerjaan MEP yang terdiri dari pekerjaan perhitungan mekanikal, perhitungan elektirkal, dan
perhitungan plumbing. Kuantitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan bantuan aplikasi
CAD. RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang dikeluarkan oleh
Permen PUPR NO 1 Tahun 2022. Sementara itu untuk harga satuan upah dan bahan diambil dari
kota Bandung Tahun 2024 Rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun dengan menghitung
bobot dan durasi pekerjaan masing-masing elemen serta mempertimbangkan metode pelaksanaan
pekerjaan. Aliran kas disusun berdasarkan informasi proyek antara lain; metode pembayaran
monthly payment, besaran uang muka (20%), retensi (5%) dan rencana durasi pekerjaan. Total
biaya seluruh pekerjaan adalah Rp. 70.665.142.000,00. Total biaya pekerjaan MEP yang didapat
diluar PPN adalah Rp. 8.571.353.249. Dari rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi
selama 5 bulan atau 20 minggu.

Kata Kunci : Rencana Anggaran Biaya, Analisa Biaya, Time Schedule, Cashflow.
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Gambar 3. 18 Jumlah Smoke Detector
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang

Sebagaimana diketahui industri konstruksi merupakan salah satu industri
dengantingkat risiko yang dinamis dan sangat berpengaruh dengan faktor-faktor
lingkungan. Proses pengerjaan proyek dari penilaian investasi inisial hingga
penyelesaian dan penggunaan merupakan proses Yyang kompleks yang
memperlihatkan diperlukannya desain yang menghabiskan waktu dan proses-
proses produksi. Proses ini memerlukan berbagai orang dengan keahlian-keahlian
dan kemampuan yang berbeda yang saling terkait.

Pada prakteknya suatu proyek mempunyai keterbatasan akan sumber daya,
baik berupa manusia, material, biaya ataupun alat. Hal ini membutuhkan suatu
manajemen proyek mulai dari fase awal proyek hingga fase penyelesaian proyek.
Sukses tidaknya suatu proyek amat ditentukan oleh kebijaksanaan yang diambil.
Oleh karena itu untuk pembangunan diperlukan perencanaan yang baik antara lain
dengan mempertimbangkan waktu yang efisien, biaya yang efisien dan mutu yang
berkualitas.

Dalam melaksanakan suatu konstruksi, semakin besar suatu proyek akan
dikerjakan, maka semakin besar pula kendala yang harus dihadapi untuk
melaksanakan proyek tersebut. Kendala yang akan dialami ini bisa berupa kondisi
cuaca, keterlambatan kerja dan bahkan kerugian dalam segi pembiayaan. Untuk itu,
dalam pembangunan suatu yang sangat besar sangat diperlukan perencanaan yang
sangat matang untuk mengatasi kendala-kendala yang akan dialami nantinya dapat
diminimalisir/dikurangi dengan semaksimal mungkin.

Sesuatu bangunan pada umumnya terdiri dari struktur, arsitektur, mekanikal
elektrikal dan landscape. Komponen diatas adalah penentu harga bangunan yang
akan dibuat nantinya. Contohnya saja pekerjaan mekanikal elektrikal dan plumbing,
terdiri atas pekerjaan perhitungan air bersih, air kotor, air bekas, air hujan, vent,
saklar dan penerangan, stop kontak dan rak kabel, fire alarm dan sound system,
sprinkler dan fire hydrant, tata udara dan ventilasi, dan transportasi dalam gedung.

Oleh karena itu, pada laporan ini dibahas tentang “Analisa Perhitungan Biaya
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Pekerjaan MEP Proyek Pembangunan Kampus FPSD UPI Bandung” untuk
dijadikan Tugas Akhir, yang mana tugas akhir ini merupakan syarat untuk
mendapatkan gelar Ahli Madya (A.Md) pada prodi Teknik Ekonomi Konstruksi di
Universitas Bung Hatta, Padang.

Dalam pelaksanaanya, proyek harus diselesaikan dengan biaya yang tidak
melebihi anggaran. Untuk proyek-proyek yang melibatkan dana dalam jumlah
besar dan jadwal bertahun-tahun, anggarannya bukan hanya ditentukan untuk total
proyek tetapi dipecah dalam setiap komponen-komponen atau dalam periode
tertentu yang jumlahnya disesuikan dengan keperluan. Dengan demikian,
penyeleseian bagian-bagian proyek juga harus memenuhi sasaran anggaran per
periode. Tugas Akhir ini dibuat dengan tujuan untuk mengevaluasi kemampuan
penulis dalam menganalisis gambar rencana dan melakukan perhitungan detail
estimate yang meliputi volume pekerjaan, rencana anggaran biaya, scheduling, dan
cash flow. Melalui tugas akhir ini, penulis berharap mampu mengaplikasikan
pengetahuan dan keterampilan dalam menganalisis proyek konstruksi secara
menyeluruh, serta memberikan kontribusi yang berarti dalam bidang Quantity

Surveying.

1.2. Rumusan Masalah
Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah :
1. Bagaimana cara perhitungan volume untuk pekerjaan MEP ?
2. Bagaimana cara pembuatan Rencana Anggaran Biaya ?
3. Bagaimana cara penyusunan jadwal pelaksanaan (time schedule) suatu
proyek tersebut bisa diselesaikan ?
4. Bagaimana cara menyusun keuangan (cash flow) berdasarkan jadwal

pelaksanaan yang disusun ?

1.3. Tujuan Tugas Akhir
Berikut dibawah ini merupakan tujuan dari Tugas Akhir antara lain :
1. Menghitung pekerjaan MEP pada Proyek Pembangunan Gedung
Kampus FPSD UPI Bandung.

2. Mengestimasi rencana anggaran biaya (RAB) pada Proyek Pembangunan
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Gedung Kampus FPSD UPI Bandung.
3. Membuat dan menyusun jadwal pelaksanaan (time schedule) pekerjaan
MEP pada Proyek Pembangunan Gedung Kampus FPSD UPI Bandung.
4. Membuat dan menyusun aliran keuangan (cashflow) pekerjaan MEP

pada pada Proyek Pembangunan Gedung Kampus FPSD UPI Bandun.

1.4. Manfaat Tugas Akhir

Manfaat dari pengerjaan tugas akhir ini yaitu menambah wawasan dan
meningkatkan kemampuan sebagai seorang Quantity Surveyor dalam
menganalisis gambar serta melakukan perhitungan secara detail yang meliputi
perhitungan volume, rencana anggaran baiaya, jadwal pelaksanaan, dana alirankas
(cash flow) pada Proyek Pembangunan Gedung Kampus FPSD UPI Bandung

Tugas akhir ini dirancang sebagai sarana untuk mengasah keahlian dalam
analisis teknis yang mendalam dan penggunaan metode-metode terkait di dalam
industri konstruksi. Melalui tugas akhir ini, diharapkan akan tercapai peningkatan
pengetahuan dan pemahaman yang lebih komprehensif dalam melakukan analisis
gambar rencana, penghitungan volume pekerjaan (quantitytake off), penyusunan
rencana anggaran biaya, penjadwalan (scheduling), dan analisis aliran kas (cash
flow). Hal ini sangat penting dalam konteks pengembangan kompetensi dalam
bidang Quantity Surveying. Melalui pemahaman yang lebih mendalam dan
penerapan metode-metode yang relevan, diharapkan tugas akhir ini dapat
meningkatkan kemampuan penulis dalam menghadapi dan mengelola tantangan
yang ada dalam pelaksanaan proyek konstruksi.

1.5. Batasan Masalah
Untuk penulisan tugas akhir ini ada beberapa batasan masalah dalam
merencanakan Proyek Pembangunan Kampus FPSD UPI Bandung, dimana
bangunan berjumlah 7 lantai dan 1 lantai basement.
Lingkup pekerjaan MEP vyaitu :
a. Perhitungan Elektrikal
- Instalasi saklar dan penerangan

- Instalasi stop kontak dan rak kabel
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Instalasi penangkal petir
Instalasi telepon, IPTV (Internet Protocol Television), dan rak kabel
Instalasi CCTV

Instalasi fire alarm dan sound system

b. Perhitungan Mekanikal

Instalasi sprinkler
Instalasi fire hydrant
Instalasi tata udara
Instalasi ventilasi

Instalasi transportasi dalam gedung (lift)

c. Perhitungan Plumbing

Instalasi air bersih
Instalasi air kotor, bekas, dan vent

Instalasi pemipaan air hujan

Dengan memakai daftar harga satuan upah dan material Kota Bandung Tahun

2024 dan analisa harga satuan pekerjaan menggunakan PERMEN PUPR Nomor 1

Tahun 2022 dan analisa dari perusahaan.

1.6. Sistematika Penulisan Laporan

Sistematika penulisan pada tugas akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu :

BAB | PENDAHULUAN
Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan, manfaat tugas akhir,

batasan masalah dan sistematika penulisan.

BAB Il DATA PROYEK
Bab ini menjelaskan tentang data umum dan deskripsi singkat tentang

proyek. Penjelasan pada bab ini memuat nama proyek, lokasi proyek, tahun

pelaksanaan, luas bangunan, lingkup pekerjaan, pihak-pihak yang terlibat, jenis

kontrak, cara pembayaran, uang muka, jaminan pemeliharaan, dan lama masa

pemeliharaan
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BAB 111 PERHITUNGAN DAN ANALISA

Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take-Off, Rencana
Anggaran Biaya (RAB), Jadwal Pelaksanaan (Scheduling) dan Cash Flow.
Quantity Take off merupakan bagian pada bab ini dan diletakan di lampiran
pada laporan. Format yang digunakan dalam perhitungan laporan
menggunakan Microsoft Excel.

BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN
Bab ini mengangkat kesimpulan dan saran yang disusun pada Bab 11
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BAB 11
DATA PROYEK

2.1. Data Proyek Umum

Data Proyek Pembangunan Gedung Fakultas Pendidikan Seni dan Desain UPI
Bandung adalah data yang menggambarkan secara ringkas tentang proyek tersebut.
Data proyek berisikan latar belakang proyek, data proyek dan informasi lokasi
proyek tersebut. Proyek Pembangunan Gedung Fakultas Pendidikan Seni dan
Desain UPI Bandung merupakan karya dari PT. Hutama Karya Divisi Gedung,
perusahaan kontraktor yang cukup aktif memperluas referensi proyek. Proyek
tersebut berlokasi di Kota Bandung JI. Dr. Setiabudhi Isola Kota Bandung, Jawa
Barat. Lokasi yang sangat strategis dimana dekat pada banyak akses baik ke arah

kota maupun ke tempat wisata.

§ MR B W

Gambar 2. 1 Gedung Fakultas Seni dan Desain UPI Bandung

Proyek Gedung Fakultas Pendidikan Seni dan Desain UPI Bandung
merupakan proyek dari PT. Hutama Karya Divisi Gedung yang memiliki lantai
sebanyak 7 lantai .
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