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ABSTRAK

Proyek Pembangunan Pasar Rakyat Pasar Gandaria adalah proyek pembangunan
Office yang terdiri dari 1 tower dengan jumlah lantai sebanyak 5 lantai, dengan luas
bangunan +14377.92m? .Pada proyek ini untuk MEP yang dihitung dimulai dari
lantai basement sampai lantai atap. Lingkup pekerjaan mekanikal elektrikal dan
plumbing yang dihitung yaitu, perhitungan air bersih, air kotor, air bekas, air hujan,
cctv, fire alarm, tata suara dan telepon, pemadam kebakaran, listrik, ac dan
penangkal petiruntuk biaya pekerjaan mekanikal elektrikal dan plumbing Rp.
15,008,666,310.00 tanpa PPN. Pada perhitungan estimasi biaya menggunakan
harga satuan upah dan material dari kota Jakarta tahun 2023. Untuk mengetahui
Rencana Anggaran Biaya, terlebih dahulu melakukan perhitungan volume dari tiap-
tiap item pekerjaan yang nantinya juga dihitung berdasarkan analisa harga satuan
dan daftar harga material. Kemudian di dalam pengendalian waktu semua rincian
biaya dan bobot pekerjaan di uraikan dalam time schedule. Serta aliran arus kas,
biaya keluar dan pemasukan dirangkum dalam cashflow. Jadwal pelaksanaan pada
proyek Pembangunan Pasar Rakyat Pasar Gandaria untuk lingkup pekerjaan
mekanikal elektrikal dan plumbing selama 10 bulan 2 minggu, dengan sistem
bayaran Termin. Dari analisa perencanaan cash flow dengan uang muka 20% di
dapatkan dari nilai proyek dan retensi 5% didapatkan dari nilai proyek.

Kata Kunci : Rencana Anggaran Biaya, Volume, Analisa, Upah dan Bahan

Jakarta, Time Schedule, Cashflow.
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BAB 1
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Konstruksi merupakan rangkaian kegiatan membangun suatu sarana
ataupun prasarana yang digunakan untuk tujuan tertentu. Konstruksi bukan saja
hanya membangun, namun kegiatan atau proses sebelum membangun tersebut
juga termasuk kedalam kegiatan konstruksi. Konstruksi juga terbagi dalam
beberapa kelompok salah satunya konstruksi jalan, konstruksi jembatan, dan
konstruksi bangunan. Konstruksi bangunan adalah teknik membangun suatu
benda atau bangunan yang digunakan untuk kepentingan manusia. Konstruksi
bangunan terdiri dari berbagai macam seperti konstruksi bangunan gedung
tinggi.

Gedung parkir adalah gedung yang khusus dibangun untuk tempat parkir
kendaraan, dengan demikian pemakaian lahan terutama di kawasan pusat kota
dapat dilakukan secara efisien. Pembangunan gedung maupun pembangunan
dalam hasil pekerjaan sipil di Indonesia baik yang ditangani oleh pemerintah
maupun swasta diperlukan beberapa pihak yang dapat menangani proyek
pembangunan tersebut mulai dari tahap awal hingga tahap akhir. Seperti
konsultan yang berperan dalam bidang perencanaan dan pelaksanaan maupun
kontraktor yang berperan sebagai pelaksana sehingga bangunan tersebut dapat
digunakan sesuai dengan fungsi utamanya.

Pemilik proyek atau owner akan mempercayakan quantitiy surveyor
(QS) dalam proyeknya dikarenakan profesi ini mempunyai keahlian tidak
hanya dalam perhitungan volume dan anggaran biaya namun juga mempunyai
keahlian dalam bidang penilaian pekerjaan konstruksi, administrasi kontrak
dengan baik sehingga suatu pekerjaan dapat dijabarkan dan biayanya dapat
diperkirakan, direncanakan dan dikendalikan dengan baik. Peran seorang
Quantity Surveyor menjadi sangat penting karena memiliki peran yang cukup
vital karena berhubungan mengenai uang dan biaya, oleh karena itu Universitas
Bung Hatta membuka jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi yang merupakan

satu-satunya jurusan yang mengajarkan mengenai
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1.2

1.3

ilmu Quantity Surveyor yang ada di Indonesia. Tidak hanya
menghasilkan para profesional QS yang handal, terampil, jujur, dan juga
berkualitas. Salah satunya dengan cara melaksanakan Tugas Akhir bagi setiap
mahasiswa Teknik Ekonomi Konstruksi Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan
Universitas Bung Hatta.

Judul yang akan diangkat dalam pembahasan ini adalah “Analisa
Perhitungan Biaya Pekerjaan Mekanikal Eletrikal dan Plumbing pada
Pembangunan Pasar Rakyat Pasar Gandaria dengan lingkup pekerjaan
Mekanikal Elektrikal dan Plumbing yaitu perhitungan air bersih, air kotor, air
bekas, air hujan, cctv, fire alarm, tata suara dan telepon, pemadam kebakaran,
listrik, ac, dan penangkal petir.

Tugas Akhir (TA) ini dibuat untuk mengetahui kemampuan dalam
menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimasi yang
terdiri dari perhitungan volume, perhitungan rencana anggaran biaya,

pembuatan time scedule dan cashflow.

Rumusan Masalah

Adapun rumusan masalah pada Tugas Akhir (TA) ini yaitu :

1. Bagaimana cara perhitungan volume untuk pekerjaan MEP Pembangunan
Pasar Rakyat Pasar Gandaria?

2. Bagaimana cara menyusun Rencana Anggaran Biaya (RAB)?

3. Apa fungsi time schedule dan bagaimana cara membuatnya ?

4. Bagaimana cara pembuatan cashflow (arus kas)?
Tujuan Penelitian

Adapun tujuan Penelitian ini yaitu :

1. Untuk menghitung volume pekerjaan MEP pada Pembangunan Pasar Rakyat
Pasar Gandaria menggunakan analisa harga satuan pekerjaan MEP.
2. Untuk membuat rencana anggaran biaya pekerjaan MEP.

3. Untuk Membuat jadwal pelaksanaan (time schedule) pekerjaan MEP.

4. Untuk membuat cashflow (arus kas) pekerjaan MEP.
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1.5

1.6

Batasan Penelitian

Tugas Akhir ini membatasi lingkup permasalahan dalam analisa
perhitungan biaya pekerjaan MEP pada Pembangunan Pasar Rakyat Pasar
Gandaria. Tujuan dari pembatasan masalah adalah untuk menghindari
penyimpangan dari masalah yang dikemukakan sehingga yang dibahas dalam
laporan ini tidak menyimpang dari tujuan semula. Walaupun demikian, hal ini
tidak lah berarti akan memperkecil arti dari pokok-pokok masalah yang dibahas

disini, melainkan untuk keterbatasan belakang.

Manfaat Penelitian

Manfaat dari pengerjaan Tugas Akhir ini yaitu menambah wawasan
sebagai seorang Quantity Surveyor (QS) yang mempunyai keahlian didalam
melakukan perhitungan estimasi baik perhitungan volume, perhitungan
rencana anggaran biaya maupun pembuatan time schedule dan cashflow.
Quantity Surveyor (QS) harus mempunyai ketelitian dalam melakukan
perhitungan, serta dapat meningkatkan kemampuan menghitung kuantitas
pekerjaan untuk bangunan bertingkat banyak. Serta pengetahuan mengetahui

tentang perencanaan suatu biaya pekerjaan proyek konstruksi.

Sistematika Penulisan

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari empat bab yaitu :

BAB I : PENDAHULUAN
Pada bab ini, membahas mengenai latar belakang tugas akhir, tujuan tugas

akhir, manfaat tugas akhir, batasan masalah, dan sistematika penulisan.

BABII : DATA PROYEK

Bab ini, membahas mengenai data umum dan deskripsi singkat tentang proyek.
Penjelasan pada bab ini membuat nama proyek, nilai proyek, waktu
pelaksanaan, lingkup pekerjaan, cara pembayaran, uang muka, jaminan

pemeliharaan, lama masa pemeliharaan, dan luas bangunan.
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BAB 111 : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Pada bab ini, membahas mengenai perhitungan Quantity Take Off, analisa
harga satuan pekerjaan, rencana anggaran biaya, jadwal pelaksanaan (time
schedule), dan cashflow. Tabel-tabel dan Quantity Take Off merupakan bagian
pada bab ini dan diletakkan pada lampiran dilaporan. Format yang digunakan

dalam perhitungan menggunakan Microsoft Excel

BAB 1V : PENUTUP

Bab ini menjelaskan kesimpulan dan saran disusun berdasarkan Bab III.

DAFTAR PUSTAKA
Mencantumkan literatur-literatur yang digunakan sebagai pendukung dalam

pembuatan Tugas Akhir.

LAMPIRAN

Berisikan tentang penjelasan dari masing-masing data yang di lampirkan.
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