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BAB I  

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Bangunan gedung memiliki berbagai fasilitas penyusun, mulai dari struktur 

utama hingga komponen pelengkap (Zawawi et al., 2010). Perawatan struktur utama 

berbeda dengan pemeliharaan fasilitas pelengkap. Perawatan struktur utama, seperti 

kolom dan pondasi, mungkin melibatkan penggantian elemen-elemen tersebut, 

sehingga tidak bisa disamakan dengan pemeliharaan fasilitas operasional seperti 

alarm kebakaran dan pompa diesel. Perawatan kolom dan pondasi dilakukan dengan 

cara menghindari beban berlebih, meskipun demikian, langkah tersebut tidak banyak 

mempengaruhi kemampuan struktur dalam menahan beban. Sementara itu, fasilitas 

pelengkap dapat dirawat dengan melakukan perawatan berkala (preventive 

maintenance), yang merupakan jenis pemeliharaan yang dilakukan secara rutin. 

Universitas Bung Hatta memiliki berbagai bangunan gedung yang tersebar 

di beberapa lokasi di kota Padang. Kebanyakan bangunan tersebut sudah berusia tua, 

namun masih tetap layak digunakan secara fungsional. Setiap tahunnya, pihak 

Universitas mengalokasikan dana untuk pemeliharaan gedung-gedung tersebut guna 

menjaga keandalan fungsinya. Oleh karena itu, penting untuk mengevaluasi sejauh 

mana kenyamanan dosen dan mahasiswa dalam belajar di lingkungan Universitas 

Bung Hatta, khususnya di Kampus 2 Fakultas Ekonomi dan Bisnis. 

Pemeliharaan gedung pada bangunan milik pemerintah dan swasta memiliki 

perbedaan yang cukup signifikan. Perbedaan ini mencakup anggaran biaya, 

penanggung jawab, investasi, pengguna gedung, operasi dan pemeliharaan, serta 

pendapatan jika bangunan tersebut dikomersialkan (Munawaroh, 2017). 

Pemeliharaan gedung milik pemerintah memerlukan prosedur yang panjang karena 

harus melalui pengajuan anggaran ke pemerintah. Sebaliknya, pemeliharaan pada 

gedung milik swasta cenderung lebih sederhana karena bangunan tersebut didirikan 

dan digunakan dengan biaya sendiri. Selain itu, gedung milik swasta dapat 
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melakukan proses pelelangan pekerjaan secara mandiri, sehingga lebih mudah 

dikendalikan oleh perusahaan yang bersangkutan. 

Menurut Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 24/PRT/M/2008 

tentang Pedoman Pemeliharaan dan Perawatan Bangunan Gedung, bangunan gedung 

adalah hasil fisik dari pekerjaan konstruksi yang terintegrasi dengan lokasi 

tempatnya berdiri, sebagian atau sepenuhnya berada di atas, di dalam tanah, atau di 

atas air. Bangunan ini berfungsi sebagai tempat bagi manusia untuk melakukan 

berbagai aktivitas, termasuk hunian, kegiatan keagamaan, kegiatan sosial budaya, 

atau kegiatan khusus lainnya. Bangunan gedung dipilih karena memiliki jumlah 

fasilitas penyusun yang lebih banyak dibandingkan dengan jenis bangunan lainnya. 

Karena merupakan tempat tinggal bagi banyak orang, bangunan gedung 

membutuhkan perawatan yang baik agar dapat terus berfungsi dengan optimal. 

1.2 Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan dapat dirumuskan 

permasalahan   sebagai berikut : 

1. Bagaimana kondisi pemeliharaan bangunan gedung Fakultas Ekonomi dan 

Bisnis Universitas Bung Hatta saat ini? 

2. Seberapa besar pengaruh faktor-faktor pemeliharaan terhadap kenyamanan 

dalam kegiatan perkuliahan? 

3. Faktor pemeliharaan apa yang paling dominan dalam memengaruhi 

kenyamanan pengguna gedung tersebut? 

1.3 Tujuan Penelitian 

Tujuan dari penelitian ini adalah : 

1. Mengidentifikasi kondisi pemeliharaan bangunan gedung Fakultas Ekonomi 

dan Bisnis Universitas Bung Hatta. 

2. Menentukan pengaruh faktor-faktor pemeliharaan bangunan terhadap 

kenyamanan dalam kegiatan perkuliahan. 
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3. Menemukan faktor pemeliharaan yang paling dominan dalam meningkatkan 

kenyamanan pengguna gedung. 

1.4 Batasan Masalah 

Studi ini dibatasi pada pemeliharaan bangunan gedung Fakultas Ekonomi 

dan Bisnis Universitas Bung Hatta, dengan sasaran utama adalah dosen dan 

mahasiswa sebagai pengguna utama gedung tersebut. Wilayah kajian 

terbatas pada gedung Fakultas Ekonomi dan Bisnis, tanpa menyertakan 

fakultas atau unit lainnya di lingkungan Universitas Bung Hatta. 

1.5 Manfaat Penelitian 

Manfaat penelitian ini adalah sebagai berikut: 

Penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat berikut: 

1. Bagi pihak Fakultas Ekonomi dan Bisnis Universitas Bung Hatta, hasil 

penelitian ini dapat menjadi masukan untuk meningkatkan pemeliharaan 

bangunan demi menunjang kenyamanan perkuliahan. 

2. Bagi peneliti, penelitian ini menambah pengetahuan dan pemahaman 

tentang pentingnya pemeliharaan bangunan dalam konteks pendidikan 

tinggi. 

3. Bagi pembaca, hasil penelitian ini dapat digunakan sebagai referensi dalam 

penelitian lebih lanjut yang terkait dengan pemeliharaan bangunan dan 

kenyamanan pengguna. 

1.6 Sistematika Penulisan 

Penulisan tugas akhir ini disusun secara sistematis dalam beberapa bab sebagai 

berikut: 

BAB I: PENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan latar belakang penulisan, perumusan masalah, maksud dan 

tujuan, serta sistematika penulisan. 
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BAB II: TINJAUAN PUSTAKA 

Bab ini memaparkan istilah-istilah yang relevan, dasar-dasar teori, perumusan 

masalah, sumber informasi yang digunakan dalam penelitian, serta ulasan 

penelitian terdahulu. 

BAB III: METODE PENELITIAN 

Bab ini menjelaskan lokasi penelitian, data yang digunakan, bahan dan 

peralatan yang diperlukan, serta tahapan-tahapan penelitian yang dilengkapi 

dengan diagram alir penelitian. 

BAB IV: ANALISIS DAN PEMBAHASAN 

Bab ini berisi panduan dan strategi dalam pengelolaan dan pemeliharaan 

fasilitas serta bangunan Gedung Teknik Sipil dan Perencanaan Universitas 

Bung Hatta 

BAB V: PENUTUP  

Bab ini menyajikan kesimpulan dari penelitian yang telah dilakukan serta 

memberikan rekomendasi berdasarkan temuan penelitian. 

 

 

 

 

 

 


