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ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah satu syarat kelulusan pada program studi
Diploma III Teknik Ekonomi Kontruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. Tugas
Akhir ini membahas perhitungan MEP pada proyek Pembangunan Pasar Raya
Vase VII, dimulai dari lantai basement sampai lantai 5. Tujuan Tugas Akhir
adalah mengukur kuantitas pekerjaan MEP, mengestimasikan RAB pekerjaan
MEP, menyusun rencana jadwal pelaksaan pekerjaan, dan menyusun aliran kas
pekerjaan MEP untuk mengukur kuantitas item pekerjaan MEP yang terdiri dari
pekerjaan Pemadam Kebakaran, Electrikal, Plumbing, kuantitas di ambil dari
gambar dan di ukur lansung dengan bantuan aplikasi CAD. RAB di hitung dengan
merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang di keluarkan oleh Permen
PUPR No.1 tahun 2023 dan analisa pabrikasi dari kantor. Sementara itu untuk
harga satuan upah dan bahan di ambil dari gambar dan di ukur lansung dengan
bantuan aplikasi CAD. RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan
Pekerjaan yang di keluarkan oleh Permen PUPR No 1. Tahun 2023 dan Analisa
Pabrikasi dari kantor. Sementara itu untuk harga satuan upah dan bahan di ambil
dari kota Padang Tahun 2023. Rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan di susun
dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan masing masing elemen serta
mempertimbangkan metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas di susun
berdasarkan informasi proyek antara lain: metode pembayaran Monthly Progress
Payment, besaran uang muka 20%, retensi 5%. Total biaya pekerjaan yang di
dapat adalah Rp.10.627.815.788.73 dan Rp.2.125.563.157.75 setelah di tambah
ppn 11%. sementara biaya per meter persegi pekerjaan adalah Rp.550,093,98/m2.
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BAB I

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Pembangunan infrastruktur komersial seperti pasar memiliki peran krusial dalam

mendukung perekonomian lokal dan nasional. Pasar sebagai pusat kegiatan ekonomi

masyarakat tidak hanya berfungsi sebagai tempat bertemunya penjual dan pembeli, tetapi

juga sebagai titik distribusi barang dan jasa yang penting. Seiring dengan perkembangan

teknologi dan kebutuhan masyarakat yang semakin kompleks, pembangunan pasar modern

memerlukan perencanaan yang lebih matang dan sistematis, terutama dalam hal penerapan

sistem Mechanical, Electrical, and Plumbing (MEP).

MEP merupakan elemen vital dalam perancangan dan konstruksi bangunan, yang

berfungsi untuk memastikan kenyamanan, keamanan, dan efisiensi operasional bangunan.

Pada proyek pembangunan pasar, sistem MEP harus dirancang sedemikian rupa agar dapat

mendukung berbagai aktivitas di dalam pasar, mulai dari penyediaan air bersih,

pengelolaan limbah, hingga sistem pencahayaan dan pendingin udara. Ketidaksempurnaan

dalam perencanaan dan pelaksanaan sistem MEP dapat berakibat fatal, baik dalam hal

kenyamanan pengguna, operasional pasar, maupun keselamatan bangunan itu sendiri.

Peran seorang Quantity Surveyor menjadi sangat penting karena memiliki peran

yang cukup vital karena berhubungan mengenai uang dan biaya, oleh karena itu

Universitas Bung Hatta membuka jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi yang merupakan

satu-satunya jurusan yang mengajarkan mengenai ilmu Quantity Surveyor yang ada di

Indonesia. Tidak hanya menghasilkan para profesional QS yang handal, terampil, jujur,

dan juga berkualitas. Salah satunya dengan cara melaksanakan Tugas Akhir bagi setiap

mahasiswa Teknik Ekonomi Konstruksi Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan

Universitas Bung Hatta. Judul yang akan diangkat dalam pembahasan ini adalah “Analisa

Perhitungan Biaya Pekerjaan MEP pada Pembangunan Pasar Raya Padang Fase VII”

dengan lingkup pekerjaan MEP yaitu perhitungan Pemadam Kebakaran, Elektrikal,Lampu,

Stop Kontak, Proteksi Petir, Genset, Ruang Pompa, Instalasi Air Bersih, Air Kotor, Air

Hujan. Tugas akhir ini dibuat untuk mengetahui kemampuan dalam menganalisa gambar

rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang terdiri dari volume, rencana

anggaran biaya, scheduling dan cash flow.
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1.2 Rumusan Masalah
Adapun rumusan masalah pada Tugas Akhir (TA) ini yaitu :

1. Bagaimana cara perhitungan Volume untuk pekerjaan Mekanikal Elektrikal

Plumping Pembangunan Pasar Raya Padang Fase VII?

2. Bagaimana cara menyusun Rencana Anggaran Biaya (RAB)?

3. Apa fungsi time schedule dan bagaimana cara membuatnya ?

4. Bagaimana cara pembuatan cashflow (arus kas)?

1.3 Tujuan Tugas Akhir
Adapun tujuan TA ini yaitu :

1. Untuk menghitung volume pekerjaan MEP pada Pembangunan Pasar Raya

Padang Fase VII.

2 . Untuk membuat rencana anggaran biaya pekerjaan MEP.

3. Membuat jadwal pelaksanaan (time schedule) pekerjaan MEP.

4. Untuk membuat cashflow (arus kas) pekerjaan arsitektur.

1.4 Batasan Masalah
Adapun batas-batasan permasalahan sebagai berikut:

A. Ruang Lingkup

Penelitian ini hanya berfokus pada analisis pekerjaan Mechanical, Electrical,

dan Plumbing (MEP) dalam proyek konstruksi Pembangunan Pasar Raya Vase

VII di kota Padang. Aspek lain dari proyek konstruksi, seperti pekerjaan

struktural dan arsitektural, tidak akan dibahas secara mendalam dalam

penelitian ini.

B. Lokasi dan Waktu

Studi ini dilakukan berdasarkan data yang diperoleh dari proyek yang

berlangsung di Jl.M.Yamin SH, Kelurahan Kampung Jao,Kec.Padang Barat,

Kota. Selama periode Juni 2023 hingga Desember 2024.

C. Luasan

Studi ini mencakup bangunan komersial dengan luasan tanah ± 12.003 m²,

luasan bangunan ± 19.320,85 m², dan memiliki 5 lantai.

D. Asumsi-Asumsi

Penelitian ini mengasumsikan bahwa semua pekerjaan MEP dilakukan sesuai
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dengan standar yang ditetapkan dalam dokumen kontrak dan spesifikasi teknis.

Penyimpangan yang terjadi di lapangan tidak diperhitungkan dalam analisis ini.

1.5 Manfaat Penelitian

Manfaat dari pengerjaan Tugas Akhir ini yaitu menambah wawasan sebagai

seorang Quantity Surveyor (QS) yang mempunyai keahlian didalam melakukan

perhitungan estimasi baik perhitungan volume, perhitungan rencana anggaran biaya

maupun pembuatan time schedule dan cashflow. Quantity Surveyor (QS) harus

mempunyai ketelitian dalam melakukan perhitungan, serta dapat meningkatkan

kemampuan menghitung kuantitas pekerjaan untuk bangunan bertingkat banyak. Serta

pengetahuan mengetahui tentang perencanaan suatu biaya pekerjaan proyek

konstruksi.

1.6 Sistematika Penulisan
Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari empat bab yaitu :

BAB I : PENDAHULUAN

Pada bab ini, membahas mengenai latar belakang tugas akhir, tujuan tugas akhir,

manfaat tugas akhir, batasan masalah, dan sistematika penulisan.

BAB II : DATA PROYEK

Bab ini, membahas mengenai data umum dan deskripsi singkat tentang proyek.

Penjelasan pada bab ini membuat nama proyek, nilai proyek, waktu pelaksanaan,

lingkup pekerjaan, cara pembayaran, uang muka, jaminan pemeliharaan, lama masa

pemeliharaan, dan luas bangunan.

BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA

Pada bab ini, membahas mengenai perhitungan QTO, AHSP , RAB,Time Schedule,

dan Cashflow.

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan bab III
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