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ABSTRAK

Proyek Pembangunan Gedung Sekolah St. Thomas Medan Tahap 1 merupakan sebuah
proyek pembangunan gedung 10 lantai dengan luas lantai bangunan 12.706,79 m2. Perhitungan
dan analisa yang dilakukan mencangkup perhitungan ulang rencana anggaran biaya dengan
menggunakan metode perhitungan estimasi biaya proyek, perumusan time schedule dan
pembuatan cash flow. Pada perhitungan Detail Estimasi menggunakan harga upah, material dan
peralatan di Medan tahun 2016 didapatkan biaya konstruksi fisik sebesar Rp 9.080.875.176 diluar
ppn 10%. Berdasarkan perhitungan detail estimasi maka disusun time schedule pada dalam bentuk
kurva S dan cash flow proyek tanpa memperhitungkan keuntungan pada kas proyek. Dengan
menganalisa cash flow dapat disimpulkan bahwa dengan uang muka 15% di awal proyek serta
peminjaman kas kantor selama pelaksanaan pembangunan membuat kas proyek tidak kurang dari
Rp. 100.000.000 (yang merupakan kebijakan estimator sebagai nilai kas minimum).

Kata Kunci:
Detail Estimasi, Time Schedule, Kurva S, Cash flow,


mailto:imadeperandi07@gmail.com

DAFTAR ISI

LEMBAR PENGESAHAN

KATA PENGANTAR e
ABSTRAK
DAFTAR IST e
DAFTAR LAMPIRAN .
DAFTAR GAMBAR ..ot
DAFTAR TABEL ..

BAB | : PENDAHULUAN ..o

1.1, Latar Belakang .....cccccoociiiiiieie e
1.2, TUJUBN oottt
1.3, MANTAAL .o
1.4, Batasan Masalah .........cccoceiiiieiii s
1.5. Sistematika Penulisan Laporan .........c.cccccoveveiieeiievn e e

BAB Il : DATAPROYEK .o

2.1. Data Proyek Pembangunan Gedung Sekolah St. Thomas
MedanTahap 1 .....cccooiiiieiece e e
2.1.1 Gambaran Umum Proyek ...
2.1.2 Tujuan Pembangunan Proyek .........ccccocvvviviieveiiniie e
2.1.3 Data Umum Proyek ........ .o
2.1.4 LOKaSI PrOYEK ...ocvveieeieeie et
2.1.4.1 Kondisi LingKuNgan ........c.ccoovimieneneneniseseeienns

BAB 111 : PERHITUNGAN DAN ANALISA ...

3.1, Pendanuluan ......cccooiiiieie s
3.2 Detal EStIMAST  ..cvecieieieieie s
3.2.1 Quantity Take OFf ....ooiiiiiee e
3.2.2 Analisa Harga Satuan Pekerjaan ..........c.cccccoeeviveiiiciinenenn,
3.2.3 Rencana Anggaran Biaya ..........ccccoevninininiiniineneeens
3.2.4 Time Schedule/KurvaS .......ccoovinieinienese e,
3.2.5 Cash FIOW ..o

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN ..o

4.1, KeSIMPUIAN oo s
A2, SAIAN oot nree s

DAFTAR PUST AKA e
LAMPIRAN

~N N oo 0101

[EEN

[l

NN P
ORRP OOOOO O

N



DAFTAR LAMPIRAN

3.2.1 Rekapitulasi Volume dan Quantity Take Off

3.2.2 Daftar Harga Satuan Pekerjaan dan Analisa Harga Satuan Pekerjaan
3.2.3 Rencana Anggaran Biaya

3.2.4 Time Schedule

3.2.5 Cash Flow



DAFTAR GAMBAR

Gambar 2.1 : Layout Proyek Pembangunan Gedung Sekolah

St. Thomas Medan
Gambar 2.2 : Pintu Masuk Proyek

Vi



Tabel 3.1
Tabel 3.2
Tabel 3.3
Tabel 3.4
Tabel 3.5

DAFTAR TABEL

: Contoh Perhitungan Quantity Take Off .......ccccccovviiiiiiiiiiieree 17
: Berat baja berdasarkan Jenis ... 19
: Contoh Analisa Harga Satuan Pekerjaan ...........cccccocveniieiinnnnns 20
: Contoh Rencana Anggaran Biaya .........ccccccevieienieiienenieseeeenns 22
: Rekapaitulsi Rencana Anggaran Biaya ...........ccccoeviniiiniiiiienn, 23

Vii



