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ABSTRAK 

Tugas Akhir (TA) merupakan salah satu syarat kelulusan pada program studi 

Diploma III Teknik Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA ini 

membahas struktur atas pada Proyek Elevee Penthouses Dan Residences Tower I, 

dimulai dari lantai satu sampai lantai atap. Tujuan TA adalah (1) mengukur 

kuantitas pekerjaan struktur atas, (2) Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya 

(RAB) pekerjaan struktur atas, (3) Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time 

Schedule) pekerjaan struktur atas, dan (4) Menyusun aliran kas (Cash flow) 

pekerjaan struktur atas. Untuk mengukur kuantitas item pekerjaan struktur atas 

yang terdiri dari Pekerjan Balok, Plat Lantai, Kolom, Dinding Beton, Tanggga dan 

Shearwall, kuatitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan bantuan 

aplikasi CAD. RAB dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan 

yang dikeluarkan oleh Permen PUPR No. 1 Tahun 2022. Sementara itu untuk harga 

satuan upah dan bahan diambil dari kabupaten Tanggerang Tahun 2024. Rencana 

jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun dengan menghitung bobot dan durasi 

pekerjaan masing – masing elemen serta mempertimbangkan metode pelaksanaan 

pekerjaan. Aliran kas disusun berdasarkan informasi proyek antara lain; metode 

pembayaran lump sump fixed price, besaran uang muka 20 %, retensi 5% dan 

rencana durasi pekerjaan. Dari perhitungan kuantitas pekerjaan struktur atas Taking 

Ofdiperoleh kuantitas pekerjaan beton 22525,89 m3, pekerjaan pembesian 

2325321,17 kg dan pekerjaan bekisting 83766,42 m2. Total biaya pekerjaan yang 

didapat adalah Rp. 98.899.198.813 atau Rp. 109.778.110.683setelah ditambah 

pajak. Sementara biaya per meter persegi pekerjaan adalah Rp. 2.820.754,16 /m2. 

Dari rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan diperoleh durasi 476 hari dan aliran kas 

menunjukkan keseimbangan antara kas masuk dan kas keluar. 

 

Kata Kunci: Detail estimasi, Time Schedule, Cash Flow, struktur atas, Tower 1 Elevee Penthause 

Residences 
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BAB I  

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Indonesia merupakan negara yang sedang berkembang, dimana pada saat ini 

sedang menggalakkan proyek pembangunan di dalam segala bidang     infrastruktur 

untuk dapat meningkatkan taraf hidup masyarakat indonesia. Pembangunan 

sarana dan prasarana umum yang meliputi pembangunan dalam industri, 

perhubungan, pasar modern, jalan, perkantoran, pusat perbelanjaan, hotel, rusunawa 

dan apartemen yang menunjang kehidupan pada masyarakat di indonesia. Dalam 

melaksanakan suatu konstruksi, semakin besar suatu proyek akan dikerjakan, maka 

semakin besar pula kendala yang harus dihadapi untuk melaksanakan proyek 

tersebut. Kendala yang akan dialami ini bisa berupa kondisi cuaca, keterlambatan 

kerja dan bahkan kerugian dalam segi pembiayaan. Untuk itu, dalam pembangunan 

suatu yang sangat besar sangat diperlukan perencanaan yang sangat matang untuk 

mengatasi kendala-kendala yang akan dialami nantinya dapat 

diminimalisir/dikurangi dengan semaksimal mungkin. 

Sesuatu bangunan pada umumnya terdiri dari struktur, arsitektur, mekanikal 

elektrikal dan landscape. Komponen diatas adalah penentu harga bangunan yang 

akan dibuat nantinya. Contohnya saja pekerjaan Struktur Atas, terdiri atas pekerjaan 

perhitungan Kolom, Balok, Shearwall, Plat, Tangga. Oleh karena itu, pada laporan 

ini dibahas tentang “Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan Struktur Atas Proyek 

Elevee Penthouses & Residences Tower I” untuk dijadikan Tugas Akhir, yang mana 

tugas akhir ini merupakan syarat untuk mendapatkan gelar Ahli Madya (A.Md) pada 

prodi Teknik Ekonomi Konstruksi di Universitas Bung Hatta, Padang. 

Dalam pelaksanaanya, proyek harus diselesaikan dengan biaya yang tidak 

melebihi anggaran. Untuk proyek-proyek yang melibatkan dana dalam jumlah 

besar dan jadwal bertahun-tahun, anggarannya bukan hanya ditentukan untuk total   

proyek tetapi dipecah dalam setiap komponen-komponen atau dalam periode 

tertentu 2 yang jumlahnya disesuikan dengan keperluan. Dengan demikian, 

penyeleseian bagian-bagian proyek juga harus memenuhi sasaran anggaran per 

periode. 
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Tugas Akhir ini dibuat untuk dapat mengetahui kemampuan dalam 

menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang 

terdiri dari volume, rencana anggaran biaya, scheduling dan cash flow. 

1.2 Rumusan Masalah 

Adapun rumusan masalah pada tugas akhir adalah: 

1. Bagaimana tata cara perhitungan volume untuk pekerjaan Struktur Atas? 

2. Apa tujuan pembuatan rencana anggaran biaya? 

3. Apa fungsi time schedule dan bagaimana cara membuatnya 

berdasarkan Rencana Anggaran Biaya (RAB)? 

4. Bagaimana cara pembuatan cash flow (arus kas)? 

1.3 Tujuan Tugas Akhir 

Adapun maksud dan tujuan dari Tugas Akhir ini adalah untuk: 

1. Mengukur Kuantitas item pekerjaan Struktur Atas pada Proyek Elevee 

Penthouses & Residences Tower I. 

2. Menghitung rencana anggaran biaya pekerjaan Struktur Atas pada Proyek 

Elevee Penthouses & Residences Tower I. 

3. Menyusun jadwal pelaksanaan (time schedule) pekerjaan Struktur Atas 

pada Proyek Elevee Penthouses & Residences Tower I berdasarkan 

Rencana Anggaran Biaya (RAB). 

4. Menyusun arus kas (cash flow) pekerjaan Struktur Atas pada Proyek Proyek 

Elevee Penthouses & Residences Tower I berdasarkan Time Schedule 

1.4 Manfaat Tugas Akhir 

Pembuatan Tugas Akhir ini bermanfaat untuk meningkatkan suatu 

kemampuan dalam menganalisa gambar dan melakukan perhitungan secara detail 

yang terdiri dari perhitungan volume, rencana anggaran biaya, jadwal pelaksanaan, 

dan cash flow pada proyek Elevee Penthouses Dan Residences Tower I. 

Tugas Akhir ini dapat dimanfaatkan sebagai penambah pengetahuan dan 

pemahaman tentang menganalisa gambar rencana, quantity take off, rencana 

anggaran biaya, scheduling dan cash flow.  

1.5 Batasan Masalah 

Untuk penulisan Tugas Akhir ini penulis membatasi masalah dalam 

merencanakan Proyek Elevee Penthouses Dan Residences Tower I, dimana 
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bangunan berjumlah 25 lantai. Lingkup pekerjaan Stuktur Atas yaitu, Kolom, 

Balok, Plat, Shearwall dan Tangga. Dengan memakai daftar harga satuan  upah dan 

material Kota Tangerang Tahun 2024 dan analisa harga satuan pekerjaan 

menggunakan PERMEN PU PR Tahun 2022 dan analisa dari perusahaan. 

1.6 Sistematika Penulisan 

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu: 

BAB I : PENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan, manfaat Tugas Akhir, 

batasan masalah dan sistematika penulisan 

BAB II : DATA PROYEK 

Bab ini menjelaskan tentang data umum dan deskripsi singkat tentang 

proyek. Penjelasan pada bab ini memuat nama proyek, lokasi, tahun pelaksanaan, 

luas bangunan, lingkup pekerjaan, pihak-pihak yang terlibat, jenis kontrak, cara 

pembayaran, uang muka, jaminan pemeliharaan, lama masa pemeliharaan. 

BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA 

Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take-off, Rencana Anggaran 

Biaya Jadwal Pelaksanaan (Scheduling) dan Cash flow. Tabel-tabel dan Quantity 

Take-off merupakan bagian pada bab ini dan diletakan dilampiran pada laporan. 

Format yang digunakan dalam perhitungan laporan menggunakan Microsoft Excel. 

BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN 

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan Bab III


