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ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah syarat kelulusan pada program studi Diploma III Teknik
Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. Dalam TA ini membahas
perhitungan MEP pada proyek pembangunan Eka Hospital dimulai dari Basement 4 sampai
dengan Lantai Helipad yang berjumlah 18 lantai, adapun luas perlantainya yaitu basement
4 seluas 6.632,72 m2, basement 3 dengan luas 6.632,72 m2, basement 2 seluas 6.200,82
m2, basement 1 seluas 6.200,82 m2, Lantai Ground 4.288,11 m2, untuk lantai 2 memiliki
luas 4.197,70 m2, lantai 3 memliki luasan 4.197,70 m2, lantai 4 seluas 4.887,04 m2, untuk
lantai 5 memiliki luas 4.197,70 m2,untuk lantai 6 memiliki luas 3.175,47m2, untuk lantai
7 sampai dengan 13 memiliki luas 1.750 m2, untuk lantai 12 dan 15 memiliki luas 1.028
m2, untuk lantai 13 dan 14 memiliki luas 1.577,75 m2, untuk lantai Rooftop + Helipad
memiliki luas 1.591,18 m2, dengan luas bangunan 56.620 M2 dan nilai kontrak Rp.
192,918,000,000.00. Total biaya pekerjaan yang didapat adalah Rp43,159,377,430.79 dan
Rp47,475,315,173.87 setelah ditambah PPN 11%. Sementara biaya per meter persegi
pekerjaan adalah Rp Rp844,384.27 /m2. Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya (RAB)
pekerjaan MEP. Menyusun rencana jadwal pelaksanaan (Time Schedule) pekerjaan MEP.
Menyusun aliran kas (Cash flow) pekerjaan MEP untuk mengukur kuantitas item pekerjaan
MEP terdiri dari Pekerjaan Mekanikal, Eletrikal, Plumbing, Fire Alarm dan Tata Udara.
Kuantitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan bantuan aplikasi CAD. RAB
dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang dikeluarkan oleh
Permen PUPR Nol. Tahun 2022 dan Analisa Pabrikasi dari kantor. Sementara itu untuk
harga satuan upah dan bahan diambil dari kota Jakarta Selatan Tahun 2024. Rencana jadwal
pelaksanaan pekerjaan disusun dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan masing-
masing elemen serta mempertimbangkan metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas
disusun berdasarkan informasi proyek antara lain; metode pembayaran Monthly Progress
Payment, besaran uang muka 10%, retensi 5%.

Kata kunci : Rencana Anggaran Biaya, Volume, Analisa, Upah dan Bahan Jakarta
Selatan, Time Schedule, Cashflow.
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BAB I

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Seiring dengan pesatnya perkembangan zaman di era globalisasi,
dunia konstruksi mengalami kemajuan yang signifikan berkat
perkembangan ilmu dan teknologi. Inovasi dalam teknologi konstruksi
membawa perubahan besar dalam cara perencanaan, pelaksanaan, dan
pengelolaan proyek konstruksi, yang pada gilirannya mempengaruhi
seluruh aspek yang terlibat, termasuk sumber daya manusia (SDM) yang
terlibat dalam industri ini. Dalam konteks ini, pendidikan yang relevan
serta penambahan wawasan mengenai perkembangan dunia konstruksi
menjadi sangat penting, terutama bagi para mahasiswa yang akan terjun
langsung dalam industri ini.

Mahasiswa di bidang teknik, khususnya dalam program studi
Teknik Ekonomi Konstruksi, dituntut untuk aktif dan terlibat dalam proses
pembelajaran yang lebih luas, mengingat bahwa teori yang dipelajari di
ruang kelas tidak selalu mencakup keseluruhan aspek praktis yang
dibutuhkan dalam industri konstruksi yang terus berkembang. Keaktifan
mahasiswa dalam mengikuti berbagai kegiatan dan memperdalam
wawasan mengenai dunia konstruksi akan sangat berpengaruh terhadap
pemahaman mereka terhadap materi teori dan konsep-konsep yang menjadi
dasar dalam pekerjaan profesional di dunia nyata.

Dengan mengikuti perkembangan dunia konstruksi, diharapkan
SDM yang terbentuk dapat memiliki daya saing yang tinggi. Hal ini penting
mengingat kompleksitas proyek konstruksi yang semakin meningkat, serta
kebutuhan untuk menyelesaikan proyek dalam waktu yang lebih singkat
dan dengan kualitas yang tetap terjaga. Dalam setiap proyek konstruksi,

faktor biaya, mutu, dan waktu adalah tiga aspek yang sangat krusial. Oleh
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karena itu, pengelolaan ketiga faktor ini menjadi tugas utama dalam
memastikan keberhasilan suatu proyek konstruksi.

Salah satu profesi yang memiliki peran penting dalam mengelola
aspek biaya dalam proyek konstruksi adalah Quantity Surveyor. Profesi ini
berfokus pada perhitungan biaya konstruksi, perencanaan anggaran, serta
pengelolaan sumber daya secara efisien. Seorang Quantity Surveyor harus
memiliki keahlian dalam menghitung volume pekerjaan, menilai nilai
proyek konstruksi, serta membuat estimasi biaya yang menjadi landasan
dalam pelaksanaan proyek. Keahlian ini sangat dibutuhkan untuk
memastikan bahwa proyek konstruksi dapat dilaksanakan sesuai dengan
anggaran yang telah ditetapkan, tanpa mengurangi kualitas dan ketepatan
waktu pelaksanaan.

Untuk itu, pemahaman yang mendalam mengenai tugas dan peran
Quantity Surveyor perlu dikuasai oleh mahasiswa, salah satunya melalui
program Tugas Akhir yang dilaksanakan sebagai bagian dari syarat untuk
memperoleh gelar Diploma III pada Jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi,
Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan, Universitas Bung Hatta. Tugas
Akhir ini bertujuan untuk mengasah kemampuan mahasiswa dalam
menganalisis gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimasi
biaya, termasuk volume pekerjaan, rencana anggaran biaya, penjadwalan
proyek (scheduling), serta cash flow.

Tugas Akhir yang dibahas dalam penelitian ini adalah analisis
perhitungan biaya proyek pembangunan Eka Hospital, dengan fokus pada
pekerjaan elektrikal, mekanikal, plumbing, pemadam kebakaran, dan tata
udara. Dalam penyusunan analisis perhitungan biaya ini, ketelitian dan
keakuratan sangat diperlukan, mengingat banyaknya item pekerjaan yang
harus diperhitungkan dengan cermat. Oleh karena itu, penelitian ini akan
berfokus pada upaya untuk mengevaluasi dan menghitung secara detail
berbagai aspek biaya yang terkait dengan pekerjaan-pekerjaan tersebut,
serta memberikan kontribusi dalam pemahaman pengelolaan biaya dalam

proyek konstruksi di masa yang akan datang.
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1.2 Rumusan Masalah

Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini antara lain:

1.

Bagaimana tata cara perhitungan volume untuk Pekerjaan
Mekanikal, Pekerjaan Elektrikal, Plumbing, Pemadam Kebakaran
dan Tata Udara?

Bagaimana membuat Rencana Anggaran Biaya?

Bagaimana cara membuat 7ime Schedulue?

Bagaimana cara pembuatan Cash Flow?

1.3 Tujuan Tugas Akhir

Adapun tujuan pada tugas akhir ini antara lain:

1.

Menghitung tata cara perhitungan volume pekerjaan Elektrikal,
Pekerjaan Mekanikal, Plumbing, Pemadam Kebakaran dan Tata
Udara pada proyek pembangunan Eka Hospital.

Menyusun tata cara pembuatan RAB pekerjaan Elektrikal,
Pekerjaan Mekanikal, Plumbing, Pemadam Kebakaran dan Tata
Udara pada proyek pembangunan Eka Hospital sesuai dengan
kontrak dan spesifikasi proyek.

Merencanakan dan membuat 7ime Schedule untuk menggambarkan
jadwal pelaksanaan pekerjaan Elektrikal, Pekerjaan Mekanikal,
Plumbing, Pemadam Kebakaran dan Tata Udara pada proyek
pembangunan Eka Hospital.

Menyusun tata cara pembuatan Cash Flow sesuai dengan Jadwal

yang telah direncanakan.

1.4 Manfaat Tugas Akhir

Pembuatan Tugas Akhir ini dapat bermanfaat untuk meningkatkan

kemampuan dalam menganalisa gambar proyek, melakukan perhitungan

volume, perhitungan rencana anggaran biaya, jadwwal pelaksanaan, dan

cash flow pada proyek pembangunan Eka Hosopital.
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Tugas Akhir ini juga dapat dimanfaatkan sebagai penambah

pengetahuan serta pemahaman menganaslisa gambar rencana, quantity take

off,

1.5 Batasan Masalah

Dalam penulisan laporan ini untuk studi kasus yang akan diangkat,
perhitungan pada lingkup pekerjaan Elektrikal, Pekerjaan Mekanikal,
Plumbing, Pemadam Kebakaran dan Tata Udara Proyek Eka Hospital dari
basement 4 sampai dengan rooftop yang berjumlah 18 lantai dengan total
luasan bangunan 56.620 m2. Dengan lingkup bahasan MEP mulai dari
perhitungan volume instalasi pemadam kebakaran, instalasi tata suara,
instalasi ventilasi, instalasi Air Conditioner (AC), instalasi kabel dan
penerangan, instalasi stop kontak, instalasi saklar, instalasi penangkal petir,
pipa air bersih, pipa air panas, pipa air kotor, pipa air limbah, pipa air
limbah dapur, pipa vent, pipa air hujan, perhitungan RAB (Rancangan
Anggaran Biaya), perencanaan Time Schedule, dan Cash Flow yang sesuai
dengan kontrak dan spesifikasi proyek pembangunan Eka Hospital, AHSP
(Analisa Harga Satuan Satuan Pekerjaan) yang digunakan Permen PUPR
tahun 2022.

1.6 Sistematika Penulisan

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu:

BAB I PENDAHULUAN
Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, rumusan masalah, tujuan,

manfaat Tugas Akhir, batasan masalah dan sistematika penulisan.

BAB II DATA PROYEK
Bab ini menjelaskan tentang data umum proyek, lokasi proyek, dan
deskripsi singkat tentang proyek. Penjelasan pada bab ini juga menjelaskan

tentang jenis
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kontrak, sistem pembayaran jaminan, luas dan tinggi bangunan, pihak-
pihak yang terlibat, spesifikasi proyek, dan metode pelaksanaan proyek
pembangunan Eka Hospital

BAB III PERHITUNGAN DAN ANALISA

Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take off, Analisa Harga
Satuan Pekerjaan, Rencana Anggaran Biaya, Jadwal Pelaksanaan
(Scheduling) dan Cash Flow. Tabel-tabel dan quantity take off merupakan
bagian pada bab ini dan diletakkan di lampiran pada laporan. Format yang

digunakan dalam perhitungan laporan menggunakan Microsoft Excel.

BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN

Bab ini mengangkat kesimpulan dan saran yang disusun pada Bab III.

DAFTAR PUSTAKA
Mencantumkan literatur-literatur yang digunakan sebagai pendukung

dalam proses pembuatan Tugas Akhir.

LAMPIRAN

Berisikan tentang penjelasan dari masing-masing data yang di lampirkan
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