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ABSTRAK

Tugas Akhir (TA) merupakan salah satu syarat kelulusan pada program studi Diploma III
Teknik Ekonomi Konstruksi, Universitas Bung Hatta, Padang. TA ini membahas perhitungan
arsitektur pada proyek Gedung Kantor dan Apartemen, dimulai dari lantai basement sampai dengan
lantai 12 dengan luas bangunan £30.535 m2. Dengan total biaya keseluruha pekerjaan arsitektur
senilai Rp 36.652.237.868,21 tanpa ppn dan Rp 42.903.984.033,71 termasuk ppn. Tujuan TA adalah
(1) Mengukur kuantitas arsitektur, (2) Mengestimasi Rencana Anggaran Biaya (RAB) pekerjaan
arsitektur, (3) Menyusun rencana jadwal pelaksana(Time Schedule) pekerjaan arsitektur, dan (4)
Menyusun aliran kas (Chas flow) pekerjaan arsitektur. Untuk mengukur kuantitas item pekerjaan
arsitektur yang terdiri dari pekerjaan dinding, kusen pintu jendela dan partisi, lantai, plafond dan
sanitary, kualitas diambil dari gambar dan diukur langsung dengan bantuan aplikasi CAD. RAB
dihitung dengan merujuk pada Analisa Harga Satuan Pekerjaan yang dikeluarkan oleh Permen PU
Tahun 2022. Sementara itu untuk harga satuan upah dan bahan diambil dari kota Depok tahun 2023.
Rencana jadwal pelaksanaan pekerjaan disusun dengan menghitung bobot dan durasi pekerjaan
masing-masing elemen serta mempertimbangkan metode pelaksanaan pekerjaan. Aliran kas disusun
berdasarkan informasi proyek antara lain; metode pembayaran (monthly payment), besar uang muka
(20%), retensi (5%) dan rencana durasi pekerjaan.

Kata kunci : perhitungan biaya, time schedule, cashflow, arsitektur, proyek
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BABI
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Pembangunan properti di Indonesia, terutama di wilayah perkotaan, telah
mengalami perkembangan yang pesat dalam beberapa tahun terakhir. Salah satu
sektor properti yang berkembang signifikan adalah pembangunan gedung kantor
dan apartemen, yang semakin banyak dibangun untuk mengakomodasi kebutuhan
ruang kerja dan hunian di tengah urbanisasi yang semakin pesat. Cimanggis,
sebagai salah satu wilayah yang terletak di pinggiran Jakarta, kini menjadi salah
satu kawasan yang menarik bagi para pengembang untuk membangun proyek
properti. Cimanggis memiliki potensi besar untuk pengembangan properti karena
aksesibilitasnya yang cukup baik ke pusat-pusat bisnis di Jakarta melalui jalur tol
dan transportasi umum. Selain itu, kawasan ini juga menawarkan harga tanah yang
relatif lebih terjangkau dibandingkan dengan pusat kota Jakarta, yang
menjadikannya pilihan strategis bagi para pengembang properti untuk membangun
proyek gedung kantor dan apartemen. Kedua jenis properti ini sangat dibutuhkan
seiring dengan terus berkembangnya sektor bisnis dan peningkatan jumlah
penduduk yang mencari hunian yang dekat dengan pusat kota namun dengan biaya
yang lebih efisien.

Pembangunan gedung kantor di Cimanggis berperan penting dalam
mendukung pertumbuhan ekonomi kawasan tersebut. Dengan semakin banyaknya
perusahaan yang memilih untuk membuka kantor di luar pusat kota, proyek gedung
kantor di Cimanggis dapat memberikan dampak positif dalam menciptakan
lapangan pekerjaan dan menggerakkan sektor ekonomi lokal. Selain itu, proyek
apartemen juga memberikan kontribusi dalam memenuhi kebutuhan tempat tinggal
bagi masyarakat yang bekerja di kawasan sekitarnya, sehingga dapat mengurangi
kepadatan penduduk di pusat kota Jakarta.

Sebagaimana tugas akhir ini merupakan syarat untuk mendapatkan gelar Ahli
Madya (A.Md) pada prodi Teknik Ekonomi Konstruksi di Universitas Bung Hatta.
Perhitungan yang saya jadikan tugas akhir yaitu perhitungan arsitektur yang
menghitung pekerjaan dinding, lantai, plafond, kusen, dan sanitair. Dengan tugas

akhir yang berjudul “Analisa Perhitungan Biaya Pekerjaan Arsitektur Pada
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Proyek Gedung Kantor dan Apartemen Cimanggis”. Dalam pelaksanaan proyek
ini harus diselesaikan dengan biaya yang tidak melebihi anggaran.

Tugas akhir ini di buat untuk dapat mengetahui kemampuan dalam
menganalisa gambar rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang

terdiri dari volume, rencana anggaran biaya, time schedule dan cash flow.

1.2 Rumusan Masalah

Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah :

1. Bagaimana tata cara perhitungan volume untuk pekerjaan arsitektur?
2. Bagaimana cara membuat rencana anggaran biaya (RAB)?

3. Bagaimana cara membuat time schedule berdasarkan RAB?

4. Bagaimana cara membuat cash flow?

1.3 Tujuan Tugas Akhir

Adapun maksud dan tujuan tugas akhir ini adalah sebagai berikut :

1. Menghitung pekerjaan arsitektur pada Proyek Gedung Kantor dan
Apartemen Cimanggis

2. Membuat rencana anggaran biaya pekerjaan arsitektur pada Proyek Gedung
Kantor dan Apartemen Cimanggis

3. Membuat jadwal pelaksanaan pekerjaan (time schedule) arsitektur
berdasarkan rencana anggaran biaya

4. Menyusun arus kas (cash flow) pekerjaan arsitektur pada Proyek Gedung

Kantor dan Apartemen Cimanggis berdasarkan time schedule.

1.4 Manfaat Tugas Akhir

Pembuatan tugas akhir ini bermanfaat untuk meningkatkan kemampuan dalam
menganalisa gambar dan melakukan perhitungan secara detail yang terdiri dari
Quality take-off perhitungan volume, rencana anggaran biaya, jadwal pelaksanaan,
dan cash flow pada Proyek Gedung Kantor dan Apartemen Cimanggis. Dari itu
dapat juga dimanfaatkan sebagai penambah pengetahuan dan pemahaman tentang
menganalisa gambar rencana, rencana anggaran biaya, scheduling dan cash flow.
1.5 Batasan Masalah

Untuk penulisan Tugas Akhir ini penulis membatasi masalah dalam

merencanakan Proyek Rancang Bangunan Gedung Kantor dan Apartemen
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Cimanggis, dimana bangunan berjumlah 12 lantai. Lingkup Plafond, lantai,
sanitair, dinding, pintu, dan jendela. Dengan memakai daftar harga satuan upah
dan material Kota Depok Tahun 2023 dan analisa harga satuan pekerjaan

menggunakan PERMEN PU PR Tahun 2022 dan analisa dari perusahaan.

1.6 Sistematis Penulisan

Sistematis penulisan pada tugas akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu:
BAB 1 : PENDAHULUAN
Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan, manfaat tugas
akhir, batasan masalah dan sistematis penulisan.
BAB 11 : DATA PROYEK
Bab ini menjelaskan tentang data umum dan deskripsi singkat tentang proyek.
Penjelasan pada bab ini memuat nama proyek, lokasi, tahun pelaksanaan, luas
bangunan, lingkup pekerjaan, pihak-pihak yang terlibat, jenis kontrak, cara
pembayaran, uang muka, jaminan pemeliharaan, lama masa pemeliharaan.
BAB III : PERHITUNGAN DAN ANALISA
Bab ini memuat tentang Quality take-of rencana anggaran biaya, jadwal
pelaksanaan (schaduling) dan arus kas (cash flow). Tabel Quality take-of
merupakan bagian bab ini dan diletakan di lampiran pada laporan. Format yang
digunakan dalam perhitungan laporan menggunakan microsoft exel.
BAB IV : KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan BAB III
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