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ABSTRAK

Proyek Citimall Cianjur, Jawa Barat merupakan sebuah proyek pembangunan
gedung yang di fungsikan sebagai pusat perbelanjaan, yang memiliki jumlah lantai
sebanyak 7 lantai yaitu 2 lantai basement, 2 mezanine, 3 lantai utama dengan luas
bangunan * 22.855,83 m? ukuran tanah +6.900 m2. Batasan masalah pada
perhitungan ini adalah pekerjaan arsitektur terdiri dari perhitungan pekerjaan
dinding, plafond, lantai, pintu dan jendela, sanitary, pekerjaan facade dan pekerjaan
finishing. Perhitungan dan analisa yang dilakukan mencangkup perhitungan
rencana anggaran biaya dengan menggunakan metode perhitungan detail estimasi
biaya, perumusan time schedule dan pembuatan cashflow. Pada perhitungan
estimasi biaya menggunakan harga satuan upah dan material Kab. Cianjur 2020.
Dari hasil perhitungan detail estimasi didapat biaya konstruksi fisik untuk pekerjaan
arsitektur (dinding, lantai, kuzen pintu dan jendela, plafon, facade, sanitary dan
pekerjaan finishing ) sebesar Rp. 18.070.893.510,00 ditambahkan dengan pajak
PPN 10% dari biaya fisik bangunan. Kemudian dalam pengendalian waktu semua
rincian biaya dan bobot pekerjaan di uraikan dalam time schedule serta aliran arus
kas, biaya keluar (Cash Out) dan pemasukan (Cash In) dirangkum dalam cashflow.
Jadwal pelaksanaan proyek Citimall Cianjur, Jawa Barat untuk lingkup pekerjaan
arsitektur yaitu selama 6 bulan dengan sistem pembayaran bulanan (monthly
progress payment) sebanyak 6 kali pembayaran. Dari analisa perencanaan cashflow
dapat disimpulkan bahwa dengan sistem pembayaran bulanan untuk selama waktu
pelaksanaan dengan uang muka 10% dan retensi 5%.

Kata Kunci: Pekerjaan Arsitektur, Time Schedule, Cash flow..
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disebutkan satu persatu.

Penulis menyadari sepenuhnya hasil dari laporan Tugas Akhir ini masih ada
kekurangan dan jauh dari kata sempurna, oleh karena itu penulis tidak menutup diri
terhadap saran-saran dan kritikan yang sifatnya membangun untuk meningkatkan
pengetahuan penulis. Akhir kata penulis berharap semoga laporan ini dapat
bermanfaat, bagi penulis sendiri serta para pembacanya dan menambah
pengetahuan khususnya dalam bidang Teknik Ekonomi Konstruksi (QS).

Padang, 25 Juli 2021

\'
UNIVERSITAS BUNG HATTA



DAFTAR ISI

LEMBARAN JUDUL ..ottt i
LEMBARAN PENGESAHAN. ..ot I
ABSTRAK ..o i
KATAPENGANTAR ... v
DAFTAR ISL..oi s Vi
DAFTAR GAMBAR .......oii viii
DAFTAR TABEL ..o iX
DAFTAR LAMPIRAN ..o X

BAB | PENDAHULUAN

1.1 Latar BelaKang ........cccoveiiiiiicie s 1
1.2 RUMUSAN MaSalah ...........coiiiiiiiiee s 3
1.3 Tujuan Tugas AKNIE .......coiiiiee e 4
1.4 Manfaat Tugas AKRNIT ..o 4
1.5 Batasan Masalah ... 4
1.6 Sistematika PENUIISAN .........ccoiiiiieieiie e 5

BAB Il DATA PROYEK

2.1 Data UmuUm ProyeK.........ccooiiiiieiieie st 6
2.1.1 Latar Belakang Proyek ... 6
2.1.2 Maksud dan Tujusn Proyek .........cccooeviiiiiiiiieienene s 7
2.1.3 Data Umum PrOYEK .......ccceiieiiiiiesieeie s 7

2.2 Lokasi Proyek dan Kondisi Sekitar Proyek ...........cccccoovvevieiiienie e 8

2.3 LUAS BaANQUNAN......cciiiiiiii it 9

2.4 Arsitektur dalam Proyek KONnStruKSi..........ociiiiiiiiiieiencnscseseiee 9

2.5 JENIS KONTIAK......ciiiiiiiiieiise e 10

2.6 Pihak - Pihak yang Terlibat............ccccoveiiiiiiie e 12

vi

UNIVERSITAS BUNG HATTA



2.7 SPESITIKAST PIrOYEK.......cciviiiiieiciiiee st 16

BAB 11l PERHITUNGAN DAN ANALISA

3.1 PeNdanUILAN ..o 19
3.2 Quantity Take Off.......ccviiiiicese e 20
3.2.1 Pekerjaan DindiNg ........cccoeiiieiieiiieecic e 22
3.2.2 Pekerjaan Plafond............cooviieiiiieeee e 25
3.2.3 Pekerjaan Lantali........cccooviiriiieiesiese s 28
3.2.4 Pekerjaan Pintu & Jendela ..........ccccoooieveiii i 30
3.2.5 Pekerjan Sanitary .......c.ccceiiieiieiiiesie e 33
3.2.6 Pekerjaan Facade ............cooviiiieiieiiiee e 34
3.2.7 Pekerjaan FINISNING .........coiiiiiieieiene e 37
3.3 Analisa Harga Satuan PEKErjaan ..........cccccceceieerveiiesieeseeie e 42
3.4 Rencana Anggaran Blaya.........cccceeiieiiiieiie i 46
3.5 Time Schadule dan KUrva'S ... 49
3.6 CASNTIOW......eeiiee et 56

BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN

4.1 KESIMPUIAN ..o 60
4.2 SAIAN....ceitiieiee ettt b ettt b e b e e et e nre e aeenree s 61
DAFTAR PUSTAKA ..t bbb 62

LAMPIRAN
vii

UNIVERSITAS BUNG HATTA



