
1 

  UNIVERSITAS BUNG HATTA 

BAB iI 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar iBelakang i 

Proyek imerupakan isekumpulan iaktivitas iyang isaling iberhubungan 

dimana iada ititik iawal idan ititik iakhir iserta ihasil itertentu, iproyek ibiasanya 

membutuhkan ibermacam ikeahlian i(skills) idari iberbagai iprofesi idan organisasi. 

Proyek iadalah isatu iusaha idalam ijangka iwaktu iyang iditentukan idengan 

sasaran iyang ijelas iyaitu imencapai ihasil iyang itelah idirumuskan ipada iwaktu 

awal ipembangunan iproyek iakan idimulai. i(Nugraha iet ial., i1985) 

Dalam ipelaksanaan iproyek ikonstruksi iterdiri idari iaktivitas-aktivitas  

yang isaling iberkaitan isatu idengan iyang ilain. iUntuk iitu, idiperlukan isuatu 

manajemen ikonstruksi iyang itepat idan idapat imengendalikan isuatu iproyek 

konstruksi imulai idari itahap iperencanaan, itahap iperancangan,tahap ipelelangan, 

tahap ipelaksanaan idan itahap isesudah ipelaksanaan. iPelaksanaan ikegiatan 

proyek idapat idiartikan isebagai isuatu ikegiatan isementara iyang iberlangsung 

dalam ijangka iwaktu iyang iterbatas. iAda ibanyak ifaktor iyang imempengaruhi 

lancarnya ipelaksanaan isuatu iproyek ikonstruksi. iSalah isatunya iadalah 

ketersediaan idana iuntuk imembiayai ipelaksanaan iproyek ikonstruksi. iSuatu 

proyek ikonstruksi iakan isulit iterwujud iapabila itidak itersedia idana iyang iuntuk 

membiayainya. iSebaliknya, isuatu iproyek ikonstruksi iakan iberjalan ilancar 

apabila idana iyang idibutuhkan iterpenuhi. 

Kegiatan iproyek idapat idiartikan isebagai isuatu ikegiatan isementara iyang 

berlangsung idalam ijangka iwaktu iterbatas, idengan ialokasi isumber idaya 

tertentu idan idimaksudkan iuntuk imelaksanakan itugas iyang isasarannya itelah 

digariskan idengan ijelas i(Iman iSoeharto, i1995). 

Pada idasarnya isuatu iproyek imemiliki ikriteria iyang iunik idan idilakukan 

pada iwaktu itertentu, iartinya iproyek idilakukan isekali ilewat iyang itidak 

mungkin isama idengan iproyek-proyek iyang idilakukan isebelumnya. iKemudian 

suatu iproyek iharus imemiliki idaftar itindakan iyang iterdefenisi, idimana iproyek 

memiliki idetail idari ipekerjaan iyang iakan idilaksanakan. i 
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Selain iitu ijuga ihendaknya imempunyai iketerbatasan ianggaran, ijadwal, 

dan imutu. iDan iyang ipaling ipenting isuatu iproyek iharus imemiliki itujuan 

khusus iyang itelah iditetapkan isebelumnya i(Yusuf iLatif, i2001). 

Suatu iproyek isaat idilaksanakan itentunya itidak iberjalan ilancar ibegitu 

saja, itentunya iada ipermasalahan-permasalahan iyang idihadapi ibaik iitu 

permasalahan iyang isulit imaupun ipermasalahan iyang ibiasa isaja iyang idapat 

segera idiselesaikan.Dalam isuatu iproyek iitu ibanyak iterdapat ipermasalahan 

yang ikompleks idiantaranya iseperti iketerlambatan iprogress, iterlambatnya 

pemasokan ibarang, isering iterjadinya iperubahan igambar iyang imenyebabkan 

adanya iklaim, iadanya ipergantian ibahan iatau imaterial iyang isebelumnya itelah 

disetujui ididalam ikontrak. 

Dalam ihal iini, ikegiatan iyang idilakukan iuntuk itugas iakhir iini iadalah 

melakukan iperhitungan iulang ivolume ipada iproyek iRusun iPIK iII iPulo 

Gadung iyang idilaksanakan ioleh iKSO iPT. iAdhi iKarya i(Persero) iTbk i i– iPT. 

Jaya iKonstruksi i– iPT. iPenta iArchitecture. iMenghitung ivolume iMekanikal 

Elektrikal idan iPlumbing iTower iA3 idengan iBatasan imasalah i iplumbing, 

electrical, ifire iprotection, ifire ialarm, ilift, idan ielectical iancillaries iyang terdiri 

dari i16 iLantai. iDengan iitem ipekerjaannya iterdiri idari iRencana iAnggaran 

Biaya, idan iRekapitulasi iBiaya, iTime ischedule ipelaksanaan, idan icashflow 

proyek, iserta igambar idetail idari iproyek iRusun iPIK iII iPulo iGadung 

 

1.2 Tujuan iTugas iAkhir 

Tugas iakhir iini idibuat iyang ibertujuan iuntuk ikemahiran idan  kemampuan 

dalam imenganalisa igambar irencana idan imelakukan iperhitungan idetail 

estimate iyang iterdiri idari: 

1. Menghitung ivolume ipekerjaan iMEP iyang iterdiri idari ipekerjaan 

Elektrikal, iplumbing, ielectrical, ifire iprotection, ifire ialarm, ilift, idan 

electical iancillaries. 

2. Menghitung iRencana iAnggaran iBiaya i(RAB) iyang idibuat  

berlandaskan ikepada irekapitulasi ivolume idan ianalisa iharga isatuan 

pekerjaan. 
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3. Membuat ischedule ipada iproyek iberdasarkan ilama ipekerjaan iyang  

telah iditentukan. 

4. Membuat icashflow i(aliran iuang) ipada iproyek iyang itelah idihitung. 

 

1.3 Manfaat iTugas iAkhir 

Manfaat idari ipengerjaan itugas iakhir iini iadalah imenambah ikeahlian 

sebagai iseorang iQuantity iSurveyor idalam imelakukan ianalisa idan iperhitungan 

volume, irencana ianggaran ibiaya, itime ischedule idan icash iflow ipada pekerjaan 

MEP iuntuk igedung ibertingkat ibanyak. 

 

1.4 Batasan iMasalah 

Dalam ipenulisan itugas iakhir iini iperlu idigariskan ibatasan imasalahnya 

dengan ijelas, istudi ikasus iyang iakan idiangkat idalam ipembahasan iini ihanya 

membahas iperhitungan ibiaya ipada iproyek ipembanguanan iproyek iRusun iPIK 

II iPulo iGadung iyang idilaksanakan ioleh iKSO iPT. iAdhi iKarya i(Persero) iTbk  

i– iPT. iJaya iKonstruksi i– iPT. iPenta iArchitecture. i iBatasan imasalah  dalam 

perhitungan iini iadalah ipekerjaan iplumbing iyang iterdiri idari iAir Bersih, iAir 

Kotor, iAir iBekas, iAir iBekas iDapur, iVent, iAir iBekas iHujan kemudian 

electrical iyang iterdiri idari iInstalasi iPenerangan, iInstalasi iStop Kontak, iSaklar 

dan iStop iKontak ilalu ipekerjaan ifire iprotection iyang iterdiri dari iFire iFitting, 

Sprinkler idan iDrain iSprinkler ipekerjaan ifire ialarm iyang terdiri iJBFA, iAlarm 

Fixtures, iFire iJack iIntercom, iDetector iFixtures. Pekerjaan ielectical ancillaries 

yang iterdiri idari ipekerjaan iPublic iSpeaker, CCTV, iTelephone, iMATV idan 

terakhir iadalah ipekerjaan ilift iyang idihitung sesuai igambar ibestek. iPekerjaan 

Perhitungan ianalisa ibiaya ipekerjaan iMEP dilakukan ipada iproyek iRusun iPIK 

Tahap iII iPulo iGadung iTower iA3 iyang memiliki iluas ibangunan i± i13,910 im² 

yang idihitung idari ilantai i1 isampai ike lantai iatap isehingga itotal iperhitungan 

terdiri idari i16 ilantai idengan itinggi bangunan i± i54,10 im2. iPerhitungan ibiaya 

menggunakan iharga isatuan iupah dan imaterial ikota iJakarta Timur itahun i2020 

dan iAnalisa iHarga iSatuan menggunakan iAnalisa iharga dari PUPR i2016 idan 

Analisa idari igabungan beberapa iproyek irusun idan dengan total ibiaya isebesar 

Rp. i6.205.970.749,-. Cara ipembayaran ipada proyek ini adalah iperbulan (Monthly 
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progress payment). iJadwal ipelaksanaan proyek untuk lingkup ipekerjaan iMEP 

yaitu i7 bulan. iCashflow iberdasarkan jadwal pelaksanaan iyang idibuat idengan 

uang muka i20% idari itotal ibiaya pekerjaan tanpa iPPn iyaitu isebesar iRp 

4.339.419.400 iyang idibayar ipada iakhir progress dan iretensi i5% idari itotal 

biaya ipekerjaan itanpa iPPn iyaitu iRp 1.241.194.150,- 

 

1.5 Sistematika iPenulisan 

Sistematika ipenulisan ipada iTugas iAkhir iini iterdiri idari iempat ibab  

yaitu i: 

 

BAB iI : iPENDAHULUAN 

Bab iini imenjelaskan itentang ilatar ibelakang, itujuan, imanfaat itugas iakhir, 

batasan imasalah idan isistematika ipenulisan. 

 

BAB iII i: iDATA iPROYEK 

Bab iini imenjelaskan itentang idata iumum idan ideskripsi isingkat itentang 

proyek. iPenjelasan ipada ibab iini imemuat inama iproyek, ilokasi, itahun 

pelaksanaan, iluas ibangunan, ilingkup ipekerjaan, ipihak-pihak iyang iterlibat, 

jenis ikontrak, icara ipembayaran, iuang imuka, ijaminan ipemeliharaan, ilama 

masa ipemeliharaan. 

 

BAB iIII i: iPERHITUNGAN iDAN iANALISA 

Bab iini imemuat itentang iperhitungan iquantity itake-off, irencana ianggaran 

biaya, ijadwal ipelaksanaan i(time ischedule) idan icashflow. i 

Tabel-tabel idan iquantity itake-off imerupakan ibagian ipada ibab iini idan 

diletakkan idi ilampiran ipada ilaporan. iFormat iyang idigunakan idalam 

perhitungan ilaporan i imenggunakanMicrosoft iExcel. 

 

BAB iIV i: iKESIMPULAN iDAN iSARAN 

Kesimpulan idan isaran idisusun iberdasarkan iBab i3. 

 

 


