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ABSTRAK

Proyek Apartemen Carstenzs Residences Tower C, Gading Serpong, Tangerang, merupakan pembangunan
apartemen yang terdiri dari 26 lantai residences pada tower c. Pembangunan ini memiliki luas bangunan 36.010
m2 dengan luas perlantainya +1.385 m2. Nilai kontraknya sebesar Rp36.101.001.000. Perhitungan dan analisa
yang dilakukan mencakup perhitungan Rencana Anggaran Biaya dengan menggunakan metode perhitungan detail
estimasi, perumusan Time Schedule, dan pembuatan Cash Flow. Harga bahan dan upah yang digunakan dalam
menganalisa biaya pekerjaan adalah harga bahan dan upah DKI Jakarta tahun 2020. Dari hasil perhitungan,
didapat biaya pekerjaan struktur atas yang terdiri dari pekerjaan kolom, balok, plat lantai, shear wall dan tangga
tanpa ditambahkan dengan PPN sebesar Rp 32.819.091.422. Berdasarkan perhitungan detail estimasi maka,
disusun Time Schedule dalam bentuk kurva S dan Cash Flow. Jadwal pelaksanaan pada proyek Apartemen
Carstenzs Residences Tower C, Gading Serpong, Tangerang adalah 33 Bulan. Sistem pembayaran yang digunakan
adalah Monthly Progress Payment. Dalam analisa perencanaan Cash Flow dapat disimpulkan bahwa pembayaran
bulanan selama waktu pelaksanaan dengan uang muka sebesar 15% dilakukan diawal pelaksanaan. Adapun
pengembalian retensi sebesar 5% dikeluarkan pada bulan terakhir pelaksanaan.
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