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ABSTRAK 

 

Proyek GEDUNG PPA KANTOR KEJAKSAAN AGUNG RI merupakan sebuah proyek 

pembangunan kantor terdiri 2 basement dan 10 lantai dengan luas bangunan ± 11.834,90 m2. 

Perhitungan dan analisa yang dilakukan menggunakan jenis kontrak Gabungan Lumpsum dan Harga 

Satuan, mencangkup perhitungan rencana anggaran biaya, time schedule dan cashflow. Pada 

perhitungan estimasi biaya menggunakan Analisa Harga Satuan Pekerjaan PERMEN PUPR 2016 

dan harga satuan upah dan bahan kota DKI Jakarta 2021.Jadwal pelaksanaan pada proyek GEDUNG 

PPA KANTOR KEJAKSAAN AGUNG RI untuk lingkup pekerjaan struktur bawah dan struktur 

atas yaitu selama 8 bulan (32 minggu), dengan sistem pembayaran termin (dibayar 20% setelah 

persentase pekerjaan 25%, 45%, 65%, 85% dan 100%). Sedangkan untuk pengembalian uang muka, 

dilakukan bertahap 20% dari uang yang dibayarkan serta pembayaran retensi 5%. Dari hasil 

perhitungan detail estimasi didapat biaya konstruksi untuk pekerjaan struktur bawah dan struktur 

atas sebesar Rp 45.738.080.622,22. Hasil dari rencana anggaran biaya, ditambahkan dengan pajak 

PPN 10% dari biaya fisik bangunan yaitu sebesar Rp 50.311.880.000,00.  Sedangkan untuk luas per 

m2 pekerjaan struktur pada proyek ini sebesar Rp 4.251.145,34. 

 

Kata kunci: 

Lumpsum dan Harga Satuan, Time Schedule, Cashflow dan GEDUNG PPA KANTOR 

KEJAKSAAN AGUNG RI.  
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