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ABSTRAK 

 

Proyek Rusun Menteng merupakan sebuah proyek pembangunan Rusun 17 lantai ditambah lantai atap 

dengan luas bangunan 31.000 M² dengan nilai kontrak Rp. 188.415.816.591,21. Perhitungan dan 

Analisa yang dilakukan mencakup perhitungan rencana anggaran biaya dengan menggunakan metode 

perhitungan detail estimasi biaya, perumusan time schedule dan pembuatan cashflow. Pada perhitungan 

estimasi biaya menggunakan harga satuan upah dan material Jakarta Pusat 2021. Dari hasil perhitungan 

detail estimasi didapat biaya kontruksi fisik untuk pekerjaan struktur atas yaitu pekerjaan kolom, balok, 

plat lantai, shearwall, dan tangga sebesar Rp. 55.444.179.422, Sudah termasuk PPN sebesar Rp. 

5.544.417.942 dan harga per M² proyek Rusun Polsek Menteng yaitu Rp. 1.967.374. Berdasarkan 

perhitungan detail estimasi maka disusun time schedule dalam bentuk kurva S dan cashflow. Jadwal 

pelaksanaan proyek Rusun Polsek Menteng untuk lingkup pekerjaan struktur atas selama 25 bulan, 

dengan system bayaran termin. Dari Analisa perencana cashflow dapat disimpulkan bahwa dengan 

system pembayaran bulanan untuk selama waktu pelaksanaan dengan uang muka 20% dan retensi 5%.  

Kata Kunci 

Detail Estimasi, Time Schedule, Cashflow, struktur atas dan Rusun Polsek Menteng 
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