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ABSTRAK

Tugas Akhir ini menyusun dan menganalisa perhitungan biaya untuk pekerjaan struktur atas pada proyek
Apartemen The Parc South City Tower C di Tangerang Selatan yang difungsikan sebagai apartemen,
memiliki 16 lantai dengan 2 basement + Atap, dengan luas bangunan + 17.120,56 m?, luas lahan +15.000
m? serta tinggi bangunan 43,6 m. pada perhitungan detail estimasi menggunakan harga upah dan bahan
kota Tangerang Selatan tahun 2021 dengan total biaya keseluruhan pekerjaan struktur atas senilai Rp
82.993.957.000,- (termasuk PPn) dengan lingkup pekerjaan struktur diantaranya balok, plat lantai, kolom,
shearwall, dan tangga. Berdasarkan perhitungan detail estimasi maka disusun time schedule dalam bentuk
kurva S dan aliran arus kas monthly payment yang dirangkum didalam cashflow dengan uang muka 10%
dari nilai kontrak, retensi 5% dari nilai kontrak, serta peminjaman kas kantor senilai Rp 4.450.000.000,-

Kata kunci: Perhitungan Biaya, Time Schedule, Cash Flow, Struktur Atas, Proyek.
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BABI1
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Menurut Ervianto (2002) Proyek Konstruksi merupakan suatu rangkaian
kegiatan yang hanya satu kali dilaksanakan dan umumnya berjangka waktu pendek.
Dalam rangkaian kegiatan tersebut, terdapat suatu proses yang mengolah sumber
daya proyek menjadi suatu hasil kegiatan yang berupa bangunan. Proyek konstruksi
berhubungan erat dengan perkembangan kebutuhan hidup manusia. Untuk
memenuhi hal tersebut, maka proyek konstruksi harus diolah secara professional
dengan manajemen yang baik dan berbobot. Sukses tidaknya suatu proyek amat
ditentukan oleh kebijakan yang diambil. Ini berarti pada saat memulai dan
menyelesaikan proyek perlu direncanakan, diorganisasi, diarahkan, dikoordinasikan
dan diawasi dengan sebaik-sebaiknya.

Oleh karena itu pembangunan proyek konstruksi diperlukan perencanaan yang
baik antara lain dengan mempertimbangkan waktu yang efisien, biaya yang efisien
dan mutu yang berkualitas. Ketidakcermatan dalam menganalisa kemungkinan
mengakibatkan  seringnya terjadi suatu permasalahan seperti terjadinya
keterlambatan proyek yang tidak sesuai dengan rencana dan tujuan awal.

Suatu bangunan pada umumnya terdiri atas tiga komponen penting yaitu
struktur, arsitektur, serta mekanikal dan elekrikal yang merupakan bagian penting
dalam bangunan, terutama pada bagian struktur ini merupakan dasar utama pada
bangunan yang mana struktur ini terbagi menjadi dua yaitu struktur bawah dan
struktur atas.

Pada Tugas Akhir ini akan membahas tentang “Analisa Perhitungan Biaya
Pekerjaan Struktur Atas Pada Proyek Apartemen The Parc South City Tower
C”. Tugas akhir ini merupakan syarat untuk mendapatkan gelar Ahli Madya (A.md)
pada Prodi Teknik Ekonomi Konstruksi di Universitas Bung Hatta, Padang.

Tugas Akhir dibuat untuk mengetahui kemampuan dalam menganalisa gambar
rencana dan melakukan perhitungan detail estimate yang terdiri dari perhitungan
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volume, rencana anggaran biaya, scheduling dan cashflow pada pekerjaan struktur

atas pada Proyek Apartemen The Parc South City Tower C, Tangerang Selatan.

1.2 Rumusan Masalah

Adapun rumusan masalah yang akan dibuat pada tugas akhir ini adalah sebagai

berikut:

1. Bagaimana perhitungan volume pekerjaan struktur atas yaitu perhitungan kolom,
balok, plat lantai, shearwall dan tangga proyek bangunan gedung?

2. Bagaimana cara mengestimasi Rencana Anggaran Biaya proyek bangunan
gedung sesuai dengan perhitungan volume?

3. Bagaimana cara menyusun waktu pelaksanaan proyek menggunakan Kurva S?

4. Bagaimana cara menyusun aliran keuangan (cash flow) pada pekerjaan struktur

atas berdasarkan time schedule?

1.3 Tujuan Tugas Akhir

Adapun maksud dan tujuan dari Tugas Akhir ini adalah untuk:

1. Menghitung volume pekerjaan struktur atas yang terdiri dari pekerjaan balok,
plat lantai, kolom, shearwall dan tangga berdasarkan gambar forcon.

2. Membuat estimasi Rencana Anggaran Biaya pekerjaan struktur atas sesuai
dengan kontrak dan spesifikasi proyek.

3. Menyusun Time Schedule untuk menggambarkan jadwal pelaksanaan pekerjaan
struktur atas.

4. Menyusun CashFlow sesuai dengan Time Shedule.

1.4 Manfaat Tugas Akhir
Manfaat dari pengerjaan Tugas Akhir ini yaitu untuk menambah wawasan
dalam mengetahui perhitungan volume, rencana anggaran biaya maupun scheduling
serta Quantity Surveyor harus mempunyai ketelitian dalam melakukan perhitungan.

Serta dapat meningkatkan kemampuan menghitung kuantitas pekerjaan untuk
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bangunan bertingkat. Manfaat yang dapat diambil yaitu lebih mengerti dan
memahami tentang perhitungan biaya pekerjaan struktur atas pada Apartement The

Parc South City Tower C, Tangerang Selatan”

1.5 Batasan Masalah
Dalam penulisan Tugas Akhir ini perlu digariskan batasan masalahnya dengan
jelas, studi kasus yang akan diangkat dalam perhitungan biaya pekerjaan Struktur

Atas pada proyek Apartemen The Parc South City Tower C ini adalah sebagai

berikut:

1. Pekerjaan struktur atas meliputi Balok, Plat Lantai, Kolom, Shearwall, dan
Tangga.

2. Jumlah lantai bangunan terdiri dari 16 lantai apartemen + 2 Basement dan Atap
dengan luas 17.120,56 m?, yang terdiri dari Basement 1, Basement 2, Lantai 1,
lantai 2, lantai 3, lantai 5-16 tipikal, dan lantai atap.

3. Analisa harga satuan yang digunakan berdasarkan Permen PUPR No. 28 tahun
2016 sedangkan harga satuan bahan dan upah menggunakan harga Tangerang
Selatan tahun 2021.

1.6 Sistematika Penulisan
Sistematika laporan merupakan pembahasan yang menjadi pedoman dalam

penyusunan laporan Tugas Akhir ini yang terdiri dari empat bab yaitu:

BAB I PENDAHULUAN
Bab ini menjelaskan tentang Latar Belakang, Rumusan Masalah, Tujuan, Manfaat,

Batasan Masalah dan Sistematika Penulisan pada Tugas Akhir.

BAB Il DATA UMUM PROYEK
Bab ini menjelaskan tentang Data Umum proyek berupa Lokasi dan Kondisi sekitar
proyek, Jenis Kontrak, Sistematika Pembayaran dan Jaminan, Luas dan Tinggi

bangunan, Pihak — pihak yang terlibat, serta Spesifikasi Proyek.
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BAB IIT PERHITUNGAN DAN ANALISA

Bab ini memuat tentang Pendahuluan, Quantity Take-off yang terdiri dari pekerjaan
Balok, Pekerjaan Plat Lantai, Pekerjaan Kolom, Pekerjaan Shearwall, serta
Pekerjaan Tangga, Rencana Anggaran Biaya, Jadwal Pelaksanaan (7Time Schedue)
dan CashFlow. Format yang digunakan dalam perhitungan pekerjaan menggunakan

Microsoft Excel.
BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN

Pada bab ini berisikan kesimpulan dan saran yang disusun berdasarkan pada Bab III

laporan Tugas Akhir ini.
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